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Grundlagen

Einleitung
Kurze Charakterisierung der Verbandsgemeinde

Die Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim wurde zum 1. Juli 2014 aus den
Ortsgemeinden der gleichzeitig aufgelésten Verbandsgemeinde Hel3heim und
der bis dahin verbandsfreien Gemeinde Lambsheim neu gebildet.

Der Verbandsgemeinde gehoren die sechs eigenstandigen Ortsgemeinden
Beindersheim, GroR3niedesheim, HelRheim, Heuchelheim, Kleinniedesheim
und Lambsheim (in alphabetischer Reihenfolge) an. Der Verwaltungssitz ist in
der Gemeinde Lambsheim, eine zweite Verwaltungsstelle wurde in Hel3heim
eingerichtet.

Grundlage der Bildung der Verbandsgemeinde war das Landesgesetz uber
die freiwillige Bildung der neuen Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim
vom 22. November 2013. Die bisherige Verbandsgemeinde Hef3heim war
1972 im Rahmen der ersten rheinland-pfalzischen Verwaltungsreform ent-
standen. Die Gemeinde Lambsheim gehorte zuvor keiner Verbandsgemeinde
an.

Im Verwaltungsgebiet leben insgesamt ca. 17.000 Einwohner. Die Gesamtfla-
che betréagt 3.768 ha.

GrofRte Ortsgemeine hinsichtlich der Einwohnerzahl und der Flache ist das im
Suden gelegene Lambsheim, gefolgt von den beiden &hnlich grol3en Ortsge-
meinde Hel3heim und Beindersheim. Hinsichtlich der Einwohnerzahl kleinste
Gemeinde ist das im Norden gelegene Kleinniedesheim.

Ortsgemeinde Flache (km?) o 31?:12&&?2512

Beindersheim 5,73 3.332
Grol3niedesheim 3,78 1.351
HelRheim 5,78 3.137
Heuchelheim 5,76 1.260
Kleinniedesheim 3,88 918
Lambsheim 12,75 7.072

Verbandsgemeinde

Lambsheim-HeRheim 37,68 17.070
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https://de.wikipedia.org/wiki/Lambsheim
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1.2.

Lage im Raum

Die Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim liegt im rheinland-pfalzischen
Teil der Metropolregion Rhein-Neckar im Hochgestade des Oberrheingra-
bens. Sie befindet sich im Rhein-Pfalz-Kreis zwischen den Oberzentren Lud-
wigshafen im Suden, den Mittelzentren Frankenthal und Grinstadt im Osten
bzw. im Westen und dem Mittelzentrum Worms im Norden.
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Die Verbandsgemeinde grenzt im Norden an die Stadt Worms, im Westen an
die verbandsfreie Gemeinde Bobenheim-Roxheim und die Stadt Frankenthal,
im Suden an die VG Maxdorf und im Osten an die VG Leininger Land und die
VG Freinsheim.

Anlass der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Fur das Gebiet der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim gelten bislang
die Flachennutzungsplane der Verbandsgemeinde Hel3heim aus dem Jahr
1998 sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambsheim aus dem
Jahr 2000.

Nachdem die Verbandsgemeinde Hel3heim und die zuvor verbandsfreie Ge-
meinde Lambsheim im Zuge der Kommunalreform am 01.07.2014 in die Ver-
bandsgemeinde Lambsheim-HeRheim aufgegangen sind, ist eine Anderung
bzw. Fortschreibung der bislang gultigen Flachennutzungsplane nicht mehr
moglich. Daher regelt 8 8 Abs. 1 des Landesgesetzes uber die freiwillige Bil-
dung der neuen Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRRheim, dass die Ver-
bandsgemeinde Lambsheim-HelRheim innerhalb eines Zeitraumes von funf
Jahren nach der Gebietsanderung ein neuen, gemeinsamen Flachennut-
zungsplan aufzustellen hat. Dieser neue Flachennutzungsplan ersetzt dann
die bis dahin fortgeltenden Flachennutzungsplane der Verbandsgemeinde
HefRheim und der Gemeinde Lambsheim.

Die Frist von funf Jahren konnte insbesondere aufgrund von sich verandern-
den Rahmensetzungen der Regionalplanung hinsichtlich des raumordnerisch
zugestandenen Bauflachenentwicklungspotenzials nicht eingehalten werden.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird fir das ganze Ver-
bandsgemeindegebiet mit ihnren 6 Ortsgemeinden Beindersheim, Grol3niedes-
heim, Hel3heim, Heuchelheim, Kleinniedesheim und Lambsheim die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Verbandsgemeinde in den
Grundztigen dargestellt werden.

Zugleich gilt es, die Inhalt der beiden bisherigen Flachennutzungspléane insbe-
sondere in Hinblick auf die seit Verabschiedung der bisherigen Flachennut-
zungspléane erfolgten stadtebaulichen Entwicklungen sowie an die verander-
ten raumordnerischen Rahmenbedingungen anzupassen. Die Verdnderungen
der nachrichtlich darzustellenden Inhalte wie insbesondere die fachrechtlichen
Schutzgebiete sowie Leitungstrassen etc. sind zu aktualisieren.

Die parallel zum Flachennutzungsplan erstellte Landschaftsplanung (Pla-
nungsburo PISKE, 2020) wird im Rahmen der Abwé&gung in den Flachennut-
zungsplan integriert.
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1.5.

Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinden sind gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet, Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Die Bauleitplane gliedern sich dabei auf in den Flachen-
nutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan fir das ganze Gemeindegebiet
und in Bebauungsplane, die die Vorgaben des Flachennutzungsplanes fur
Teilflachen verbindlich machen.

Zweckbestimmung und mdglicher Inhalt eines Flachennutzungsplanes sind in
8 5 BauGB definiert. Demnach hat der Flachennutzungsplan die Aufgabe, fur
das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Der Flachennut-
zungsplan bildet damit als vorbereitender Bauleitplan die Grundlage fur die
aus ihm zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplane, d.h. die Bebauungs-
plane. Zugleich ist der Flachennutzungsplan wiederum gemald 8§ 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung, die insbesondere im regionalen Raum-
ordnungsplan ihren Niederschlag finden, anzupassen.

Als generelle Zielsetzung der Bauleitplane soll der Flachennutzungsplan ge-
maf § 1 BauGB dabei "eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten. Sie [die Bauleitplane] sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen.©

Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan

Durch die Flachennutzungsplanung werden verschiedenen landespflegeri-
sche Belange berihrt, die gemald 8 1 Abs. 5 BauGB zu beachten sind. Zu
nennen sind hier insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, bestehend aus

a) den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

b) den Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt,

d) den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sach-
guter,
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e) der Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern, der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

f) den Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

g) der Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européi-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten wer-
den,

h) den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a, c und d,

Fachliche Grundlage fur die Belange des Umweltschutzes bildet der Land-
schaftsplan. Dieser hat gemafl § 11 Bundesnaturschutzgesetz die Aufgabe,
fur die ortliche Ebene die Ziele, Erfordernisse und Mal3hahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu konkretisieren. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben tber

e den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Land-
schatft,

e die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
e die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Na-
tur und Landschaft nach MalRgabe dieser Ziele einschlie3lich der sich

daraus ergebenden Konflikte,

e die Erfordernisse und MalRBhahmen zur Umsetzung der konkretisierten

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

e zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft,

e zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des
Kapitels 4 sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstat-
ten der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten,

e auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natirli-
chen Entwicklungsmoglichkeit fir kiinftige MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zur Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und
landschaftsbezogener Fordermittel besonders geeignet sind,

e zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung
und des Netzes ,Natura 2000,

e zum Schutz, zur Qualitatsverbesserung und zur Regeneration von Bo6-
den, Gewassern, Luft und Klima,

e zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft,

e zur Erhaltung und Entwicklung von FreirGumen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich.
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1.6.

1.7.

Die in der Landschaftsplanung dargestellten ortlichen Erfordernisse und Malf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden gemaf § 8
Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz unter Abwagung mit den anderen raumbe-
deutsamen Planungen und Mal3nahmen als Darstellungen oder Festsetzun-
gen in die Bauleitplanung aufgenommen. Soweit im Flachennutzungsplan von
den Inhalten und Zielsetzungen der Landschaftsplane abgewichen wird, ist
dies zu begriunden.

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan

Gemald § 2a BauGB ist der Begriindung zum Flachennutzungsplan ein Um-
weltbericht beizufligen. Im Unterschied zur Landschaftsplanung ist es Auf-
gabe des Umweltberichts, die Umweltauswirkungen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes aufzuzeigen. Kern des Umweltberichts ist daher

e eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden,

¢ eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

¢ eine Darstellung der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und

¢ eine Darlegung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten, wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich des Bauleit-
plans zu berucksichtigen sind,

Planungsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan wurde im Mafl3stab 1:10.000 digital auf Grundlage
der amtlichen Katasterkarte bearbeitet. Bauliche Veranderungen der letzten
Jahre wurden, soweit notwendig, in der Kartengrundlage erganzt.

Bei der Planbearbeitung fanden insbesondere folgende Grundlagen Bertck-
sichtigung:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV mit seinen Fortschreibungen

¢ Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

e Teilregionalplan Windenergie des Einheitlichen Regionalplans

e Entwurfs zur 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplan, Stand Februar
2023

¢ rechtsgultige Bebauungsplane und Planentwirfe

¢ Rechtsverordnungen zu fachplanerisch ausgewiesenen Schutzgebieten
einschliel3lich von Entwirfen fir Rechtsverordnungen

e fachtechnisch festgestellte Uberschwemmungsgebiete

e Fachplanungen, hier insbesondere die
o abfallrechtlichen Planungen zur Deponie HelR3heim
o Flurbereinigungsverfahren
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2.1.2.

Eine weitere wesentliche Planungsgrundlage bildet die Landschaftsplanung
der VG Lambsheim-Hel3heim in der Vorentwurfsfassung vom 31.08.2020.

Rahmenbedingungen fur die kiinftige Gemeindeentwicklung
Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane — also auch der Flachennut-
zungsplan - den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele von Raum-
ordnung und Landesplanung sind im Landesentwicklungsprogramm IV aus
dem Jahr 2008 mit seinen Fortschreibungen sowie im einheitlichen Regional-
plan Rhein—Neckar aus dem Jahr 2014 verankert. Die Ziele von Raumordnung
und Landesplanung bilden die Grundlage fir die Ubergeordneten Entwick-
lungsziele und —grenzen, die bei der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes zu beachten sind.

Landesentwicklungsprogramm IV

Gemald der Raumstrukturgliederung des Landesentwicklungsprogramm IV
(LEP 1V) ist die Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim dem hoch verdich-
teten Bereich mit einer hohen Zentrenerreichbarkeit und -auswahl zuzuord-
nen.

AuRRerhalb der bereits besiedelten Flachen sind Flachen als landesweit be-
deutsamer Bereich fir den Hochwassersschutz, fur die Landwirtschaft und
den groRraumig bedeutsamen Freiraumschutz dargestellt. Zudem kommt dem
Bereich die Rolle eines klimadkologischen Ausgleichsraums zu.

Ostlich der Gemeinde HeRheim sind Flachen als landesweit bedeutsamer Be-
reich fur die Rohstoffsicherung dargestellt.

Teilfortschreibungen des Landesentwicklungsprogramms

Eine erste Teilfortschreibung in Bezug auf ,Erneuerbare Energien® ist mit der
Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt am 11. Mai 2013 in Kraft
getreten. Mit dieser ersten Teilfortschreibung des LEP IV wurden wesentliche
klima- und energiepolitische Ziele der Landesregierung erganzt.

Durch die am 21. Juli 2017 in Kraft getretene 3. Teilfortschreibung des LEP IV
im Kapitel 5.2 ,Energieversorgung“ wurde bei der Steuerung der Windener-
gienutzung zusatzlich zu den bereits in der ersten Teilfortschreibung festge-
legten weitere Ausschlusstatbestande verbindlich geregelt. Durch die am
17.01.2023 vom Ministerrat beschlossene 4. Teilfortschreibung des LEP IV
wurde der Katalog der Ausschlussflachen veréandert.

Damit ergeben sich folgende Ausschlussflachen als verbindliche Ziele der
Raumordnung:

¢ rechtsverbindlich festgesetzte Naturschutzgebiete,

¢ als Naturschutzgebiet vorgesehene Gebiete, fur die nach 8§ 24 Landesna-
turschutzgesetz eine einstweilige Sicherstellung erfolgt ist,
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e der gesamte Naturpark Pfalzerwald,
e Nationalparke,

¢ diejenigen Natura 2000-Gebiete, fir die die staatliche Vogelschutzwarte
und das Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht im
,=Naturschutzfachlichen Rahmen zum Ausbau der Windenergie in Rhein-
land-Pfalz” ein sehr hohes Konfliktpotential festgestellt haben,

e Wasserschutzgebiete der Zone 1,

¢ den Rahmenbereich der Welterbegebiete Oberes Mittelrheintal und Ober-
germanisch-Raetischer Limes,

¢ die landesweit bedeutsamen Kulturlandschaften der Bewertungsstufen 1
und 2. Dartber hinaus entscheiden die regionalen Planungs-gemeinschaf-
ten, ob oder in welchem Umfang in den landesweit bedeutsamen histori-
schen Kulturlandschaften in Gebieten der Bewertungsstufe 3 die Nutzung
der Windenergie ebenfalls auszuschliel3en ist.

e Gebiete mit zusammenhangendem altem Laubholzbestand.

e Das UNESCO-Welterbe darf durch die Errichtung raumbedeutsamer Wind-
energieanlagen auch auf3erhalb des Rahmenbereiches nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden.

Des Weiteren wird ein Mindestabstand von Windenergieanlagen zu reinen,
allgemeinen und besonderen Wohngebieten, zu Dorf-, Kern- und Mischgebie-
ten sowie zu urbanen Gebieten und dorflichen Wohngebieten von 900 Metern
festgelegt. Die Abstandsvorgabe gilt ab Mastful3 einer Windenergieanlage. Im
Falle von Repowering kann der Mindestabstand zu Siedlungsflachen um 20
Prozent und damit auf 720 m unterschritten werden.

In Vorranggebieten flr andere Nutzungen oder in sonstigen Schutzgebieten
mit Zielcharakter ist die Errichtung von Windenergieanlagen zuléassig, wenn
die Windenergienutzung mit dem Schutzzweck vereinbar ist.

Das Konzentrationsgebot (d. h. der Bau von mindestens drei Windenergiean-
lagen muss planungsrechtlich méglich sein), wurde durch die 4. Teilfortschrei-
bung des LEP IV wird von einem Ziel zu einem abwé&gungszuganglichen
Grundsatz der Raumordnung herabgestuft und als Soll-Bestimmung formu-
liert.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Fur die Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim ist der seit Dezember 2014
rechtsverbindliche Einheitliche Regionalplan des Verbands Region-Rhein-
Neckar mal3gebend. Der Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar bildet nicht
nur den verbindlichen regionalplanerischen Rahmen fiir die kiinftige Entwick-
lung der Verbandsgemeinde, sondern versteht sich auch als zentrales Steue-
rungsinstrumentarium fir eine dynamische und gleichermalRen nachhaltige
Weiterentwicklung der Metropolregion Rhein-Neckar.
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5 ! I Vorranggebiet fir Wald und Forstwirtschaft (2)
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|| B Vorranggebiet fur den Rohstoffabbav (2)

Regionale Siedlungsstruktur

. Siedlungsbereich Wohnen, Gemeinde oder Gemeindeteil
@ Siedlungsbereich Gewerbe, Gemeinde oder Gemeindeteil
nachrichtlich

Bestand  Planung

Siedlungsflache Wohnen (N)

- Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N)
Regionale Freiraumstruktur

I | I ] Regionaler Grinzug (2)

[[[I| crinzasur @

T

V4 Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (2)

7/ Vorbehaltsgebiet firr Naturschutz und Landschafispflege (G)

Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz (Z)

Varhabak
Vor

biet for den Grund hutz (G)

Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z)

Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hoch hutz (G)

Vorranggebiet fir die Landwirtschaft (Z)

Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (G)

Vorbehaltsgebiet fir Wald und Forstwirtschaft (G)

fur die Rot

fisicherung (G)

Regionale Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

nachrichtlich

Bestand  Planung

mmmmm w w® Grofiraumige Schienenverbindung (N)
— Uberregionale Schienenverbindung (N)
—_— Regionale Schienenverbindung (N)
— Giterverkehrsstrecke (N)
L) 1 Bahnhof/Haltepunkt (N)
— GroBraumige StraBenverbindung (N)
s AusbaumaBnahme (N)
OOOQ Trasse mit unbestimmtem Verlauf (N)

Uberregionale StraBenverbindung (N)

AusbaumaBnahme (N)

Trasse mit unbestimmtem Verlauf (N)

=———— = = = Regionale StraBenverbindung (N)

Ausschnitt aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Der Einheitliche Regionalplan enthalt folgende wesentlichen VVorgaben fiir die
Entwicklung der Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim:

Raumstrukturelle Einordnung

Die Raumstrukturkarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar weist
die VG Lambsheim-HeRRheim als Teil des hochverdichteten Kernraums aus.
Der hochverdichtete Kernraum soll gemaf den Grundsétzen der Regionalpla-
nung gesichert und so weiterentwickelt werden, dass er seine tibergeordneten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Aufgaben unter Wahrung seiner
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2.1.3.3.

2.1.3.4.

2.1.3.5.

Funktion als Lebensraum fur die dort ansassige Bevolkerung erfillen kann.

Lage im Achsennetz

Die Verbandsgemeinde befindet sich unmittelbar an mehreren groRraumigen
Entwicklungsachsen wie (Mainz) — Worms — Frankenthal (Pfalz) — Ludwigsha-
fen am Rhein — Schifferstadt — Speyer — Germersheim — Wérth am Rhein —
(Karlsruhe/StralRburg), zudem gehdort der Hauptort Lambsheim zur regionalen
Entwicklungsachse (Monsheim) — Worms — Buirstadt — Lorsch — Bensheim
Freinsheim — Lambsheim — Frankenthal (Pfalz).

Innerhalb der Metropolregion soll sich insbesondere die Siedlungsentwicklung
an den Entwicklungsachsen mit inrer leistungsfahigen Bandinfrastruktur orien-
tieren.

Zentralortliche Gliederung

Die Ortsgemeinden Lambsheim und Hel3heim sind als Grundzentrum inner-
halb der Verbandsgemeinde ausgewiesen. Der zugehdorige Verflechtungsbe-
reich umfasst die Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim. Als Grundzent-
rum soll Lambsheim und HelRRheim Uber den eigenen Bedarf hinaus den
Uberdrtlichen Grundversorgungsbedarf der Ubrigen Ortsgemeinden der Ver-
bandsgemeinde sichern.

Bevolkerungsentwicklung

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nhahmen soll der in der Wohn-
bauflachenbilanz Rhein-Neckar 2020 im Anhang Nr. 2 des einheitlichen Regi-
onalplans festgelegte Bevolkerungswert 2020 zur Bevolkerungsentwicklung
zugrunde gelegt werden. Fir die VG Hel3heim liegt dieser Wert bei 9.720 Ein-
wohnern und fir damalige verbandsfreie Gemeinde Lambsheim bei 6.820 Ein-
wohnern. Gegenlber dem Basisjahr 2006 bedeutet dies einen Bevélkerungs-
zuwachs von 2% und fur Lambsheim von 6%.

Siedlungsflachenentwicklung und Gemeindefunktionen

Bei der Beschaffung von Bauflachen sind grundsatzlich verfiigbare Flachen-
potenziale im Siedlungsbestand wie Brachflachen oder Konversionsflachen
sowie die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ist dies nicht méglich, soll die Ausweisung neuer Bauflachen an die
bestehenden Siedlungsflachen anknipfen und sich an den Haltepunkten des
regionalbedeutsamen OPNV orientieren. Zur Begrenzung des Flachenver-
brauchs sollen flachensparende Bau- und Siedlungsformen bevorzugt wer-
den.

In Bezug auf die Wohnbauentwicklung ist nur der Ortsgemeinde Lambsheim
die Funktion ,Siedlungsbereich Wohnen* zugewiesen. Gemafl den Zielen der
Regionalplanung ist die Ausweisung zusatzlicher, Gber die Eigenentwicklung
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2.1.3.6.

hinausgehender Wohnbauflachen im Einklang mit den Gbrigen Zielen der Re-
gional- und Landesplanung in den als ,Siedlungsbereich Wohnen* festgeleg-
ten Gemeinden bzw. Gemeindeteilen und auf die zentralen Orte, die Uberwie-
gend an Entwicklungsachsen liegen, zu konzentrieren. Damit soll insheson-
dere der Wohnbauflachenbedarf aus Wanderungsgewinnen gedeckt werden.

Die ubrigen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde mussen sich bei der Aus-
weisung zusatzlicher Bauflachen auf den Bedarf aus der Eigenentwicklung der
Ortsgemeinde beschréanken.

Beim Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs ist auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung die ,Wohnbauflachenbilanz Rhein - Neckar 2020“ im Anhang
Nr. 2 unter Berilicksichtigung der Ubrigen Zielsetzungen der Regionalplanung
zugrunde zu legen. Eine Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen durch die
Flachennutzungsplanung der Kommunen ist nur zuldssig, wenn ein entspre-
chendes Wohnbauflachendefizit nachgewiesen wird.

Der VG Hel3heim wird in der Wohnbauflachenbilanz des einheitlichen Regio-
nalplans Rhein-Neckar fur den Zeitraum von 2007 — 2020 ein Wohnbaufla-
chenbedarf von 8 ha zugestanden. Dem steht ein Wohnbauflachenpotenzial
von 9 ha gegenuber. Der damalige verbandsfreie Gemeinde Lambsheim wur-
den ebenfalls 9 ha zugestanden, bei einem Wohnbauflachenpotenzial 27 ha.
Dies setzt sich aus im FNP dargestellten bisher nicht genutzten Wohnbaufla-
chen (zu 100%) und Mischbauflachen (zu 50%) sowie aus aktivierbaren In-
nenentwicklungspotenzialen zusammen.

In Bezug auf gewerbliche Bauflachen ist allen angehorigen Ortsgemeinden
der Verbandsgemeinde keine besondere Funktion zugewiesen. Damit soll
sich die Entwicklung gewerblicher Bauflachen vorrangig zur Eigenentwicklung
der ortlichen gewerblichen Wirtschaft (Eigenbedarf), an den potenziellen Er-
fordernissen der ortsansassigen Unternehmen orientieren. Im Einzelfall kon-
nen bei entsprechender Nachfrage dartber hinausgehende moderate Fla-
chenreserven entwickelt werden.

Einzelhandel

Der einheitliche Regionalplan steuert — wie auch das Landesentwicklungspro-
gramm IV — die Rahmenbedingungen flur die Einzelhandelsversorgung. Als
Grundsatz ist dargelegt, dass die verbrauchernahe Versorgung (Nahversor-
gung) zur Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs (insbesondere mit Le-
bensmittel) in allen Stadten und Gemeinden der Metropolregion gewahrleistet
und sichergestellt werden soll. Hierzu soll eine auf die Grundversorgung ab-
gestimmte Ansiedlung und Sicherung von Einzelhandelsbetrieben in raumli-
cher und funktionaler Zuordnung zu den Stadt- und Ortsteilzentren angestrebt
werden.

Die Grenzen der Ausstattung mit Einzelhandel werden durch folgende raum-
ordnerische Zielaussagen vorgegeben:
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e Einzelhandelsgro3projekte? sind in der Regel nur in den Ober-, Mittel- und
Grundzentren (dort bis maximal 2.000 m? Verkaufsflache) zuléassig (Zent-
ralitdtsgebot).

e Ausnahmsweise kommen fur Einzelhandelsgrof3projekte auch andere
Standortgemeinden in Betracht, wenn dies ausschliel3lich zur Sicherung
der Nahversorgung geboten ist und keine negativen Auswirkungen auf die
Ziele der Raumordnung zu erwarten sind.

e Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandels-
grof3projekten sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortge-
meinde und deren Verflechtungsbereich sowie auf die zentralortliche
Funktionsstufe abzustimmen. Dabei darf der zentralortliche Verflech-
tungsbereich nicht wesentlich Gberschritten werden (Kongruenzgebot)

e Einzelhandelsgrof3projekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung, Ord-
nung und Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortge-
meinde und der Nachbargemeinden sowie die Nahversorgung der Bevol-
kerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigen (Beeintrachti-
gungsverbot)

e Einzelhandelsgro3projekte sind an stadtebaulich integrierten Standorten
anzusiedeln (Integrationsgebot). Ausnahmsweise kommen fur Vorhaben
mit nichtzentrenrelevanten Warensortimenten auch andere Standorte in
Betracht.

¢ Neue Standorte fir Einzelhandelsgrof3projekte sollen mit dem 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erreichbar sein.

e Mehrere nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund
ihrer engen raumlichen und funktionalen Verknipfung negative raumord-
nerische und stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind (Agglomera-
tion), sind zu vermeiden und raumordnerisch wie ein Einzelhandelsgrol3-
projekt zu beurteilen.

Freiraumschitzende Ziele

Eines der wesentlichen Ziele der Regionalplanung ist der Schutz natirlichen
Lebensgrundlagen. Daher sind im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
wesentliche Zielaussagen zum Schutz der Freiraume enthalten. Fir die VG
Lambsheim-Hel3heim sind dies insbesondere:

Regionaler Grinzug

Die Regionalen Grinzige sind zusammenhangende und gemeindetbergrei-
fende Freirdume, die auch aufgrund ihrer naturrdumlichen Funktion oder auf-
grund der siedlungsgeschichtlichen, kulturhistorischen oder landschafts-

1 Einzelhandelsgrof3projekte: Einkaufszentren, gro3flachige Einzelhandelsbetriebe, sonstige
groi3flachige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher gemaf § 11 BauNVO, gemal Rechtspre-
chung in der Regel Markte ab 800 m2 Verkaufsflache
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asthetischen Zusammenhéange sowie als Sichtachsen als wertvoll einzustufen
sind. Sie dienen als grof3raumiges Freiraumsystem dem langfristigen Schutz
und der Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie dem
Schutz und der Entwicklung der Kulturlandschaft. In Regionalen Griinziigen
darf in der Regel nicht gesiedelt werden. Innerhalb der VG Lambsheim-Hel3-
heim sind nahezu alle Flachen, die nicht bereits als Siedlungsflachen in Be-
stand oder Planung ausgewiesen sind, als Regionaler Griinzug ausgewiesen.

Vorranggebiet fur die Landwirtschaft

Flachen der Feldflur, die fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeig-
net sind und die dauerhatft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen, sind als
,vorranggebiet fur die Landwirtschaft” festgelegt. In der VG Lambsheim-Helf3-
heim sind die Flachen aul3erhalb der Siedlungsflachen zum wesentlichen Teil
als Vorrangflache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

In den Vorranggebieten fur die Landwirtschaft ist eine aul3erlandwirtschaftli-
che Nutzung nicht zulassig. Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen
fur technische Infrastrukturen und Verkehrs- sowie Windenergieanlagen, die
aufgrund besonderer Standortanforderungen nur im Aul3enbereich realisiert
werden kdnnen, sind ausnahmsweise madglich.

Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz

Westlich der Ortsgemeinde Lambsheim, HelRheim, Grol3niedesheim und
Kleinniedesheim entlang der Siedlungsflachen und stdlich der Ortsgemeinde
Heuchelheim sind die FreirAume, die bei einem Hochwasser mit einem Wie-
derkehrintervall von 100 Jahren (HQ100) Uberschwemmt werden, als Vor-
ranggebiete fur den vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen.

In den Vorranggebieten haben die Belange des Hochwasserschutzes Vorrang
vor konkurrierenden Nutzungsansprichen. Sie sind von hochwassersensiblen
Nutzungen, insbesondere von weiterer Bebauung sowie von Vorhaben, die
den Abfluss beeintrachtigen bzw. zu Retentionsraumverlusten fuhren, freizu-
halten. Unvermeidbare Vorhaben und MalRnahmen im offentlichen Interesse
sind ausnahmsweise mdglich, wenn die Erfordernisse des Hochwasserschut-
zes gewahrt bleiben.

Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz

Erganzend zu den Vorranggebieten fur den vorbeugenden Hochwasserschutz
werden die FreirAume, die gemal der Hochwassergefahrenkarte bei einem
Extremhochwasser (HQextrem) tberschwemmt werden und nicht bereits
durch ein Vorranggebiet gesichert sind als Vorbehaltsgebiete flir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz ausgewiesen. Die Vorbehaltsgebiete umfassen
damit auch die potenziell gefdhrdeten Bereiche hinter den Schutzeinrichtun-
gen, bei denen es bei einem Uberstromen oder technischem Versagen der
Schutzanlagen zu Uberflutungen des Hinterlandes mit entsprechend hohen
Schaden kommt. In der Rheinniederung, wo derzeit eine 100- bis 120-
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jahrliche Hochwassersicherheit besteht, reichen diese Gebiete bis zum Hoch-
gestade.

In diesen Vorbehaltsgebieten sollen die Belange des Hochwasserschutzes bei
allen raumbedeutsamen Planungen und MalRBnhahmen besonders bertcksich-
tigt werden. Zudem soll in ihnen nicht gebaut werden.

Vorranggebiet fir den Rohstoffabbau

Die Gewinnung von oberflachennahen Rohstoffen ist in den Vorranggebieten
fur den Rohstoffabbau zu konzentrieren. Die Rohstoffgewinnung hat in diesen
Gebieten Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsansprtichen und darf durch
andere Nutzungen nicht ausgeschlossen oder beeintrachtigt werden.

In der VG Lambsheim-HelRheim sind im Bereich zwischen Lambsheim und

HelRheim insgesamt zwei Vorranggebiete fir den Rohstoffabbau ausgewie-
sen.

Vorranggebiet fir den Rohstoffab- Zweck GroRe
bau

,Lambsheim, Nachtweide® RP- | Kies und Sand 20 ha
VRGO04

,Lambsheim/Hel3heim, Talgewann® | Kies und Sand ca. 22 ha
RP-VRGO05

Windkraft

Die regionalplanerischen Vorgaben zur Windenergie ergeben sich aus dem
»1eilregionalplan Windenergie zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar®. Diese Teilfortschreibung wurde durch die Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 23.08.2021 verbindlich.

Der Teilregionalplan Windenergie des Einheitlichen Regionalplans sieht eine
Dreiteilung der Gebietskategorisierung vor:

e Vorranggebiete fur Windenergieanlagen
e Ausschlussgebiete fur Windenergieanlagen
e Sonstige Flachen

e \Vorranggebiete fir Windenergieanlagen

Ziel 3.2.4.3: Fur die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen
sind Vorranggebiete fur die regionalbedeutsame Windenergienutzung ge-
bietsscharf festgelegt. In diesen Vorranggebieten sind alle raumbedeutsa-
men Vorhaben und MalRhahmen ausgeschlossen, die der Windenergie-
nutzung entgegenstehen.

Die Vorranggebiete fiur die regionalbedeutsame Windenergienutzung sind
in den Kartenausziigen der Raumnutzungskarte des Einheitlichen
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Regionalplans dargestellt. Die Kartenauszuige sind Teil der rechtsverbind-
lichen Raumnutzungskarte.

In den Teilflachen von Regionalen Griinziigen (Plansatz 2.1.1 des Einheit-
lichen Regionalplans), Vorranggebieten fur Naturschutz und Landschafts-
pflege (Plansatz 2.2.1.2), Vorranggebieten fur die Landwirtschaft (Plan-
satz 2.3.1.2) und Vorranggebieten fur Wald und Forstwirtschaft (Plansatz
2.3.2.2), die sich mit Vorranggebieten flr die regionalbedeutsame Wind-
energienutzung Uberlagern, ist die Errichtung und der Betrieb von Wind-
energieanlagen zulassig.

Innerhalb der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim sind zwei Vor-
ranggebiete fur die regionalbedeutsame Windenergienutzung festgelegt.
Dies betrifft einerseits den 20,7 ha groRen Bereich ,Im Mérsch® der Orts-
gemeinde Lambsheim und verbandsgemeindeubergreifend den insge-
samt 107,9 ha groRen Bereich ,Stahlberg“, der zu den Gemeinden Grol3-
niedesheim, Heuchelheim, Kleinniedesheim und der Nachbargemeinde
Dirmstein gehort.

e Ausschlussgebiete fir Windenergieanlagen

Gemal Ziel 3.2.4.4 ist die regionalbedeutsame Windenergienutzung in
folgenden Gebieten ausgeschlossen:

e inrechtsverbindlich festgesetzten Naturschutzgebieten und in als Na-
turschutzgebiet vorgesehenen Gebieten, fiir die nach § 22 Abs. 3 Bun-
desnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 12 Abs. 4 Landesnatur-
schutzgesetz eine einstweilige Sicherstellung erfolgt ist,

e indem Naturpark Pfalzerwald im Sinne von 8§ 3 Abs. 2 der Landesver-
ordnung Uber den ,Naturpark Pfalzerwald*

e innerhalb folgender landesweit bedeutsamen historischen Kulturland-
schaften

- 9.1.3 Speyerer Rheinniederung
- 9.1.4 Maxauer Rheinniederung
- 9.2.1 Haardtrand Pfalzerwald

- 9.2.2 Hugelland der Haardt

- 9.2.3 Nordliche Weinstral3e

e in Natura 2000-Gebiete, flir die nach dem ,Naturschutzfachlichen
Rahmen zum Ausbau der Windenergie in Rheinland-Pfalz® ein sehr
hohes Konfliktpotential besteht

e Gebiete mit zusammenhangendem Laubholzbestand mit einem Alter
uber 120 Jahre

Bezogen auf die Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim ergeben sich
keine Ausschlussgebiete.
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2.1.4.

2.1.4.1.

e Sonstige Flachen

In allen sonstigen Flachen, die weder als Vorranggebiet noch als Aus-
schlussgebiet fir Windenergieanlagen festgelegt sind, obliegt die Steue-
rung der Windenergieanlagen den Gemeinden im Rahmen der kommuna-
len Bauleitplanung.

Entwurf zur 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
- Plankapitel 1.4 Wohnbauflachen und Plankapitel 1.5 Gewerbliche Bau-
flachen

Die Verbandsversammlung des Verbands Region Rhein-Neckar hat am
11.12.2019 die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar - Plankapitel 1.4 Wohnbauflachen und Plankapi-
tel 1.5 Gewerbliche Bauflachen beschlossen. Die 1. Anderung des Einheitli-
chen Regionalplans bezieht sich auf das gesamte Verbandsgebiet und bein-
haltet die Entwicklung einer zukunftsfahigen regionalen Siedlungsstruktur fr
die Funktionen Wohnen und Gewerbe. Die im Rahmen des Gesamtkonzepts
vorgesehenen Anderungen betreffen sowohl Plansatze als auch Raumnut-
zungskarte des Einheitlichen Regionalplans.

Fortschreibung des Plankapitels 1.4 Wohnbauflachen

Die Plansatze zu Kapitel 1.4 Wohnbauflachen greifen die bewéhrte Struktur
des Einheitlichen Regionalplans auf und entwickeln diese weiter. Dazu geho-
ren insbesondere die Ziele und Grundsétze zur bedarfsgerechten Wohnungs-
versorgung und Flachenentwicklung, zur Funktionsmischung und zum Vor-
rang der Innenentwicklung. Hinzugefugt wurde der Grundsatz 1.4.1.5, der das
Thema der nachhaltigen Energieversorgung und der Klimaanpassung bei der
Bauflachenentwicklung aufgreift.

Wesentliche Neuerung ist die Einfuhrung einer regionsweit einheitlichen quan-
titativen Wohnbauflachenbedarfsermittlung fur die Ebene der Flachennut-
zungsplanung. Dazu wurde die im Rahmen der ,Fortschreibung der Wohn-
bauflachen-Bedarfsprognose Rhein-Neckar® erarbeitete und vom Planungs-
ausschuss beschlossene Berechnungsmethodik in entsprechende Plansatze
formuliert.

Fur die Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim ergeben sich aus der vor-
gesehenen Fortschreibung des Einheitlichen Regionalplans Veranderungen
bei den Gemeindefunktionen:

e Beindersheim, Heuchelheim, Grol3niedesheim und Kleinniedesheim behal-
ten ihre Funktionszuweisung ,Eigenentwicklung Wohnen®. Eine Wohnbau-
flachenentwicklung ist nur im Rahmen des 6rtlichen Eigenbedarfs zulassig.

e Helheim erhalt kinftig wie Lambsheim die Funktion ,Siedlungsbereich
Wohnen®. Die Ausweisung zusatzlicher, Uber die Eigenentwicklung
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2.1.4.2.

hinausgehender Wohnbauflachen istim Einklang mit den tbrigen Zielen der
Regional- und Landesplanung in den als ,Siedlungsbereich Wohnen* fest-
gelegten Kommunen bzw. Ortsteilen zu konzentrieren. Damit soll insbeson-
dere der Flachenbedarf aus Wanderungsgewinnen gedeckt werden.

Gemals der mit der Fortschreibung des Einheitlichen Regionalplans vorgese-
henen Einflhrung einer regionsweit einheitlichen Berechnungsmethodik zur
guantitativen Wohnbauflachenbedarfsermittlung fir die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung ergibt sich der Wohnbauflachenbedarf aus der

e Einwohnerzahl

e Zuwachsfaktoren fur die Bevolkerungsentwicklung (Maximalwerte fur einen
Zeitraum von jeweils funf Jahren):

e der Belegungsdichte
e der Einwohnerdichte,

wobei die Vorgaben fur die Zuwachsfaktoren und die Einwohnerdichte von der
raumordnerischen Funktionszuweisung abhangig sind.

Demnach sind bei der Berechnung des kommunalen Wohnbauflachenbedarfs
kuinftig die folgenden Zuwachsfaktoren zugrunde zu legen (Maximalwerte fur
einen Zeitraum von jeweils funf Jahren):

e Kommunen mit der Funktionszuweisung ,Eigenentwicklung Wohnen®: 0,8
% der vorhandenen Wohneinheiten

e Kommunen mit der Funktionszuweisung ,Eigenentwicklung Wohnen mit
Zusatzbedarf: 1,8 % der vorhandenen Wohneinheiten bei nachgewiese-
nem Bedarf

¢ Kommunen mit der Funktionszuweisung ,Siedlungsbereich Wohnen*: 2,8
% der vorhandenen Wohneinheiten

Zur Bestimmung der Anzahl der Wohneinheiten wird eine Belegungsdichte
von mindestens 2,0 Einwohnern pro Wohneinheit angesetzt. Der berechnete
Wohnbauflachenbedarf ergibt sich durch Division der bendtigten Wohneinhei-
ten durch den regionalplanerischen Siedlungsdichtewert.

Beziglich der Einwohnerdichte verlangt der Einheitliche Regionalplan flr
Kommunem im hochverdichteten Kernraum einen Siedlungsdichtewert von 30
Wohnungen/ha fir Grundzentren (also Lambsheim und Hel3heim) und von 25
Wohnungen/ha flr sonstige Kommunen.

Fortschreibung des Plankapitels 1.5 Gewerbliche Bauflachen

Die Uberarbeiteten Plansatze zu ,Gewerblichen Bauflachen® in Plankapitel 1.5
greifen die im wesentlichen bewahrte Struktur auf. Neben redaktionellen An-
passungen wurden die Plansatze zu den ,Allgemeinen Vorgaben“ analog zum
Kapitel Wohnbauflachen um einen Grundsatz zur nachhaltigen
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2.1.5.

Energieversorgung und zur Klimaanpassung erganzt. Bei der raumlichen Zu-
ordnung der Gewerbeflachen (1.5.2 ff) wurde die Systematik der Funktionszu-
weisungen (Eigenentwicklung Gewerbe / Siedlungsbereich Gewerbe / Kom-
munen ohne ausdrickliche Funktionszuweisung) und deren Wirkung auf die
kommunale Flachennutzungsplanung beibehalten. Beibehalten wird der be-
wahrte Nutzungsausschluss fir gro3flachigen Einzelhandel, Veranstaltungs-
und Vergnigungszentren und weitere Nutzungen in Vorranggebieten, die
nicht mit der zugewiesenen Funktion in Einklang stehen

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 20 Landesplanungsgesetz gibt die zustandige Landesplanungsbe-
horde im Benehmen mit der regionalen Planungsgemeinschaft auf Antrag der
Verbandsgemeinde den Tragern der Bauleitplanung in einer landesplaneri-
schen Stellungnahme die bei der Aufstellung der Flachennutzungspléane mal3-
geblichen Erfordernisse der Raumordnung bekannt. Diese sind unter Angabe
der Funktionsbestimmung der Gemeinde in der Region und ihrer Beziehung
zu den Gemeinden mit zentral6rtlicher Bedeutung néher darzulegen.

Die Verbandsgemeinde Lambsheim-HelBheim hat mit Schreiben vom
14.05.2021 bei der unteren Landesplanungsbehdrde des Rhein-Pfalz-Kreises
die Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme zum Flachennutzungs-
planentwurf (Neuaufstellung) gem. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) bean-
tragt. Diese wurde seitens der Kreisverwaltung als Untere Landesplanungs-
behorde mit Datum vom 18.08.2021 vorgelegt.

Nach Darstellung der Ausgangslage sowie der raumordnerischen und landes-
planerischen Rahmenbedingungen werden zur Ermittlung des Schwellenwer-
tes zur Wohnbauflachenentwicklung folgende Aussagen getroffen. Dabei wird
darauf hingewiesen, dass der von der Verbandsgemeinde ermittelte Wohn-
bauflachenbedarf von 17,5 ha fur 15 Jahre durch den VRRN mit Schreiben
vom 09.03.2021 bestatigt wurde. Das Datum der Mitteilung bzw. Bestatigung
des wohnbaulichen Flachenbedarfs ist in der Begrindung zum Flachennut-
zungsplan zu erganzen.

Im Folgenden wurden die jeweiligen Anderungsbereiche des Flachennut-
zungsplanes (Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen,
Flachen fur Gemeinbedarf) auf ihre Verein-barkeit mit den Erfordernissen der
Raumordnung (LEP IV und ERP) im Einzelnen gepruft:

Beindersheim (Wohnbauflache ,,Nordlich Brunnenweggewanne*)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 1,4 ha wohnbauliche Nutzung zu-
zuglich 0,5 ha fur einen Kindergartenstandort. In Bezug auf die Schwellen-
wertbilanzierung steht dieser Flachenneu-ausweisung (zzgl. verfugbarer Fla-
chenpotenziale von 0,6 ha gem. RAUM+Monitor) ein Wohnbauflachenbedarf
fur die nachsten 15 Jahre von 1,6 ha gegeniber. Im Ergebnis besteht
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demnach ein geringfiigiger Wohnbauflacheniberhang von 0,4 ha.

Vor diesem Hintergrund kann aus landesplanerischer Sicht der wohnbauli-
chen Ausweisung zugestimmt werden, sofern auf Flachennutzungsplanebene
der maligebende ,Schwellenwert” dennoch eingehalten bzw. nur geringfugig
Uberschritten wird.

Im rechtskraftigen Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar sind fir den nord-
lichen Bereich (Kindergartenstandort) ein Regionaler Griinzug und ein Vor-
ranggebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Mit Bescheid vom 12.10. 2020
wurde durch die Obere Landesplanungsbehérde der SGD Sud eine Zielab-
weichung fir die Ausweisung einer Bauflache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ zugelassen.

Daher ist aus unserer Sicht im FNP-Entwurf eine entsprechende Darstellung
der Flache (nérdlicher Tell) als Flache fur Gemeinbedarf vorzunehmen. Bisher
wird die gesamte Flache als Wohnbauflache mit einer Signatur fir soz. Ein-
richtungen dargestellt. Auch vor dem Hintergrund, dass der nérdliche Bereich
nicht in der Schwellenwertbilanzierung fir Wohnbauflachen bertcksichtigt
wurde, bitten wir die Darstellung entsprechend zu korrigieren. Nach erfolgter
Anpassung bestehen seitens der Unteren Landesplanungsbehdrde keine Be-
denken gegen die Ausweisung dieser Flache.

Anmerkung seitens der Verbandsgemeinde: Der Vorgaben zur Flachendar-
stellung wurde Rechnung getragen. Die geplante Wohnbauflache wurde
von 1.4 auf 1,2 ha reduziert.

Beindersheim (Gewerbliche Bauflache ,,Am Grenzweg*)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 11 ha gewerbliche Nutzung und
soll im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Stadt Fran-
kenthal realisiert werden. Grundsatzlich befurworten wir aus landesplaneri-
scher Sicht die Ausweisung von interkommunalen Baugebieten, um durch die
raumliche Konzentration von Bauflachen an geeigneten Standorten eine struk-
turelle Fehlentwicklung an mehreren, nicht marktgerechten Standorten i.V.m.
einem erhohten Flachenverbrauch zu vermeiden. Fir die landesplanerische
Bewertung der Flache ist jedoch zu bertck-sichtigen, dass gemal Plansatz Z
1.5.2.1 des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar in Verbindung mit An-
hang Nr.1.3 die Ortsgemeinde Beindersheim ihre gewerbliche Entwicklung
vorrangig an dem ortlichen Eigenbedarf ausrichten soll.

Das Plangebiet steht dartiber hinaus im Zielkonflikt mit den regionalplaneri-
schen Ausweisungen ,Regionale Grinzasur® sowie ,Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft des rechtskraftigen ERP. Gemal Plansatz Z 2.1.3 des ERP
darf in den Regionalen Griinz&suren in der Regel nicht gesiedelt werden. Die
Begrindung zu Z 2.1.3 konkretisiert dies durch ein generelles Freihalteverbot.
Dies bedeutet, dass auf den Flachen, die innerhalb der Regionalen Griinza-
suren liegen, keine Uber einen moglichen Bestand hinausgehende Siedlungs-
tatigkeit stattfinden darf. Insbesondere sind in den Regionalen Grinzasuren
Wohnbaugebiete, Industrie- und Gewerbegebiete, Wochenend- und
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Ferienhausgebiete sowie grof3volumige bauliche Freizeiteinrichtungen unzu-
lassig. In den Vorrang-gebieten fir die Landwirtschaft ist zur Sicherung der
landwirtschaftlichen Bodennutzung eine aul3erlandwirtschaftliche Nutzung
nicht zulassig (Plansatz Z 2.3.1.2 ERP).

Die Planflache ist zwar im Offenlageentwurf zur 1. Anderung des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar als Flache fiur die Ricknahme regionalplaneri-
scher Vorranggebietsausweisungen dargestellt, jedoch gilt bei Flachenneu-
ausweisungen als Grundlage der landesplanerischen Bewertung der aktuell
rechtskraftige Regionalplan. Somit ist die Planflache bauleitplanerisch erst
dann genehmigungsfahig, wenn die 1. Anderung des Einheitlichen Regional-
plans Rhein-Neckar Rechts-kraft erlangt hat. Deshalb empfehlen wir auch zur
Vermeidung einer weiteren Verzdgerung bei der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans dieses Planungsvorhaben vorerst aus dem Verfahren heraus-
zunehmen und im Rahmen einer FNP-Anderung dann weiterzuverfolgen,
wenn die regionalplanerischen Rahmenbedingungen geklart sind

Aufgrund der bestehenden Zielkonflikte mit den Vorranggebietsausweisungen
des rechtskréftigen Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar bestehen ge-
gen die Ausweisung dieses Bereichs zum jetzigen Zeitpunkt landesplaneri-
sche Bedenken.

Anmerkung seitens der Verbandsgemeinde: Aufgrund der bestehenden lan-
desplanerische Bedenken, aber auch einer ablehnenden Haltung der
Stadt Frankenthal ist die Flache Beindersheim - Gewerbliche Bauflache
LAm Grenzweg” nicht mehr Gegenstand des Flachennutzungsplans.

GroRBniedesheim (Wohnbauflache ,,Westlich vom Weihergraben®)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 0,3 ha wohnbauliche Nutzung. In
Bezug auf die Schwellenwertbilanzierung steht dieser Flachenneuausweisung
(zzgl. verfugbarer Flachenpotenziale von 0,4 ha gem. RAUM+Monitor) ein
Wohnbauflachenbedarf fur die nachsten 15 Jahre von 0,6 ha gegenuber. Im
Ergebnis besteht demnach ein geringfigiger Wohnbauflacheniberhang von
0,1 ha. DarlUber hinaus befinden sich im rechtskréftigen Einheitlichen Regio-
nalplan Rhein-Neckar fur diesen Bereich keine Vorranggebietsausweisungen.

Vor diesem Hintergrund kann aus landesplanerischer Sicht der wohnbauli-
chen Ausweisung zugestimmt werden, sofern auf Flachennutzungsplanebene
der mafdgebende ,Schwellenwert* dennoch eingehalten bzw. nur geringfugig
Uberschritten wird.

Anmerkung seitens der Verbandsgemeinde: Die geplante Wohnbauflache
wurde — nachdem im Verfahren ein Gewasserrandstreifen zum angren-
zenden Graben gefordert wurde - von 0,4 auf 0,35 ha reduziert.
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HeBheim (Gewerbliche Bauflache ,,Erweiterung Gewerbegebiet an der
Frankenthaler StraBe“ und Sonderbauflache ,,Einzelhandel Nahversor-
gung®)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 0,8 ha gewerbliche Nutzung sowie
rund 0,2 ha Einzelhandelsnutzung. Sie soll als Erweiterung des sudlich an-
grenzenden Gebiets fur Gewerbe und Einzelhandel entwickelt werden. Wir
weisen darauf hin, dass die jeweiligen Flachenzuschnitte auf Seite 185 und
187 der Begrundung nicht dem Flachenzuschnitt im Planteil des Flachennut-
zungsplanes entspricht.

Das Plangebiet steht im Zielkonflikt mit den regionalplanerischen Ausweisun-
gen ,Regionale Grunzasur® sowie ,Vorranggebietes flr den vorbeugenden
Hochwasserschutz“ des rechtskraftigen ERP. Gemal} Plansatz Z 2.1.3 des
ERP darf in den Regionalen Griinzasuren in der Regel nicht gesiedelt werden.
Die Begrindung zu Z 2.1.3 konkretisiert dies durch ein generelles Freihalte-
verbot. Dies bedeutet, dass auf den Flachen, die innerhalb der Regionalen
Grinzasuren liegen, keine Uber einen moglichen Bestand hinausgehende
Siedlungstatigkeit stattfinden darf. Insbesondere sind in den Regionalen
Griunzasuren Wohnbaugebiete, Industrie- und Gewerbegebiete, Wochenend-
und Ferienhausgebiete sowie grofl3volumige bauliche Freizeiteinrichtungen
unzulassig. In Vorranggebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz ha-
ben die Belange des Hochwasserschutzes Vorrang vor konkurrierenden Nut-
zungsanspruchen. Sie sind von hochwassersensiblen Nutzungen, insheson-
dere von weiterer Bebauung sowie von Vorhaben, die den Abfluss beeintréach-
tigen bzw. zu Retentionsraumverlusten fuhren, freizuhalten.

Der betreffende Bereich liegt nach wie vor im gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet des Eckbachs (Rechtsverordnung 1995). Dariiber hin-
aus liegt das geplante Gebiet im HQ 100 der Isenach. Die Auffassung des
Gutachters, wonach eine ,tatsachliche Hochwassergefahrdung® bei in diesem
Gebiet nicht mehr besteht, kann auf Grundlage der Hochwassergefahrenkarte
nicht nachvollziehen. Vor diesem Hintergrund hat der Verband Region Rhein-
Neckar in seiner erganzenden Stellungnahme vom 11.08.2021 der Unteren
Landesplanungsbehdrde mitgeteilt, dass aufgrund des oben genannten Sach-
verhalts mit Blick auf das im Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar fest-
gelegte Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz eine Bebau-
ung dieses Bereiches aus regionalplanerischer Sicht nicht mitgetragen wer-
den kann.

Daher bestehen aus landesplanerischer Sicht Bedenken gegen die Auswel-
sung der o0.g. gewerblichen Bauflache.

Anmerkung seitens der Verbandsgemeinde: Aufgrund der bestehenden lan-
desplanerische Bedenken sind die Flachen HelRheim - Gewerbliche
Bauflache ,Erweiterung Gewerbegebiet an der Frankenthaler Stral3e*”
und Sonderbauflache ,Einzelhandel Nahversorgung® nicht mehr Ge-
genstand des Flachennutzungsplans.
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HeBheim (Sonderbauflache ,,Photovoltaik®)

Die neuausgewiesene Sondergebietsflache umfasst rund 1,1 ha und liegt
ndrdlich der Ortslage zwischen der Umgehungsstral3e und der Autobahn A 61.
Im rechtskraftigen Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar sind fur diesen
Bereich ein Regionaler Grinzug und ein Vorranggebiet fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Mit Bescheid vom 06.01. 2020 wurde durch die Obere Landes-
planungsbehodrde der SGD Sid eine Zielabweichung fur die Ausweisung einer
Sonderflache ,Solarpark zwischen Autobahn und Umgehungsstralle® unter
folgender Malkgabe zugelassen: ,Der in der 4. Flachennutzungsplananderung
der ehem. Verbandsgemeinde Hel3heim dargestellte, noch nicht rechtsver-
bindlich Uberbaute Bereich der Sonderbauflache ,Photovoltaik® ist in der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dar-
zustellen®.

Aufgrund des 0.g. Zielabweichungsbescheids i.V.m. der Erfullung der dort ge-
forderten Nebenbestimmungen im Rahmen der vorliegenden Flachennut-
zungsplanung bestehen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen
die Ausweisung dieser Sonderbauflache.

HeBheim (Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte an der Gerhart-
Hauptmann-StraBe*)

Die neuausgewiesene Gemeinbedarfsflache umfasst ca. 0,5 ha und soll als
Kindertagesstattenstandort entwickelt werden.

Im rechtskraftigen Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar befinden sich fir
diesen Bereich keine regionalplanerischen Vorranggebietsausweisungen,
weshalb aus landesplanerischer Sicht dieser Flachenausweisung zugestimmt
werden kann.

HeRheim (Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen ,,Erweiterung Klaran-
lage“)

Die ausgewiesene Erweiterungsflache fir die bestehende Klaranlage umfasst
ca. 1,0 ha. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs sowie
eines Vorranggebiets fur die Land-wirtschaft. Gem. Plansatz Z 2.1.3 des ERP
sind in den Grinzugen technische Infrastrukturen und Verkehrsinfrastrukturen
sowie privilegierte Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 BauGB (u.a. Abwas-
serwirtschaft) zulassig, die die Funktionen der Grlinztge nicht beeintrachti-
gen, im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse notwendig sind oder aufgrund
besonderer Standortanforderungen nur auf3erhalb des Siedlungsbestandes
errichtet werden kénnen. Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen
(innerhalb von Vorranggebieten fur die Landwirtschaft) fur technische Infra-
strukturen und Verkehrs- sowie Windenergieanlagen, die aufgrund besonde-
rer Standortanforderungen nur im Aul3enbereich realisiert werden kdnnen,
sind ebenfalls ausnahmsweise mdglich. Aus den vorgenannten Griinden be-
stehen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die 0.g. Flachen-
ausweisung.
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Heuchelheim (Wohnbauflache ,,Am Schloss*)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 1,1 ha wohnbauliche Nutzung. In
Bezug auf die Schwellenwertbilanzierung steht dieser Flachenneuausweisung
(zzgl. verflugbarer Flachenpotenziale von 0,6 ha gem. RAUM+Monitor) ein
Wohnbauflachenbedarf fir die nachsten 15 Jahre von 0,6 ha gegentber. Im
Ergebnis besteht demnach ein deutlicher Wohnbauflachentiberhang von 1,1
ha. Dariiber hinaus befinden sich im rechtskraftigen Einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar fur diesen Bereich keine Vorranggebietsausweisungen.

Vor diesem Hintergrund kann aus landesplanerischer Sicht der wohnbauli-
chen Ausweisung zugestimmt werden, sofern auf Flachennutzungsplanebene
der maligebende ,Schwellenwert® dennoch eingehalten bzw. nur geringfugig
Uberschritten wird.

Anmerkung seitens der Verbandsgemeinde: Die geplante Wohnbauflache
wurde — nachdem im Verfahren ein Gewéasserrandstreifen zum angren-
zenden Ringgraben gefordert wurde - von 1,1 ha auf 0,9 ha reduziert.

Heuchelheim (Gewerbliche Bauflache ,,Am Sportplatz*)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 1,4 ha gewerbliche Nutzung. Das
Plangebiet steht im Zielkonflikt mit den regionalplanerischen Ausweisungen
,Regionaler Griinzug“ sowie ,Vorranggebiet flir den vorbeugenden Hochwas-
serschutz“ (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet) des rechtskraftigen
ERP. Gemal Plansatz Z 2.1.3 des ERP darf in den Regionalen Griinztigen in
der Regel nicht gesiedelt werden. Die Begrindung zu Z 2.1.3 konkretisiert dies
durch ein generelles Freihalteverbot. Dies bedeutet, dass auf den Flachen, die
innerhalb der Regionalen Griinziige liegen, keine tber einen moglichen Be-
stand hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden darf. Insbesondere sind in
den Regionalen Grinziigen Wohnbaugebiete, Industrie- und Gewerbege-
biete, Wochenend- und Ferienhausgebiete sowie grol3volumige bauliche Frei-
zeiteinrichtungen unzulassig. In Vorranggebieten fiir den vorbeugenden Hoch-
wasserschutz haben die Belange des Hochwasserschutzes Vorrang vor kon-
kurrierenden Nutzungsanspruchen. Sie sind von hochwassersensiblen Nut-
zungen, insbesondere von weiterer Bebauung sowie von Vorhaben, die den
Abfluss beintrachtigen bzw. zu Retentionsraumverlusten fihren, freizuhalten.

Aufgrund der vorgenannten Punkte sollte diese Planflache aus landesplaneri-
scher Sicht nicht weiterverfolgt werden.

Anmerkung seitens der Verbandsgemeinde: Aufgrund der bestehenden lan-
desplanerische Bedenken, aber auch einer ablehnenden Haltung der
Stadt Frankenthal ist die Flache Heuchelheim - Gewerbliche Bauflache
LAm Sportplatz*“ nicht mehr Gegenstand des Fldchennutzungsplans.

Heuchelheim/GroR3niedesheim (Flachen fur Versorgungsanlagen-Wind-
kraft)

Die ausgewiesene Flache fur Windkraftanlagen umfasst eine Gro3e von 76
ha. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs sowie eines
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Vorranggebiets fur die Landwirtschaft. Gem. Plansatz Z 2.1.3 des ERP sind in
den Grunzlgen technische Infrastrukturen und Verkehrsinfrastrukturen sowie
privilegierte Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 BauGB zulassig, die die Funk-
tionen der Grinztge nicht beeintrachtigen, im Uberwiegenden 6ffentlichen In-
teresse notwendig sind oder aufgrund besonderer Standortanforderungen nur
aulRerhalb des Siedlungsbestandes errichtet werden kénnen. Die Inanspruch-
nahme von Landwirtschaftsflachen (innerhalb von Vorranggebieten fir die
Landwirtschaft) fur technische Infrastrukturen und Verkehrs- sowie Windener-
gieanlagen, die aufgrund besonderer Standortanforderungen nur im Aul3en-
bereich realisiert wer-den kdnnen, sind ebenfalls ausnahmsweise maoglich.

Aus den vorgenannten Grinden bestehen aus landesplanerischer Sicht keine
Bedenken gegen die o0.g. Flachenausweisung.

Kleinniedesheim (Wohnbauflache ,,Am Kindergarten*)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 0,6 ha wohnbauliche Nutzung zu-
zuglich 0,2 ha fir die Anlage von Parkplatzen angrenzend an den Friedhof
bzw. den Kindergarten. In Bezug auf die Schwellenwertbilanzierung steht die-
ser Flachenneuausweisung (keine verfugbaren Flachenpotenziale gem.
RAUM+Monitor) ein Wohnbauflachenbedarf fir die nachsten 15 Jahre von 0,5
ha gegenuber. Im Ergebnis besteht demnach ein geringflgiger Wohnbaufla-
chenliiberhang von 0,1 ha. Fur den sudlichen Teil der Planflache liegen keine
regionalplanerischen Vorranggebietsausweisungen vor. Lediglich der nordli-
che Teilbereich ragt in geringfigigem Mal3e in eine Vorranggebietsauswei-
sung fir die Landwirtschaft sowie in einen Regionalen Grinzug.

Vor dem Hintergrund einer stadtebaulich sinnvollen Arrondierung des Bestan-
des zum Zweck einer beidseitigen Bebauung des ErschlieRungsweges, wer-
den nach Ricksprache mit dem Regionalverband als Plangeber keine landes-
planerischen Bedenken gegen die Ausweisung dieser Wohnbauflache vorge-
bracht, sofern auf Flachennutzungsplanebene der malRgebende ,Schwellen-
wert“ dennoch eingehalten bzw. nur geringfugig tberschritten wird.

Lambsheim (Wohnbauflache ,,Sudlich der Karl-Wendel-Schule®)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 3,2 ha wohnbauliche Nutzung. Zu-
satzlich sollen gem. FNP-Entwurf in Lambsheim weitere 1,9 ha Wohnbaufla-
che neu ausgewiesen werden (vgl. Wohnbauflache ,ehem. Freibad®). In Be-
zug auf die Schwellenwertbilanzierung steht diesen Flachenneuausweisungen
(zzgl. verfugbarer Flachenpotenziale von 5,1 ha gem. RAUM+Monitor) ein
Wohnbauflachenbedarf fir die nachsten 15 Jahre von 9,8 ha gegentber. Im
Ergebnis besteht demnach ein geringfiigiger Wohnbauflacheniberhang von
0,4 ha.

Fur den dstlichen Bereich der Planflache liegen keine regionalplanerischen
Vorranggebietsausweisungen vor. Lediglich der westliche Teilbereich (ca. 20
%) ragt in geringfligigem Mal3e in eine Vorranggebietsausweisung fur die
Landwirtschaft sowie in einen Regionalen Griinzug. Insbesondere aufgrund

Seite 33



PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim, Begrindung zum Flachennutzungsplan 2035
20.12.2023

der Parzellierung der Flursticke macht es unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten keinen Sinn die Flachen im westlichen Bereich zu reduzieren.

Daher werden nach Ricksprache mit dem Regionalverband als Plangeber
keine landesplanerischen Bedenken gegen die Ausweisung dieser Wohnbau-
flache vorgebracht, sofern auf Flachennutzungsplanebene der mafligebende
~Schwellenwert” dennoch eingehalten bzw. nur geringfiigig Gberschritten wird.

Lambsheim (Wohnbauflache ,,ehem. Freibad®)

Die neuausgewiesene Flache umfasst rund 1,9 ha wohnbauliche Nutzung. Zu-
satzlich sollen gem. FNP-Entwurf in Lambsheim weitere 3,2 ha Wohnbaufla-
che neu ausgewiesen werden (vgl. Wohnbauflache ,Sudlich der Karl-Wendel-
Schule®). In Bezug auf die Schwellenwertbilanzierung steht diesen Flachen-
neuausweisungen (zzgl. verfigbarer Flachenpotenziale von 5,1 ha gem.
RAUM+Monitor) ein Wohnbauflachenbedarf fir die nachsten 15 Jahre von 9,8
ha gegenulber. Im Ergebnis besteht demnach ein geringfugiger Wohnbaufla-
chenuberhang von 0,4 ha.

Die gesamte Planflache liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs sowie ei-
nes Vorranggebietes fur den vorbeugenden Hochwasserschutz. Gemal? Plan-
satz Z 2.1.3 des ERP darf in den Regionalen Grinzigen in der Regel nicht
gesiedelt werden. Die Begrindung zu Z 2.1.3 konkretisiert dies durch ein ge-
nerelles Freihalteverbot. Dies bedeutet, dass auf den Flachen, die innerhalb
der Regionalen Griinzuge liegen, keine tiber einen moglichen Bestand hinaus-
gehende Siedlungstatigkeit stattfinden darf. Insbesondere sind in den Regio-
nalen Grunzigen Wohnbaugebiete, Industrie- und Gewerbegebiete, Woche-
nend- und Ferienhausgebiete sowie grol3volumige bauliche Freizeiteinrichtun-
gen unzulassig. In Vorranggebieten fur den vorbeugenden Hochwasserschutz
haben die Belange des Hochwasserschutzes Vorrang vor konkurrierenden
Nutzungsanspruchen. Sie sind von hochwassersensiblen Nutzungen, insbe-
sondere von weiterer Bebauung sowie von Vorhaben, die den Abfluss beein-
trachtigen bzw. zu Retentionsraumverlusten fuhren, freizuhalten.

Aufgrund der vorgenannten regionalplanerischen Vorranggebietsausweisun-
gen bestehen aus landesplanerischer Sicht erhebliche Bedenken gegen die
Ausweisung der 0.g. Wohnbauflache.

Anmerkung seitens der Verbandsgemeinde: Die geplante Wohnbauflache ist
im Entwurf der Fortschreibung des Einheitlichen Regionalplans in der
Fassung zur erneuten Beteiligung vom Februar 2023 nicht mehr mit re-
gionalplanerischen Vorrangrestriktionen belegt. Sofern die Fortschrei-
bung des einheitlichen Regionalplans vor Inkrafttreten des Flachennut-
zungsplans in Kraft tritt, liegt kein Zielverstol3 mehr vor. Sollte der Fla-
chennutzungsplan vor Wirksamwerden des einheitlichen Regionalplans
beschlossen werden, ist vorgesehen, die Flache aus der Genehmigung
ausklammern zu lassen.

Im Ubrigen wurde — nachdem im Verfahren ein vergroRerter Abstand zur
Isenach gefordert wurde — die geplante Bauflache von 1,9 ha auf 1,5 ha
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2.2.

2.3.

2.3.1.
2.3.1.1.

reduziert.

Bezugnehmend auf die geplanten Neuausweisungen von Wohnbauflachen
ergibt sich auf Ebene der Verbandsgemeinde ein Flachentberhang von 2,1
ha. Aus landesplanerischer Sicht ist dieser Flachenuberhang zur Einhaltung
des ,Schwellenwertes® durch die Ricknahme von wohnbaulichen Flachen-
neuausweisungen zu reduzieren.

Zusammenfassend entspricht der vorgelegte Flachennutzungsplan den Erfor-
dernissen der Raumordnung, wenn die in der landesplanerischen Stellung-
nahme genannten Vorgaben umgesetzt worden sind und den genannten Be-
denken Rechnung getragen worden ist.

Natlrliche Grundlagen

Bezuglich der nattrlichen Grundlagen im Planungsraum wird auf den Umwelt-
bericht sowie die Landschaftsplanung zum Flachennutzungsplan verwiesen.

Fachplanerische Schutzgebiete

Fur das Gebiet der Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim bestehen ver-
schiedene fachrechtliche Unterschutzstellungen, die bei der Ausweisung von
Flachen zu beachten sind. Die fachrechtlichen Unterschutzstellungen werden
daher — einschliel3lich der Planungen fir Unterschutzstellungen — nachricht-
lich in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Landespflegerische Unterschutzstellungen
Nationale Schutzgebiete

Im Verbandsgemeindegebiet bestehen folgende landespflegerische Unter-
schutzstellungen:

Naturschutzgebiete
Innerhalb der Verbandsgemeinde befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete

Als einziges Landschaftsschutzgebiet in der Verbandsgemeinde das Land-
schaftsschutzgebiet "Waldchen links und rechts der Landstraf3e 1. Ordnung
Nr.14, zwischen Kleinniedesheim und Bobenheim/Rhein" noch auf Grundlage
des Reichsnaturschutzgesetzes aus dem Jahr 1935 durch eine Rechtsverord-
nung vom 05. Juni 1956 ausgewiesen. Dieses Landschaftsschutzgebiet um-
fasst im Wesentlichen den Eckbach auf Kleinniedesheimer Gemarkung samt
den angrenzenden Geholzbestdanden bzw. Auwaldrelikten. Eine exakte
Grenzbeschreibung fehlt jedoch ebenso wie die Angabe des Schutzzweckes.
Gemal der Rechtsverordnung ist im Wesentlichen die Errichtung von Bau-
werken aller Art sowie die Beseitigung oder Beschadigung der innerhalb des
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Schutzgebietes vorhandenen Landschaftsbestandteile verboten.

geschitzte Landschaftsbestandteile

Als geschutzte Landschaftsbestandteile sind in der Verbandsgemeinde die
Beindersheimer Sandgrube, der Baumbestand auf dem Friedhof Heuchel-
heim, der Hollergraben in der Gemarkung Beindersheim sowie der Bereich
Lohwiesen norddstlich der Ortslage von Lambsheim ausgewiesen.

Beindersheimer Sandgrube ist gemal der Rechtsverordnung vom 03.Juni
1992 geschutzt. Der Schutzzweck dieser Verordnung ist "die Erhaltung der
ehemaligen Sandgrube als Landschaftsbestandteil mit den darin enthaltenen
offenen Wasserflachen, Réhrichtzonen, Steilwanden, Ruderal- und Trocken-
standorten sowie der an diese Biotoptypen gebundenen Pflanzen- und Tier-
welt zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Bele-
bung und Gliederung des Landschaftsbildes sowie zur Abwehr schadlicher
Einwirkungen auf diesen inmitten einer intensiv genutzten Ackerlandschatft ge-
legenen Lebensraum.” Verboten ist im Wesentlichen die Errichtung baulicher
Anlagen, die Nutzung der Flache fir freizeitliche Zwecke und die Auffullung
der Grube. Die im Rahmen der Betriebsgenehmigung fiir die Sandausbeutung
vorgeschriebene Rekultivierung der Grube im Sinne einer Wieder-Auffillung
ist somit nicht mehr zulassig.

Der Baumbestand auf dem Friedhof Heuchelheim ist gemaf der Rechtsver-
ordnung vom 08.Januar 1987 geschutzt. Schutzzweck ist hier "die Erhaltung
des Baumbestandes sowohl zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts als auch zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes". Es handelt sich dabei im Einzelnen um 20 Linden und eine
Kastanie. Vorbehaltlich einer Genehmigung der Unteren Landespflegebe-
horde ist es verboten, die geschitzten Baume oder Teile von ihnen zu besei-
tigen, zu zerstoren oder zu beschéadigen oder auf andere Art in ihrer natdrli-
chen Entwicklung zu beeintrachtigen.

Ein weiterer geschitzter Landschaftsbestandteil ist der Hollergraben, dessen
Unterschutzstellung auf einer Rechtsverordnung vom 17. Juli 1940 beruht, die
wie beim nordlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet im Bereich des
Eckbachs auf Grundlage des Reichsnaturschutzgesetz von 1935 erlassen
wurde. Die aktuelle Rechtsgtiltigkeit dieser Verordnung ist nicht geklart. Auf-
grund dieser Verordnung ist es verboten, die Landschaftsbestandteile zu ver-
andern, zu beschéadigen oder zu beseitigen. Da eine Grenzbeschreibung fehlt,
ist der Gultigkeitsbereich dieser Bestimmungen jedoch nur einer der Rechts-
verordnung angefligten Karte zu entnehmen.

In Lambsheim besteht nordwestlich der Ortslage der geschiitzte Landschafts-
bestandteil ,Lambsheimer Lohwiesen®. Dieser wurde mit Rechtsverordnung
vom 30. Juli 1987 ausgewiesen. Schutzzweck ist es, die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes des zum Teil feuchten Wiesengeldndes und des darin
neugeschaffenen Gewassers mit seiner Vegetation und Tierwelt sicherzustel-
len, um so auch das Landschaftsbild vor dem Hochufer des ehemaligen
Rheinlaufs zu erhalten und diese besondere und typische Landschaftselement
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2.3.1.2.

vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen

Naturdenkmale

Als Naturdenkmale sind gemal der diesbeziglichen Auflistung der Unteren
Naturschutzbehorde des Rhein-Pfalz-Kreises folgende Baume bzw. Flachen
ausgewiesen:

Ort Bezeichnung Rechtsverordnung vom
GrolR3niedesheim Friedhofslinde 17.08.1987
Helheim Alter Friedhof 23.10.1942
Helheim Alte Kastanienblume stdlich der Kirche 23.10.1942
Heuchelheim Alter Friedhof bei der Kirche 06.06.1940
Lambsheim Friedenseiche 08.01.1987

Flora-Fauna-Habitat-Flachen / Vogelschutzgebiete

In der Verbandsgemeinde befindet sich kein FFH-Gebiet. Dahingegen er-
streckt sich ein Vogelschutzgebiet stidwestlich der Ortsgemeinde Hel3heim
sowie westlich der Ortsgemeinde Lambsheim.

Vogelschutzgebiete

Im Sudwesten der Verbandsgemeinde befindet sich ein Teil des Vogelschutz-
gebietes 6514-401 Haardtrand. Die Rechtsverordnung Uber die Erhaltungs-
ziele in den Natura 2000-Gebieten vom 18.07.2005 besagt, dass die ,Erhal-
tung oder Wiederherstellung von Sonderkulturen mit hohen Grenzlinienantei-
len (insbesondere mit Sandrasen, artenreichen Magerrasen, Streuobstwiesen
und Hecken) und Grinlandwirtschaft in Verbindung mit lichten laub- und Kie-
fernwéaldern sowie Buchen- und Eichenwaldern als Ziel definiert sind.

Gemal3 Anlage zum Landesnaturschutzgesetz erfolgt die Ausweisung zu-
gunsten folgender vorkommender Arten laut Artikel 4 Abs. 1 und Abs. 2 der
Richtlinie 79/409/EWG ((H) = Hauptvorkommen (d. h. die genannten Vogelar-
ten sind die Arten, die fur die Bestimmung der Erhaltungsziele charakteristisch

sind)):
Brutvogel:

Ziegenmelker (H), Schwarzspecht (H), Heidelerche (H), Wespenbussard,
Uhu, Wanderfalke, Grauspecht, Mittelspecht, Neuntdter, RauhfuRkauz, Wach-
telkonig

Durchzugler:
Wiedehopf (H), Wendehals (H), Zippammer, Zaunammer, Steinschmaétzer
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2.3.2.

iy

Detailausschnitt Vogelschutzgebiet im Bereich des Planungsgebietes (aus: www.geoda-
ten.naturschutz.rlp.de)

Entsprechend den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes ist zu ge-
wabhrleisten, dass die im Flachennutzungsplan dargestellten Planungen bzw.
durch hierdurch im Folgenden, nach Aufstellung von Bebauungsplanen zulés-
sig werdenden Nutzungen keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Schutz-
ziele des Vogelschutzgebietes hervorrufen kénnen.

Wasserschutzgebiete

In der VG Lambsheim-HeRRheim bestehen lediglich drei Trinkwasserschutzge-
biete. Es handelt sich dabei einerseits um im Nordosten der Verbandsge-
meinde um das verbandsgemeindelbergreifend durch Rechtsverordnung als
Trinkwasserschutzgebiet der kreisfreien Stadt Frankenthal festgesetzt ist. Die
Zone Il erstreckt sich innerhalb der VG 6stlich der Ortsgemeinden Beinders-
heim, Grol3niedesheim und Kleinniedesheim.

Andererseits findet sich nordéstlich der Ortsbebauung Grol3niedesheim das
gleichnamige Wasserschutzgebiet, dessen Zonen I-1ll sich innerhalb der Ver-
bandsgemeinde erstrecken.

Ganz im Sudwesten der Gemarkung erstreckt sich in kleiner Teil des Wasser-
schutzgebiets Maxdorf auf die Gemarkung der Ortsgemeinde Lambsheim.
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Wasserschutzgebiete in der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim

Uberschwemmungsgebiete

Die Verbandsgemeinde liegt im Einzugsgebiet Isenach-Eckbach und deren
regionalen wasserwirtschaftlichen Konzept. Aufgrund schwerer Uberflutungen
und Grundwasserprobleme wurde von der SGD Siud und den 17 Mitgliedern
des Gewasserzweckverbandes Isenach-Eckbach ein ,wasserwirtschaftliches
Gesamtkonzept® entwickelt, um das Gewassersystem zu entlasten.

Dabei kann unterschieden werden zwischen einem Abflussbereich, in dem mit
hohen FlieBgeschwindigkeiten der Uberwiegende Teil des Hochwassers
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abgeleitet wird und den sonstigen Uberschwemmungsflachen, die tberwie-

gend der Wasserrtickhaltung dienen.
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Uberschwemmungsgebiete in der Verbandsgemeinde Lambsheim-HeRheim

Innerhalb der Verbandsgemeinde erreichen die durch Rechtsverordnung fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete eine betrachtliche Ausdehnung. GroB3-
flachige Uberschwemmungsbereiche ergeben sich insbesondere an folgen-

den Stellen:
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2.3.4.
2.3.4.1.

- Bereich zwischen Eckbach und Altbach von der westlichen Gemar-
kungsgrenze bis zum Sportplatz Heuchelheim

- Bereich zwischen Beindersheim und Eckbach. Hier sind auch Teile der
bestehenden Bebauung als Uberschwemmungsflachen dargestellt, wo-
bei hier aus rechtlichen Grinden (Bebauungsplan) eine Ausweisung als
Uberschwemmungsgebiet nicht in Betracht kommt.

- Bereich zwischen der Ostlichen Ortsgrenze Grof3niedesheim und Eck-
bach sudlich der alten Klaranlage

- Landwirtschaftliche Flachen zwischen Sportanlage Grol3niedesheim und
Eckbach

- Bereich zwischen ostlichem Ortsrand von Hel3heim und der A 61

- Flussverlauf des Talgraben: nordlich der OG Lambsheim bis zum sudli-
chen Ortsrand von Hel3heim

- Bereich des Gewassers der Isenach nordlich der Ortsgemeinde Lambs-
heim, west- und 6stlich der A 6, stdlich der Lambsheimer Stral3e

Eckbach

Das Uberschwemmungsgebiet ,Eckbach und seiner Nebengewasser* trat am
21.04.1995 durch Rechtsverordnung in Kraft. Die Feststellung des Uber-
schwemmungsgebietes dient zum einem dem schadlosen Abfluss des Hoch-
wassers und zum anderen der fir den Hochwasserschutz erforderlichen Was-
serrickhaltung. Kommt es im Eckbach zu Hochwasserereignissen, fliel3t Was-
ser entgegen der eigentlichen FlieRrichtung in den Schrakelbach. Es kommt
somit zu einem Ruckstau, der Auswirkungen bis weit sudlich von Hel3heim in
den Schaflackegraben zeigt.

Isenach

Die Uberschwemmungsflachen der Isenach tangieren die Siedlungsflachen
von Lambsheim, das Uberschwemmungsgebiet wurde 2004 durch Rechtsver-
ordnung festgelegt, nachdem das wasserwirtschaftliches Gesamtkonzept ent-
wickelt wurde.

Die kartierten Uberflutungsflachen werden bei der Fortschreibung der Sied-
lungsflachendarstellungen zugrunde gelegt. Uberschneidungen von Baufla-
chendarstellungen und Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen werden
vermieden.

Denkmalschutz
Kulturdenkmale

Im ,Nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Rhein-Pfalz-Kreis®, her-
ausgegeben von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, sind flr das Verbands-
gemeindegebiet drei Denkmalzonen sowie insgesamt 113 Einzelobjekte ver-
zeichnet.
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Ortsgemeinde Beindersheim

Kath. Kirche HI. Kreuz, St. Peter und St. Nikolaus Kirchenstral3e 9
neubarocker gusssteingegliederter Saalbau, Glockenturm, Treppenturm, 1914-16, Arch.
Wendelin Leonhardt, Mannheim; Ausstattung

Prot. Kirche Kirchenstralle 7
Saalbau 1748, Westturm 1908 bzw. 1928/29, Arch. Fritz Larouette, Frankenthal; Ausstat-
tung

Brunnenweg 6
ehem. Schulhaus, L-formiger Putzbau auf rustiziertem Sandsteinsockel, hohe Walmdécher,
1913, Arch. Bezirksbaumeister Berghammer

GroRRniedesheimer Stral3e
Wegekreuz, Sandstein, bez. 1869, Korpus Zinkhohlguss, 1932

GroRRniedesheimer Stralie

auf dem Friedhof: Kriegerdenkmal 1914/18 und 1939/45, UberlebensgroRe Betonplastik,
1959 von Franz Lind, Freinsheim; Grabmal Fam. Diehl und Raquet, galvonplast. Engel, um
1910

Kirchenstralle 5
Hofanlage 18./19. Jh.; barockes Wohnhaus mit Torfahrt, bez. 1747, Obergeschoss und Ne-
bengebaude 2. Halfte 19. Jh.

Kirchenstralle 16
Hakenhof, Mitte 19. Jh.; eingeschossiges Wohnhaus mit Kniestock; tlw. wiederverwendete
Fenstergewande 18. Jh.; Toranlage, bez. 1842

SchenkelstralRe 1
Rathaus, sandsteingegliederter Putzbau, 1849; zwei Tafeln vom Vorgangerbau, eine bez.
1616; ortsbildpragend

Schenkelstralle 5
Hofanlage, 19. Jh.; eineinhalbgeschossiges Wohnhaus und Altensitz, Scheune: Rotsand-
steinquaderbau

(an) SchenkelstralRe
14 barocker ehem. Schlussstein, 1774

Ortsgemeinde GroR3niedesheim

Prot. Pfarrkirche Hauptstrafie 19
Prot. Pfarrkirche Hauptstra3e 19

Beindesheimer Stralle 3

prot. Pfarrhof, eingeschossiger barocker Krippelwalmdachbau, 1753, Arch. Pfanner, Aus-
bau um 1860; Wappenstein bez. 1925; barocke Bruchsteinscheune, tlw. Fachwerk
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HauptstraBe 2
eineinhalbgeschossiges Wohnhaus, um 1880; stral3enbildpragend

HauptstralRe 6

Hofanlage; Wohnhaus bez. 1726, 1842 modernisiert, Keller evtl. 16./17. Jh.; Scheune wohl
friihes 19. Jh., Stall und Wirtschaftsgebaude bez. 1799; Sandsteinpfeiler der barocken Tor-
anlage

HauptstralRe 8
eingeschossiges Wohnhaus mit Krippelwalmdach, 2. Halfte 18. Jh.; Torfahrt

HauptstraRe 10
spatbarockes Wohnhaus mit Kriippelwalmdach, bez. 1792

HauptstraRe 11/1

ehem. Rathaus (Nr. 11) und ehem. Schulhaus (Nr. 13), klassizistische Anlage, kurz nach
1825, Nr. 13 im Kern 18. Jh.; eingeschossige Krippelwalmdachbauten, Dreiecksgiebel mit
FuRwalmen; au3ergewdhnliche Toranlage

Hauptstralle 12
traufstandiges Hofhaus, Putzbau mit Satteldach, 1860/70

HauptstralRe 14
sandsteingegliedertes Wohnhaus, bez. 1780; Torfahrt (vor)

HauptstralRe 19
Kriegerdenkmal 1914/18, reliefierte Muschelkalkstele, 1927/28 (an)

Hauptstrale 24
Wappenstein, bez. 1733

Hauptstrale 34
klassizistisches Wohnhaus, bez. 1833; Toranlage

HauptstralRe 46
zweieinhalbgeschossiges spéatklassizistisches Wohnhaus, um 1870/80

Heppenheimer StralRe
Wasserturm, 46 m hoher, in Gleitschalung betonierter Wasserturm, 1929

Kleinniedesheimer StrafRe 7
Hofanlage, traufstandiger Putzbau, Wirtschaftsgeb&ude z.T. veréndert, um 1880

Ortsgemeinde HelRheim

Kath. Pfarrkirche St. Martin Friedhofstral3e 13
Saalbau, 1753-58; Westturm 12. Jh., oberstes Geschoss und querhausartige Erweiterung
1958, Arch. Wilhelm Schulte 1., Neustadt; Ausstattung

Prot. Pfarrkirche Hauptstralie 47
hausartiger Putzbau, oktogonaler Dachturm, 1950er Jahre, Arch. Wilhelm Ecker

Seite 43



PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim, Begrindung zum Flachennutzungsplan 2035
20.12.2023

Alte StralRe
auf dem Friedhof: Grabmal E. Gartner (11911), monumentales Gusssteinkreuz von E.
Gliuckstein, Frankenthal

BleichstralBe 1
Hofanlage, groRvolumiger Putzbau, Kriippelwalmdach, 1849

Friedhofstralle
Kriegerdenkmal 1866 und 1870/71, Sandsteinpfeiler

(an) Hauptstrafie 20
Spolie, Backerbrezel, bez. 1748

HauptstraRe 21
ehem. Rathaus, Putzbau unter steilem Satteldach, bez. 1613, im Kern wohl 16. Jh., Uhr-
tirmchenfragment, um 1717; Glocke, 1717 von Heinrich Ludwig Gosmann, Landau

(zu) Hauptstrafie 26
barocke Torfahrt, 2. Halfte 18. Jh.

HauptstralRe 38
ehem. Schulhaus, siebenachsiger Walmdachbau, 1888

HauptstralRe 53

ehem. Herrenhof der Grafen von Leinigen, gro3e Hofanlage, im Kern 1562, tiw. Moderni-
sierung 18. Jh;. Wohnhaus: Kruppelwalmdachbau, im Kern 16. Jh., barock tUberformt; ba-
rockes Nebengebaude; Scheune 18. Jh.; Toranlage, bez. 1745; zugehorig in der Lambs-
heimer Stral3e ahnlich aufgebaute Toranlage, tlw. urspriingliche Umfassungsmauer

Kirchenstralie 12

kath. Pfarrhof, Erdgeschoss des Wohnhauses um 1600, Obergeschoss, tlw. Fachwerk,
Dachstuhl und Krippelwalmdach 18. Jh.; bauzeitliche Scheune (Nr. 10), Nebengebaude
und Torfahrt

Ortsgemeinde Heuchelheim bei Frankenthal

Prot. Kirche Kirchenstrae 10

Saalbau, im Kern Anfang 12. Jh., Erweiterung wohl 14. Jh., Umbau (Erhéhung?) 1556,
Schiff 1738 uberformt; im Turm, von 1738, Epitaph der Agatha Helmstat, gen. Eckbrecht
von Duarkheim (11605); Ausstattung; am Aufenbau Bauinschrift von 1566, Grabplatte
12./13. Jh.

Am Schlof3 2
ehem. Burg Heuchelheim, Einfirstanlage, eingeschossiger Kriippelwalmdachbau, 18. Jh.
mit alteren Teilen

Breite StralRe 3
ehem. prot. Pfarrhaus, stattlicher spatbarocker Kriippelwalmdachbau, 1788 (zu)

Breite StrafRe 14
barocke Torfahrt, bez. 1766 (zu)
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Breite Stralle 16
barocke Torfahrt, bez. 1728

GroRRniedesheimer Stralie
auf dem Friedhof: Kriegerdenkmal 1914/18, Muschelkalk, 1928 von Blumling, Frankenthal,
nach 1945 erganzt; Grabmal F. Miller (11904), monumentaler Eichbaumstumpf

(zu) HauptstraBe 1
Toranlage, bez. 1742

HauptstraBe 7
barockes Wohnhaus, 1731

HauptstraRe 9
ehem. Rathaus und zweites Schulhaus, sandsteingegliederter Putzbau, 1821, Aufstockung
1855, Uhrturm; ortsbildpragend; gusseiserner Neurenaissance-Brunnen, um 1900

KarolinenstralRe 6
barockes Wohnhaus, Krippelwalmdach; Torfahrt bez. 1758

Gemarkung Judischer Friedhof nordlich des Ortes in Verlangerung des Heppenhei-
mer Weges (Gewanne "Im Ring")" (Denkmalzone)
1825 angelegt, eingefriedetes Areal; zahlreiche Grabmaler

Ortsgemeinde Kleinniedesheim

Prot. Kirche Grof3niedesheimer Stral3e 16
barocker Saalbau mit Firstreiter 1725/26; Ausstattung; Kriegerdenkmal 1866 und 1870/71,
Sandstein, 1900 von E. Gliickstein, Frankenthal

(zu) Bobenheimer Stral3e 14
in Gartenmauer romanischer reliefierter Kampferstein, 12. Jh.

Enggalchen 1
Dreiseithof, 2. Halfte 19. Jh.; zwei eineinhalbgeschossige Sandsteinquaderbauten, bez.
1864 bzw. 1871; Okonomie und Hofpflaster bauzeitlich

Enggéalchen 11
Dreiseithof; klassizistischer Putzbau, Kriippelwalmdach, evtl. im Kern barock, um 1850
tiberformt; Altensitz, Okonomie und Torfahrt um 1870

Grof3niedesheimer Straf3e 1/3

ehem. Schloss der Freiherren von Gagern, spatbarocke Zweifligelanlage mit Mansard-
walmdachern, dreigeschossiger Eckturm, Gewdlbekellereingang bez. 1762; Bruchstein-
scheune 18. Jh.; zugehorig der im Westen anschlieBende ehem Schlossgarten, heute
Weinberg mit Pavillon (unterkellerter zweigeschossiger Rundbau mit doppellaufiger Frei-
treppe und Kuppeldach)

Grof3niedesheimer StralRe 9
Dreiseithof, 18./19. Jh.; Okonomie mit Walmdach, 18. Jh. (17857?), Scheune wohl gleich-
zeitig; eingeschossiges Wohnhaus mit Kniestock, 1899

Grof3niedesheimer Stral3e 12
ehem. Rat- und Schulhaus, spatbarocker Walmdachbau, bez. 1766

Seite 45



PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim, Begrindung zum Flachennutzungsplan 2035
20.12.2023

Grof3niedesheimer Strafie 13
Dreiseithof, 18. Jh., im 19. Jh. tlw. verandert; barocke Bruchsteinbauten, urspriinglich ver-
putzt; Torfahrt Mitte 19. Jh., Mannpforte bez. 1748

Ortsgemeinde Lambsheim

"Ortskern" HauptstraRe 1-105, Hinterstraf3e 3-113 (ungerade Nrn.), 2-98 (gerade Nrn.),
JahnstralRe 1-4, 6, Junkergasse 1, 2, Klaragasse 5-7, 10, Lochgasse 1-5, Marktstrafie
1-17, 27 (ungerade Nrn.), 2-26 (gerade Nrn.), Stadtgrabenstrafl3e 14 A-D, Wallstral3e 1,
Weisenheimer StralRe 1 (Denkmalzone)

der von der Stadtbefestigung in Folge der Stadtrechtsverleihung im 14. Jh. eingefasste Be-
reich, Typus der im 13./14. Jh. gegriindeten Stadt mit leiterartiger StraRenflihrung, Parzel-
lengréRen und -gliederung bis ins fritlhe 18. Jh. zuriickreichend, Bausubstanz vornehmlich
Hofanwesen des 18. Jh. groRRe Dichte qualitatvoller Bauten in geschlossener Bebauung
insbesondere in der Hauptstralle

Kath. Pfarrkiche St. Stephanus Hauptstralle 4
spatbarocker Saalbau, 1785-89, Firstreiter 1909-12; Ausstattung

Prot. Pfarrkirche Hauptstrafie 6

neuromanischer Saalbau, 1844-47; vor die Stdwand vorgelagerter Turm, drei Turmunter-
geschosse Mitte 13. Jh., neugotischer Turmaufbau 1860/61; Ausstattung; Gedenktafel
1939-45, 1946; Epitaphe 16.-18. Jh.

Stadtbefestigung

von der kurz nach der Stadtrechtsverleihung 1323 begonnenen, 1471 geschleiften, wieder-
aufgebauten und 1852 weitgehend abgetragenen Stadtbefestigung nur geringe Reste er-
halten: Mauerstick sidlich der beiden Pfarrkirchen und sog. Neutorturm (Haupt-
straRe/Turmstrafie)

Am Schlossgarten 13
ehem. Jagdschloss des Generals von Efferen, barocker Putzbau, 1706/07, Erweiterung um
1890

Bahnhofstral3e 2
Gaststatte und Hotel; spatklassizistischer Putzbau, um 1880; in der RingstraRe etwas jun-
gerer Saalbau

Bahnhofstralle 3
Bahnhofsgeb&ude, sandsteingegliederter Putzbau, 1877

FriedhofstralRe/ Ecke Miinchgrabenstralle
Wegekreuz, barocker Sockel, 18. Jh., Kreuz und Korpus 2. Hélfte 19. Jh.

HauptstraBe 2
prot. Pfarrhaus, reprasentativer zweieinhalbgeschossiger klassizistischer Walmdachbau,
1849

HauptstraRe 3
spatbarockes Wohnhaus mit Wirtschaftsraumen, spates 18. Jh.
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(bei) Hauptstralle 4 und 6
an der Stadtmauer Kriegerdenkmal 1849, 1866, 1870/71, kreuzbekronter Pfeiler, 1876;
Kriegerdenkmal 1914/18, flankierende bayerische Léwen

HauptstraBe 5
Wohnhaus, klassizistischer Walmdachbau, um 1850; Nebengebaude gréRtenteils bauzeit-
lich

HauptstraBe 7
kath. Pfarrhaus, reprasentativer barocker Kriippelwalmdachbau, bez. 1770; rickwartiges
Nebengebaude 2. Halfte 19. Jh.

(zu) HauptstraRe 21
Torbogen mit Scheitelstein, 2. Halfte 18. Jh.

HauptstralRe 23

ehem. Schildwirtschaft "Zum Hirschen", spatgotisches Hofhaus, bez. 1582; spatmittelal-
terliches FachwerkObergeschoss und -Giebel 1720 tlw. erneuert; Kellerabgang eines Ne-
bengebaudes bez. 1569; Durchfahrt mit Reliefstein

Hauptstral3e 29
im Kern spéatmittelalterliches Fachwerkhaus Uber tonnengewdlbtem Keller, im 19. Jh. tlw.
massiv ersetzt

HauptstralRe 33
spatbarockes Wohn- und Geschaftshaus Uber gewdlbtem Keller, bez. 1735 und 1759

Hauptstral3e 35

Rathaus, reprasentativer Walmdachbau mit Laterne, weitgehend Neubau von 1936 in For-
men des auf das 15. Jh. zurlickgehenden, um 1600 und 1780 umgebauten Vorgéngers
(bez. 1487 und 1780)

Hauptstral3e 36
Wohn- und Geschéftshaus, 2. Halfte 19. Jh., Ladeneinbau 1. Viertel 20. Jh.; straRenbild-
pragend

HauptstralRe 44
barocke Hofanlage; sandsteingegliedertes Eckwohnhaus mit Walmdach, bez. 1756 und
1760, im Kern alter, im 19. Jh. tlw. verandert; Nebengebaude

HauptstralRe 45
herrschaftliches barockes Hofhaus, 4. Viertel 18. Jh., Scheune bez. 1708

HauptstralRe 46
spatbarockes Wohnhaus, spates 18. Jh.

HauptstralRe 47
stattliche barocke Hofanlage; Walmdachbau, 3. Viertel 18. Jh., rickwartig Nebengebaude

HauptstralRe 48
barockes Hofhaus, 18. Jh.; Torfahrt bez. 1609, Hofpflaster spates 19. Jh.

HauptstralRe 52

eingeschossiger Krippelwalmdachbau, um 1800, mit lteren Fachwerkteilen; Stammhaus
der judischen Familie Weill; Betstube mit Betnische um 1780
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HauptstralRe 58/60
langgestrecktes Doppelhaus mit Krippelwalmdach, bez. 1832 und 1835

HauptstralRe 59
barocker Putzbau, Torfahrt bez. 1769

HauptstralRe 61
barocker Putzbau, Durchfahrt bez. 1767

HauptstralRe 72

grof3e barocke Hofanlage; Wohnhaus: zweigeschossiger Putzbau mit Gewdlbekeller,
Walmdach, doppellaufige Treppe mit profilierten Wangen; Torbogen mit Scheitelstein,
1722; riickseitiger barocker Anbau

HauptstralRe 77
spatbarocker Krippelwalmdachbau, bez. 1770; Toranlage, bez. 1752

(zu) Hauptstrafie 79
barocke Torfahrt, bez. 1780 (zu)

HauptstralRe 81
rundbogige Torfahrt, um 1600

HauptstralRe 82
barockes Wohnhaus, 2. Halfte 18. Jh.

Hauptstral3e 104
eingeschossiges langgestrecktes Hofhaus, 18. Jh., bez. 1932 (Renovierung)

HauptstraRe/ Ecke Turmstralie

Neutorturm, Turm des ehem. &uReren Torhauses der Stadtbefestigung; dreigeschossiger
Rundturm, die beiden unteren Geschosse bauzeitlich, drittes Geschoss und Dach 1907;
Wappenstein 1570

HinterstralRe 3
barocker Hakenhof; eingeschossiges Wohnhaus, bez. 1762; Durchfahrt

Hinterstral3e 10
Wohnhaus mit Kriippelwalmdach, klassizistische Motive, bez. 1837 (an)

Hinterstralle 11
zwei Wappensteine am Hoftor des ehem. Gutes der Leysser (Lusser) von Lambsheim, ei-
ner bez. 1585

Hinterstralle 24
eingeschossiger Putzbau, 16./frihes 17. Jh.

Hinterstralle 33
dreifligelige Hofanlage, 18./19. Jh.: barockes Wohnhaus mit Kriippelwalmdach, im Kern
18. Jh., ab 1. Halfte 19. Jh. Gberformt; Querscheune mit Gewdélbestall

Hinterstralle 34
eingeschossiges Hofhaus, bez. 1771, im Kern mittelalterlich
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Hinterstral3e 40
spéatbarockes Fachwerk-Hofhaus, bez. 1798, 1. Halfte 19. Jh. tlw. massiv ersetzt

Hinterstral3e 42
barocke Hofanlage, spates 18./friihes 19. Jh.; Wohnhaus mit Kriippelwalmdach, einge-
schossige Okonomie mit Mansarddach, Scheune bez. 1772

HinterstralRe 81
Dreiseithof, 18./19. Jh.; eineinhalbgeschossiges Wohnhaus, wohl noch 18. Jh., einge-
schossiger Altensitz, Toranlage (zu)

Hinterstrafle 105
Scheune, tlw. Giber tonnengewdlbtem Keller, bez. 1677

Junkergasse 1

ehem. Meckenheimersches Schloss, Zweifliigelanlage mit Walmdéchern, im Kern um
1500, wohl nach 1648 wiederaufgebaut, 1740 modernisiert mit spatbarockem Dachturm;
im Hof Kleinkinderpflegeanstalt, 1858, stark renoviert

Marktstralle 1
eingeschossiger barocker Mansarddachbau mit Torfahrt, bez. 1758, Seitenfliigel bez.
1755

Marktstral3e 2
zweieinhalbgeschossiger historisierender Putzbau, 2. Halfte 19. Jh., Nebengebaude tlw.
18. Jh., Scheune bez. 1740

Marktstralle 3
barocker Putzbau, spates 18. Jh.; rustizierte Torfahrt

Marktstralle 4
barocke Hofanlage, eingeschossiger Mansarddachbau, 2. Hélfte 18. Jh.; Nebengebaude

(zu) MarktstraRe 11
Toranlage, Pilaster auf PolsterfiRen, bez. 1741

(zu) Marktstraf3e 18

barocke Torfahrt, wohl friihes 18. Jh. MuhltorstraRe 1 Lambsheimer Mihle, klassizisti-
sches Wohnhaus, 1818; groRvolumige Mansarddachscheune, 1806; klassizistische Tor-
anlage, bez. 1804

Muhltorstral3e 25
Fassade des ehem. Verwaltungsgebéudes des ehem. Efferen'schen Jagdschlosses
(heute Teil des Rathauses), zweieinhalbgeschossiger Putzbau mit Walmdach, um 1855

Muhltorstralle 26
zweieinhalbgeschossiger Walmdachbau, 2. Halfte 19. Jh.; straRenbildpragend

Muhltorstral3e 33
eineinhalbgeschossige sandsteingegliederte Backstein-Villa, bez. 1902; Remise

Muhltorstral3e 37
sandsteingegliederter Putzbau mit Torfahrt, 2. Halfte 19. Jh
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Ringstral3e 65
Vierseithof, 2. Halfte 19. Jh.; eineinhalbgeschossiges Wohnhaus; Scheune Stadtgraben-
stral3e 37 Walmdach-Villa, um 1930, Einzaunung

Weisenheimer Strale 1
Neutorschule, Winkelbau mit Walmdachern, Heimatstil, 1905/07, Arch. Bezirksbaumeister
Hofferbert, Frankenthal

Gemarkung

Friedhof Friedhofstral3e, ndrdlich von Lambsheim

1839 als Friedhofskapelle translozierte ehem. luth. Pfarrkirche: barocker Saal 1790/91,
Dachturm 1916; zwei Kreuze, bez. 1767 und 1807, Korpus Ende 19. Jh.; Grabmaler: G.
Scherf (11912), F. Burré (11905), J. Roob (11845) sowie Eheleute Reudelhuber (11852 u.
1882): klassizistische Stelen, Grabmal E. und E. M. Roob (11860 u. 1861); M. Noessel
(11860), antikisierend; K. Wendel (11865): Tondo mit MarmorbUste, J. V. Reudelhuber
(11870), reliefierte neugotische Stele, sign. M. Darnberger, E. GroR (11870): neugotische
Skulptur, W. Reudelhuber (11875), G. Reudelhuber (11879): neugotische Stele, H. Reich
(11881): antikisierende Stele, P. Muller (11884): antikisierende Stele von E. Glickstein,
Frankenthal, Dr. Ph. L. GrofR (11894): Stele mit Bildnis, Bronze, 1895 von E. Glickstein,
Frankenthal

Judischer Friedhof nérdlich des Ortes und des christlichen Friedhofs/ Grof3e Sand-
gewanne (Denkmalzone)

1822-1937, 1856 erweitert; ca. 170 Grabsteine, vor 1856 groéRtenteils hebraisch, tiw. heb-
raisch/deutsch

Aufgrund des im Denkmalschutzgesetz in § 13 Abs. 3 DSchG verankerten
Umgebungsschutzes (,In der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenk-
mals darf eine bauliche Anlage nur mit Genehmigung errichtet, verandert oder
beseitigt werden®) konnen sich aus dem Status als Kulturdenkmal auch fur die
an die einzelnen Objekte angrenzenden Flachen weitergehende Anforderun-
gen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen ergeben.

Fur die Inhaltsebene des Flachennutzungsplanes sind die geschiitzten Kultur-
denkmale jedoch nur dann von Relevanz, wenn sich aus ihnen Restriktionen
fur die grundlegende Art der beabsichtigten Flachennutzung ergeben. Dies ist
regelmalig nur bei Kulturdenkmalen aul3erhalb der bebauten Ortslage zu er-
warten. Daher werden nur diese im Flachennutzungsplan dargestelit.

Bodendenkmale, Grabungsschutzgebiete

Die Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Amt
Speyer, hat fur das Gebiet der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim ins-
gesamt 157 Fundstellen markiert. Neben vor- und friihgeschichtlichen Funde
handelt es sich auch um Fundstellen aus der RGmischen Kaiserzeit und bis in
die Neuzeit hinein. Diese verteilen sich wie folgt auf die einzelnen Ortsgemein-
den:
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Ortsgemeinde Fundstellen
Beindersheim 30
GroRRniedesheim 13
Hel3heim 31
Heuchelheim 17
Kleinniedesheim 28
Lambsheim 38
Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim 157

Die Fundstellen sind nicht abschlieRend abgrenzbar und sind daher mit einem
Umring mit einem Radius von 150 m umgeben. Innerhalb dieser Bereiche be-
steht ein konkreter Verdacht auf mdgliche archéologisch relevante Funde. Die
Fundstellen sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans nachricht-
lich dargestellt.

Allerdings ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, ar-
chaologischen Denkmale bekannt. Daher ist auch fiir andere Flachen das Auf-
treten archaologischer Funde nicht ausgeschlossen.

Bodenschutz

Gemald Angaben der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz, befinden sich eine Vielzahl an umweltrelevanten Fla-
chen innerhalb des Verbandsgemeindegebiets. Diese sind gemaR Runderlass
des Ministeriums fur Finanzen v. 05.02.2002 (3250-4531) im Rahmen der wei-
teren Bauleitplanung entsprechend zu berlcksichtigen.

Aufgrund der Vielzahl an umweltrelevanten Nutzungen kann seitens des Bo-
denschutzes nicht ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in den Unter-
grund schadliche Boden- und Grundwasserverunreinigungen zu Tage treten.
Daher empfiehlt sich, im jeweiligen Baurechtsverfahren, die nachfolgenden
Aspekte zu bertcksichtigen:

o Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen:

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschliel3lich
der ordnungsgemalen Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aus-
hub durch einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen tberwachen
zu lassen.

o Auftreten von gefahrverdachtigen Umsténden oder konkreten Gefahren:

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Um-
welt) durch freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt (z.B.
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bislang nicht erkannte Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht-
oder Grundwasser), sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen, die Bau-
stelle ist zu sichern und die zustdndige Bodenschutzbehorde ist zu infor-

mieren und das weitere Vorgehens ist mit ihr abzustimmen.

o Arbeits- und Umweltschutz:

Die MaRRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Ar-
beits- und Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Un-
fallverhttungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Im Bodenschutzkataster sind folgende umweltrelevante Flachen innerhalb der
Verbandsgemeinde erfasst:

Beindersheim:

Registriernummer

Bezeichnung

338 06 002 - 0201/000 - 00 Altablagerung Beindersheim, bei Klaranlage

338 06 002 - 0202/000 - 00 Altablagerung Beindersheim, Griine Kirschheck

338 06 002 - 0203/000 - 00 Altablagerung Beindersheim, Bruchweg

338 06 002 - 0204/000 - 00 Altablagerung Beindersheim, An der K 5

338 06 002 - 0205/000 - 00 Altablagerung Beindersheim Schlittweg

338 06 002 - 5001/000 - 00 Ehem. DEA-Tankstelle Ungefehr, Frankenthaler Str.1

338 06 002 - 5002/000 - 00 Ehem. Tankstelle Ungefehr, Frankenthaler Str. 43
GroRniedesheim:

Registriernummer Bezeichnung

338 06 009 - 0001/000 - 00 Ehem. Spedition Hofmann, Kleinniedesheimer Str. 10

338 06 009 — 0201/000-00

Altablagerung Grof3niedesheim, An Wormser Stral3e

Betriebstankstelle Autohaus Stein,

338 06 009 - 3001/000 - 00 Heuchelheimer Str. 5
HeRRheim:

Registriernummer Bezeichnung

338 06 012 - 0201/000 - 00 Altablagerung Hel3heim, Am Bergweg

338 06 012 - 0202/000 - 00 Altablagerung HeRheim, Beinberg

338 06 012 - 0203/000 - 00 Altablagerung Hef3heim, An der L 520

338 06 012 - 0204/000 - 00 Altablagerung HeR3heim, Fa. Sudmull

338 06 012 - 3001/000 - 00 Tankstelle HeRheim, Frankenthaler Str. 23
338 06 012 - 3002/000 - 00 Fa. Willersinn, Gerolsheimer Str.

338 06 012 - 3002/001- 00 Reifenwaschplatz Fa. Willersinn
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Heuchelheim:

Registriernummer

Bezeichnung

338 06 013 - 0202/000-00

Altablagerung Heuchelheim, L 453/L456

338 06 013 - 3001/000-00

Chem. Reinigung Koppenhdofer, Ringstr. 29

Kleinniedesheim:

Registriernummer

Bezeichnung

338 06 015 - 0201/000-00

Altablagerung Kleinniedesheim, Nonnenthal

Lambsheim:

Registriernummer

Bezeichnung

338 06 016 - 0001/000-00

Ehem. Kofferfabrik Goldpfeil, Jahnstr.

338 06 016 - 0201/000-00

Altablagerung Lambsheim, Fiillenpferch

338 06 016 - 0202/000-00

Altablagerung Lambsheim, FuRgénheimer Str.

338 06 016 - 0203/000-00

Altablagerung Lambsheim, Rollschuhbahn

338 06 016 - 0204/000-00

Altablagerung Lambsheim, Wormser Str.

338 06 016 - 0205/000-00

Altablagerung Lambsheim, Maxdorfer Str.

338 06 016 - 0206/000-00

Altablagerung Lambsheim, Holzacker

338 06 016 - 0207/000-00

Altablagerung Lambsheim, Markstr.

338 06 016 - 0209/000-00

Altablagerung Lambsheim, Sportplatz

338 06 016 - 2004/001-00

Olschaden Erdgasleitung Saarferngas,
Eppsteiner Weg

338 06 016 - 3001/000-00

Heizolschaden Karl-Wendel-Schule, Neustadter Str.

338 06 016 - 3002/000-00

Betriebstankstelle Fa. Engel, Eulerweg 36

338 06 016 - 3003/000-00

DEA-Tankstelle, Maxdorferstr. 2-4

338 06 016 - 3004/000-00

Betriebstankstelle GZV Isenach-Eckbach, Eppsteiner Weg

338 06 016 - 3005/000-00

Chemische Reinigung Knoll, Hauptstr. 84

338 06 016 - 3006/000-00

DEA-Tankstelle, Breslauer Str. 2

338 06 016 - 5001/000-00

Ehem. Tankstelle, Stadtgraben 12

338 06 016 - 5002/000-00

Ehem. ESSO-Tankstelle, Marktstr. 35

338 06 016 - 5003/000-00

Ehem. Malzerei Heppes

Hochwasser- und Starkregenvorsorge

Im Jahr 2020 hat die Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim im Rahmen
der vom Land Rheinland-Pfalz geférderten Aktion Blau+ ein Konzept zur
Hochwasser- und Starkregenvorsorge erstellen lassen.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen. Pro Aqua Ingenieurgesellschaft fir Wasser-
und Umwelttechnik mbH, Aachen, 31.07.2020

In diesem Konzept sind fur die Gewasser, deren Auen sowie die Einzugsge-
biete die ortlichen Gegebenheiten, die auf die Entstehung von Hochwasser
und Sturzfluten wirken, beschrieben. Dazu wurden nach einer einheitlichen
landesweiten Methodik raumliche Daten ausgewertet und in Form themati-
scher Karten dargestellt. Auf dieser Grundlage wurden MaRhahmen — eben-
falls auf Basis einer landesweiten Methodik basierend — abgeleitet, die poten-
ziell geeignet sind, die Hochwasserentstehung zu mindern bzw. Wasser zu-
rickzuhalten. Zusatzlich wurde fir alle Ortslagen untersucht, welche potenzi-
ellen Gefahrdungen durch starkregeninduzierte Sturzfluten bestehen.
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Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse des Informationspakets wurden
Malinahmen zur Minderung der Sturzflutgefahrdung ermittelt und Empfehlun-
gen zur Erstellung ortlicher Hochwasserschutzkonzepte formuliert.

Die potenziell Gberflutungsgefahrdeten Bereiche entlang von Tiefenlinien (Ein-
zugsgebiet > 20 ha, Uberstau 1 m) sind ebenso wie die bei extremen Regen-
bzw. Hochwasserereignissen uberflutungsgefahrdeten Flachen nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan tbernommen.
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3.1.
3.1.1.

Bau- und Siedlungsstruktur

Die Ortsgemeinden der VG Lambsheim-Hel3heim lassen ihrer Orts- und Sied-
lungsstruktur noch die Entwicklung aus den typischen bauerlichen Stral3en-
oder Haufendorfer der Rheinebene erkennen, die sich in der Regel entlang
einer zentralen StraRenachse oder um eine zentrale Kreuzung gruppieren.
Ausgehend von diesen, meist durch kleinteilige Bebauung in Haus-Hof-Bau-
weise gepragten historischen Ortskernen gruppieren sich die spateren Ortser-
weiterungen und Neubaugebiete. In Ubereinstimmung mit der in Kapitel 4.1
beschriebenen Einwohnerentwicklung lassen sich die gro3eren Siedlungser-
weiterungen meist auf den Zeitraum nach den 1950er Jahren datieren.

Ortsgemeinde Beindersheim
Entwicklung der Siedlungsstruktur

Den historischen Kern Beindersheims bildet die heutige SchenkelstralRe. Die
Einmundungen der Enggasse und der Frankenthaler Stral3e bildeten wohl die
Endpunkte der Bebauung. Sie waren als Verbindungsstra3en zu den umlie-
genden Gemeinden angelegt worden. Bis zum Ende des 17. Jh. breitete sich
Beindersheim ausschlie3lich entlang der Schenkel- und Kirchenstral3e aus.
Erste Bevolkerungszahlen geben fur das friihe 17. Jh. einen Stand von ca.
150-200 Bewohner an. Vom Beginn des 18. Jh. an verzeichnete Beindersheim
wie alle Gemeinden der Region einen kontinuierlichen Bevélkerungsanstieg,
so dass der Ort 1771 bereits 370 Einwohner erreichte. Dabei dehnte sich die
Bebauung weiterhin entlang der Schenkel- und KirchenstralRe Richtung Osten
und Richtung Westen aus, auf3erdem wurden nun die Enggasse und die Fran-
kenthaler StralRe jeweils an ihrem Beginn bebaut. Bis zum Ende des 19. Jh.
blieb diese Ausdehnung fast unverandert. Anfang des 20.Jh. erfolgte eine
Ausbreitung vor allem an der Frankenthaler StraRe. Zwischen den Weltkrie-
gen erfolgte eine Bebauung entlang des Brunnenwegs, der von der Frankent-
haler Stral3e abzweigt und in dstlicher Richtung parallel zur Kirchenstral3e ver-
lauft.

Flachige Siedlungserweiterungen ergaben sich vornehmlich erst nach dem 1.
Weltkrieg. Zunachst wurden der der Bereich zwischen sidlicher Schenkel-
stralRe/Bleichstral3e/Hel3heimer Stral3e und Enggasse sowie in dstlicher Rich-
tung die RheinstralRe angelegt. Die Bevoélkerung wuchs dadurch auf Uber
1.260 Einwohner im Jahr 1960.

In den 1960er und 1970er Jahren entstanden neben der weillaufigen Siedlung
sudlich des Schlittwegs zahlreiche kleinere Wohnbereiche, die den alteren
Ortskern heute auf drei Seiten umgeben. Nur der nérdliche Ortsrand des alten
Ortskerns ist weitgehend unbebaut geblieben.

In jingerer Zeit hat sich die wohnbauliche Entwicklung vor allem auf den 6st-
lichen Ortsrand konzentriert.

Die gewerbliche Entwicklung fand am siiddstlichen Ortrand im Gewerbegebiet
~oturmgewanne“ sowie westlich der Autobahn in einer durch die Autobahnen
und den Schrakelbach eingeengten Lage statt.
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Fur die Entwicklung von Beindersheim sind vor allem die Immissionswirkun-
gen der Autobahnen, aber auch der Niederungsbereich entlang des Schrakel-
bachs/Eckbachs entscheidend. Bauliche Entwicklungen sind daher nur noch
in nordlicher bzw. 6stlicher Richtung in Bereiche mit hochwertigen Ackerb6den

maoglich.

Statistische Daten

Gemal3 Angaben des Statistischen Landesamts Bad Ems ergeben sich fur die
Ortsgemeinde Beindersheim folgende wesentlichen Eckdaten zur Siedlungs-

und Bebauungsstruktur:

Ortsgemeinde Beindersheim

Flachennutzung

Nutzungsart Flache Anteil an Siedlungsflache

Wohnen 47 ha 60 %

Industrie- und Gewerbe 6 ha 8 %

Sport-, Freizeit- und Erho- 10 ha 13 %

lung

Sonstige Nutzungen 15 ha 19 %

Summe 78 ha 100 %

Wohnungsbestand

Gebéaude Anzahl Anteil an allen Wohngebau-
den

Gebaude mit einer 782 76 %

Wohnung

Gebaude mit zwei 160 16 %

Wohnungen

Gebaude mit drei und 84 8 %

mehr Wohnungen

Wohnheime 1 0%

Summe 1.027 100 %
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Wohnungen Anzahl Anteil an allen Wohnungen
In Gebauden mit einer 782 50 %
Wohnung
In Gebauden mit zwei 320 20 %
Wohnungen
In Gebauden mit drei 469 29 %
und mehr Wohnungen
In Wohnheimen 1 0%
Summe 1.572 100 %

Ortsgemeinde GroRRniedesheim
Entwicklung der Siedlungsstruktur

GroRRniedesheim entstand als EinstralRendorf entlang der nérdlichen Haupt-
stral3e von ihrem Beginn bis zur Abzweigung der Beindersheimer Stral3e. Die
erste Uberlieferte Bevoélkerungszahl stammt aus dem Jahre 1667 mit 142 Ein-
wohnern. Bis zum Ende des 18.Jh. erstreckte sich die Bebauung Uber die ge-
samte Hauptstral3e und die Einwohnerzahl stieg auf 300-350 Personen. Au-
Berdem waren zu dieser Zeit bereits Hauser an der Heppenheimer Stral3e,
dem noérdlichen Abzweig der HauptstraRe entstanden. In dstlicher Richtung,
zur Eckbachniederung hin, entwickelte sich die Gemeinde im 19. Jh. weiter.
Bis nach dem 2. Weltkrieg blieb diese Ausdehnung nahezu unverandert. Eine
rapide Ausbreitung der Flache setzte erst in der Nachkriegszeit ein. Die Ent-
wicklung erfolgte fast ausschlie3lich in dstlicher Richtung bis an die Uferzone
des Eckbachs und daran anschliel3end in stdliche Richtung. Das jingste Bau-
gebiet entstand im Stden der Gemeinde. Die Einwohnerzahl entwickelte sich
von ca. 600 vor dem 2. Weltkrieg auf heute ca. 1.350.

Der westliche Ortsrand ist somit an sich noch weitgehend unverandert erhal-
ten. Jedoch sind an der Stral3e nach Heuchelheim einige Aussiedlungen und
gewerbliche Betriebe entstanden, die den westlichen Ortseingang deutlich
verandert haben. Als weitgehend intakt zu bezeichnen ist auch der 6stliche
Ortsrand, der mit Baumreihen zum Eckbach hin eingegrtnt ist. Hier befindet
sich auch die von der Gemeinde angelegte naturnahe Erholungsflache (Grol3-
niedesheimer Biotop).

Im geringen Umfang sind im Norden der Ortslage gewerbliche Bauflachen in
der Ortsgemeinde verfugbar.

Statistische Daten

Gemal3 Angaben des Statistischen Landesamts Bad Ems ergeben sich fur die
Ortsgemeinde GroRRniedesheim folgende wesentlichen Eckdaten zur Sied-
lungs- und Bebauungsstruktur:
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Ortsgemeinde GroBniedesheim
Flachennutzung
Nutzungsart Flache Anteil an Siedlungsflache
Wohnen 25 ha 58 %
Industrie- und Gewerbe 3 ha 8 %
Sport-, Freizeit- und Erho- 10 ha 23 %
lung
Sonstige Nutzungen 5ha 11%
Summe 43 ha 100 %
Wohnungsbestand
Gebaude Anzahl Anteil an allen Wohngebau-
den
Gebaude mit einer 404 84 %
Wohnung
Gebaude mit zwei 63 17 %
Wohnungen
Geb&ude mit drei und 13 5%
mehr Wohnungen
Wohnheime 1 0%
Summe 481 100 %
Wohnungen Anzahl Anteil an allen Wohnungen
In Gebauden mit einer 404 66 %
Wohnung
In Gebauden mit zwei 126 20 %
Wohnungen
In Geb&uden mit drei 75 13 %
und mehr Wohnungen
In Wohnheimen 5 1%
Summe 610 100 %

Ortsgemeinde HelRBheim
Entwicklung der Siedlungsstruktur

HeRheim entstand als EinstraBendorf im Ubergangsbereich zwischen Rhein-
niederung und Riedelflachen entlang der heutigen Hauptstral3e. Diese Grund-
struktur blieb bis in das 19. Jahrhundert erhalten.

Die bauliche Weiterentwicklung des 19. und beginnenden 20. Jahrhunderts
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erstreckte sich vornehmlich in westlicher und nérdlicher Richtung entlang der
Stral3en nach Lambsheim, Gerolsheim und Beindersheim sowie nach Suden
entlang der heutigen BleichstraRe. Gegen 1900 betrug die Einwohnerzahl ca.
1.400.

Stetig weiter wachsende Bevolkerungszahlen fihrten nach 1936 zur Errich-
tung von Siedlungsbauten im sudlichen Ortsbereich (Weinbergstral3e, Bleich-
straRe, Nachtweidweg, Gartenstraf3e). Dabei wurden erstmals die Niede-
rungsbereiche des Schrakelbaches mit ihrem hohen Grundwasserstand be-
baut.

In der Nachkriegszeit setzte sich die bauliche Entwicklung zunéchst im Siden
fort. In den sechziger Jahren wurde der Sprung auf die Riedelflachen endgultig
vollzogen mit der ausgedehnten Neubebauung im Westen. Diese wurde ge-
gen Mitte der 70er Jahre mit der Gerhardt-Hauptmann-Stral3e als westlicher
Ortsbegrenzung abgeschlossen. In den 70er und 80er Jahren konzentrierte
sich die Neubebauung auf den nordlichen Ortsbereich zwischen Heuchelhei-
mer StralRe und Grof3niedesheimer StralRe. Die nachfolgenden Siedlungsfla-
chen wurden vornehmlich im Studen bzw. Stdwesten erschlossen.

Die Bevolkerungszahl entwickelte sich von 1800 in der Vorkriegszeit tiber an-

nahernd 2.000 Einwohner im Jahr 1950, ca. 2.700 Einwohner im Jahr 1970
auf heute ca. 3.130 Einwohner.

Gewerbliche Bauflachen bestehen nur am stiddstlichen Ortseingang aus Rich-
tung Frankenthal sowie — weit aul3erhalb der Ortslage — im Bereich der Depo-
nie.

Statistische Daten

Gemal3 Angaben des Statistischen Landesamts Bad Ems ergeben sich fur die
Ortsgemeinde HelBheim folgende wesentlichen Eckdaten zur Siedlungs- und
Bebauungsstruktur:

Ortsgemeinde HelR3heim

Flachennutzung

Nutzungsart Flache Anteil an Siedlungsflache
Wohnen 49 ha 38 %
Industrie- und Gewerbe 53 ha 41 %

Sport-, Freizeit- und Erho- 11 ha 9%

lung

Sonstige Nutzungen 15 ha 12 %

Summe 128 ha 100 %
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Ortsgemeinde Hel3heim
Wohnungsbestand
Gebaude Anzahl Anteil an allen Wohngebau-
den
Gebaude mit einer 904 81 %
Wohnung
Gebaude mit zwei 145 13 %
Wohnungen
Geb&ude mit drei und 63 6 %
mehr Wohnungen
Wohnheime 0 0
Summe 1.112 100 %
Wohnungen Anzahl Anteil an allen Wohnungen
In Geb&uden mit einer 904 62 %
Wohnung
In Gebauden mit zwei 290 20 %
Wohnungen
In Geb&uden mit drei 260 18 %
und mehr Wohnungen
In Wohnheimen 0 0
Summe 1.454 100 %

Ortsgemeinde Heuchelheim
Entwicklung der Siedlungsstruktur

Heuchelheim entstand ebenfalls als Einstral3endorf entlang der Kirchenstral3e
und der heutigen nordlichen HauptstraRe. Im Unterschied zu den anderen
Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde entstand in Heuchelheim jedoch im
Mittelalter eine Burg, die mit einer ringférmigen Ortsbefestigung aus einem
vom Eckbach gespeisten aul3eren Graben und einem inneren Wall umgeben
war. Die weitere Entwicklung des Ortes erfolgte daher nicht linear, sondern
haufenformig innerhalb der Grabenanlage. Der Grof3teil der Befestigungsan-
lage wurde im pfalzischen Erbfolgekrieg 1689 zerstért. Die Reste des Walls
sind inzwischen vollstandig abgetragen, der Grabenverlauf lasst sich anhand
des in Teilbereichen noch vorhandenen Grabens jedoch noch gut nachvollzie-
hen. Die nicht mehr vorhandenen Grabenabschnitte wurden erst um 1950 -
1960 mit Erdaushub und Bauschutt verfillt. Aufgrund dieser Verfillung sind
diese Grabenabschnitte im Kataster der Altablagerungen enthalten

Der mittelalterliche Graben bildete wohl bis zum zweiten Viertel des 19. Jh.
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die Bebauungsgrenze Heuchelheims. AulRerhalb des Berings fanden sich nur
einige wenige Hauser im westlichen Bereich. 1840 zahlte die Gemeinde be-
reits ca. 750 Einwohner gegenuber 450 in der Mitte des 17. Jh. Diese Zahl
ging jedoch bis 1939 wieder auf ca. 650 zurlck.

Die Erweiterung der Siedlung Uber den Befestigungsgraben hinaus erfolgte
bis zum heutigen Zeitpunkt vornehmlich in nérdlicher bzw. nordwestlicher
Richtung in die héher und vor allem trockener gelegenen Riedelflachen und
setzt die Ringform des Mittelalters in Ansatzen fort. Im frihen 20.Jh. wurden
die Gro3niedesheimer Stral3e und die Dirmsteiner StralRe bebaut. In den 50er
und 60er Jahren wurden als typische Neubaugebiete die von Ring- und Thal-
hofstraRe erschlossenen Flachen im Norden der Gemeinde westlich des
Friedhofs bebaut, der bis heute den nordgdstlichen Ortsrand darstellt. Nach
1970 entstanden als nordwestlicher Bebauungsrand des Ortes die Leininger-
und Kurpfalzstral3e, die einen auf3eren "Ring" bilden. Auf3erhalb dieses Rin-
ges finden sich im Norden und Westen noch einige Aussiedlerhéfe, die fast
direkt an den Siedlungsbereich angrenzen.

In den 90iger Jahren erfolgte erstmals eine bauliche Erweiterung westlich an-
grenzend an die historische Ortslage in der Eckbachniederung. Damit wurde
erstmals ein Neubaugebiet in einem Bereich mit hohem Grundwasserstand
erschlossen.

Neben der wohnbaulichen Erweiterung hat sich Heuchelheim in der Nach-
kriegszeit Gber den Eckbach hinweg nach Stiden mit einer grél3eren Sportan-
lage ausgedehnt.

Die Einwohnerzahl Heuchelheims hat sich von 810 Einwohnern 1960 auf
heute ca. 1.260 Einwohner erhoht.

Statistische Daten

Gemal3 Angaben des Statistischen Landesamts Bad Ems ergeben sich fur die
Ortsgemeinde Beindersheim folgende wesentlichen Eckdaten zur Siedlungs-
und Bebauungsstruktur:

Ortsgemeinde Heuchelheim

Flachennutzung

Nutzungsart Flache Anteil an Siedlungsflache
Wohnen 24 ha 59 %

Industrie- und Gewerbe 2 ha 5%

Sport-, Freizeit- und Erho- 6 ha 15%

lung

Sonstige Nutzungen 9 ha 22 %

Summe 41 ha 100 %
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Wohnungsbestand
Gebaude Anzahl Anteil an allen Wohngebau-
den
Gebaude mit einer 381 82 %
Wohnung
Gebaude mit zwei 66 14 %
Wohnungen
Gebaude mit drei und 17 4 %
mehr Wohnungen
Wohnheime 0 0%
Summe 464 100 %
Wohnungen Anzahl Anteil an allen Wohnungen
In Gebauden mit einer 381 65 %
Wohnung
In Gebauden mit zwei 132 23 %
Wohnungen
In Gebauden mit drei 72 12 %
und mehr Wohnungen
In Wohnheimen 0 0%
Summe 585 100 %

Ortsgemeinde Kleinniedesheim
Entwicklung der Siedlungsstruktur

Der Griindungskern Kleinniedesheims geht auf den Bereich des Zusammen-
treffens von Wormser Stral3e, Gro3niedesheimer Stral3e und Bobenheimer
Stral3e sowie entlang der Grof3niedesheimer Stral3e zurlick. Kleinniedesheim
erstreckt sich in seinen alteren Grenzen auf dem hohen und steilen Abhang
der Hochterrasse im Westen auf die Niederterrasse der Tiefebene im Osten.
Der Hohenunterschied betragt ca. 15 m. Die Grof3niedesheimer Stral3e mar-
kiert dabei auf der mittleren Hohe der Geldndekante eine fast horizontale Ab-
flachung des Gefélles, wodurch sie gegentiber den anderen Stral3en des Or-
tes eine bevorzugte Stellung einnimmt. Dies erklart auch den Siedlungsur-
sprung entlang dieser StralRe. Bis zum Ende des 17.Jh. dehnte sich Kleinnie-
desheim kaum Uber die mittelalterlichen Grenzen aus. Eine erste Einwohner-
zahl aus dem Jahre 1667 mit 134 Menschen bekundet dies. Eine starke Zu-
nahme der Einwohnerzahl erfolgte auch hier im 18.Jh. 1836 hatte die Ge-
meinde 410 Einwohner. Diese besiedelten neben Bauliicken vor allem die
Réander des Ortes an den ausfallenden Strafl3en. Die Grol3niedesheimer
Stral3e war bereits der heutigen Ausdehnung entsprechend bebaut. Die
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Ortsgrenzen von 1842 blieben bis zum 2. Weltkrieg nahezu unverandert.

Nach dem Krieg entwickelte sich Kleinniedesheim zunachst in erheblich ge-
ringerem Umfang als die umliegenden Ortsgemeinden. Es wurden lediglich
zwei neue Baugebiet im Nordosten ("Unterwegsgasse"”) und im Nordwesten
("Am Zimmerplatz") ausgewiesen. Erst in den spaten 1990er Jahren kam mit
dem Baugebiet ,Am Zimmerplatz II* ein grofleres Wohngebiet im Westen
hinzu. Mitte der 2000er Jahre folgt das Baugebiet ,Kurzgewanne® im Suddos-
ten.

Die Altbebauung im Stden ist noch in ihrer urspringlichen Auspragung erhal-
ten. Pragend ist dort die Haus-Hof-Bauweise. Ebenso wird der Ort bis heute
gepragt von der barocken Schlossanlage der Freiherren von Gaggern im Ort-
szentrum. Die ehemals im Westen des Schlosses angelegte Garten mit einem
kleinen Pavillongeb&ude ist bis heute als Parkgelande erhalten.

Gesonderte gewerbliche Bauflachen sind in Kleinniedesheim nicht vorhanden.

Statistische Daten

Gemal3 Angaben des Statistischen Landesamts Bad Ems ergeben sich fur die
Ortsgemeinde Kleinniedesheim folgende wesentlichen Eckdaten zur Sied-
lungs- und Bebauungsstruktur:

Ortsgemeinde Kleinniedesheim

Flachennutzung

Nutzungsart Flache Anteil an Siedlungsflache
Wohnen 14 ha 50 %

Industrie- und Gewerbe 1 ha 4%

Sport-, Freizeit- und Erho- 7 ha 25 %

lung

Sonstige Nutzungen 6 ha 21 %

Summe 28 ha 100 %
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Wohnungsbestand
Gebaude Anzahl Anteil an allen Wohngebau-
den
Gebaude mit einer 259 83 %
Wohnung
Gebaude mit zwei 38 12 %
Wohnungen
Gebaude mit drei und 15 5%
mehr Wohnungen
Wohnheime 0 0
Summe 312 100 %
Wohnungen Anzahl Anteil an allen Wohnungen
In Gebauden mit einer 259 63 %
Wohnung
In Gebauden mit zwei 76 25 %
Wohnungen
In Gebauden mit drei 52 12 %
und mehr Wohnungen
In Wohnheimen 0 0
Summe 387 100 %

Ortsgemeinde Lambsheim
Entwicklung der Siedlungsstruktur

Seit der Verleihung der Stadtrechte (14 Jh.) wurde der heutige Ortskern
(Stadtgrabenstral3e im Westen, der Weisenheimer- und Turmstraf3e im Nor-
den, der Goethestral3e und ihrer Verlangerung im Stden bis etwa zur Bahnli-
nie im Osten und im wesentlich bis zur heutigen Bahnlinie im Stiden) von einer
Befestigungsanlage umschlossen. Bis zum Ende des 18. Jh. veranderte sich
die flachenhafte Ausdehnung nicht. Erst das Ende der feudalen Bindung fuhrt
zu einem enormen Bevolkerungszuwachs. Dieser hielt zwischen 1840 bis
Ende des 19.Jh. gemafRigt an. Seit den 1920iger Jahren erfolgte der Ausbau
und die Besiedlung der Westseite der Stadtgrabenstral3e, die auf der zuge-
schitteten Flache des aufleren Stadtgraben entstand. Die Einwohnerzahl
stieg bis 1939 auf 3.746.

Die Entstehung einer flachigen Neubausiedlung ergab sich ab dem Jahr 1963,
indem das Gebiet zwischen Muihltorstral3e, Neustadter Stral3e und Gerolf-
stral3e besiedelt wurde. Zudem erfolgte der beidseitige Ausbau der Bebauung
der Goethestral3e sowie der Ostseite des Stadtgrabens. Die Verdopplung der
bebauten Flache spiegelt den Bevdlkerungszuwachs zwischen 1950 bis 1970
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wieder (1950: 3.941; 1970: 5.496).

Des Weiteren wurde in den 80iger und 90iger die ausgedehnten Bauflachen
im Nordosten und Osten erschlossen. Durch das stetige Wachstum erfolgte
die flachige Ausweitung nordlich der Pariser Strale Ende der 90iger und im
Jahr 2000 6stlich der Muhltorstrafl3e. Die Ortsgemeinde zahlt im Jahr 2021 be-
reits 7.072 Einwohner.

Die Bahntrasse gliedert die Ortsgemeinde im Wesentlichen in einen Nord- und
einen Sudteil, vor allem in Hinblick auf die Flachennutzung. Gemischte Bau-
flachen finden sich anndhernd ausschlie3lich im Norden im Bereich des alten
Ortskerns. Sudlich der Bahntrasse ist vorzuweise Wohnen vorzufinden, dass
durch nicht stdrende Gewebebetrieben oder Gemeinbedarfsflachen ergéanzt
wird. Diese Nutzung erstreckt sich weiter auch sidlich der Isenach bis zur Ge-
markungsgrenze nach Maxdorf. Eine Ausnahme bildet lediglich das im Osten
befindliche Gewerbegebiet ,Im Brand®

Grundsatzlich lasst sich von Norden nach Suden hin eine Auflockerung der
Dichte feststellen. Die gemischten Bauflachen im Ortskern sind bis zu 60%
bebaut. Dies ist auf die Haus-Hof Bauweise zuriickzufiihren, welche durch die
damaligen landwirtschaftlichen Betriebe eingefuhrt wurde. Der Anteil der Frei-
flachen ist gering. Im Gegenteil hierzu sind die Erweiterungsflachen der Nach-
kriegszeit bis heute durch lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern gepragt.

Statistische Daten

Gemal3 Angaben des Statistischen Landesamts Bad Ems ergeben sich fur die
Ortsgemeinde Lambsheim folgende wesentlichen Eckdaten zur Siedlungs-
und Bebauungsstruktur:

Ortsgemeinde Lambsheim

Flachennutzung

Nutzungsart Flache Anteil an Siedlungsflache
Wohnen 100 ha 50 %

Industrie- und Gewerbe 27 ha 13 %

Sport-, Freizeit- und Erho- 37 ha 19%

lung

Sonstige Nutzungen 31 ha 15%

Summe 195 ha 100 %
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Wohnungsbestand
Gebaude Anzahl Anteil an allen Wohngebau-
den
Gebaude mit einer 1.775 80 %
Wohnung
Gebaude mit zwei 255 12 %
Wohnungen
Gebaude mit drei und 170 8 %
mehr Wohnungen
Wohnheime 4 0
Summe 2.204 100 %
Wohnungen Anzahl Anteil an allen Wohnungen
In Gebauden mit einer 1.775 56%
Wohnung
In Gebauden mit zwei 510 15 %
Wohnungen
In Gebauden mit drei 888 28 %
und mehr Wohnungen
In Wohnheimen 8 1%
Summe 3.181 100 %

Bebauungen im AulRenbereich

Bei der bestehenden Bebauung im AulRenbereich handelt es sich weit Uber-
wiegend um landwirtschaftliche Aussiedlerhtfe sowie landwirtschaftliche Hal-
len und Scheuen ohne ergdnzende Wohnnutzung. Deutlich erkennbare An-
sammlungen von landwirtschaftlichen Gebauden im Auf3enbereich befinden
sich sudlich der Ortslage Hel3heim entlang des Lambsheimer Wegs sowie in
Streulage um den Siedlungskérper von Lambsheim.

Neben den landwirtschaftlichen Nutzungen finden sich im Aul3enbereich die
jeweiligen Gebaude und Anlagen der Milldeponie, Klaranlagen und Wind-
kraftanlagen.

Der Campingplatz, die Beachbar Lambsheim sowie das Gasthaus am See be-
finden sich ebenfalls aul3erhalb der eigentlichen Ortslage von Lambsheim im
Freiraum 0Ostlich von Lambsheim.
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Bevolkerungsentwicklung und Sozialstruktur
Bevolkerungsentwicklung
Bevolkerungsentwicklung insgesamt

Die Bevdlkerungsentwicklung in den vergangenen 200 Jahren war — bezogen
auf die heutige Verbandsgemeinde - von einem stetigen Wachstum gepragt.
Wahrend 1815 noch 3.535 Einwohner im heutigen Verbandsgemeindegebiet
leben, waren es Ende 2021 fast funf Mal so viele.

Bevodlkerungsentwicklung 1815 - 2021 VG Lambsheim - HeBheim
18.000
16.000

14.000
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8.000

6.000

4.000
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Bevolkerungsentwicklung 1815 — 2021. Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland Pfalz

Gegliedert auf die einzelnen Ortsgemeinden ergibt sich ein etwas differenzier-
tes Bild. Hier zeigt sich, dass sich der Schwerpunkt der Bevoélkerungsentwick-
lung vorrangig auf die Ortsgemeinde Lambsheim konzentriert. Ebenfalls stark
gewachsen ist Beindersheim, wahrend dies fur Kleinniedesheim und insbe-
sondere fur Heuchelheim nur abgeschwacht gilt. Dieses Ergebnis ergibt sich
auch bei einer alleinigen Betrachtung der Nachkriegszeit nach 1950. Hier ist
insbesondere das im Vergleich zu den anderen Gemeinden schwache relative
Wachstum von Heuchelheim auffallig.
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Gemeinde 1815 | 1835 | 1871 | 1905 | 1939 | 1950 | 1961 | 1970 | 1987 | 2011 | 2021

VG insgesamt 3.535 | 5.653 | 6.115 | 8.141 | 8.173 | 9.029 |10.341|13.051| 14.166| 15.834|17.070

relativ zu 1815 100% § 157% | 173% | 230% | 231% | 255% || 293% | 369% J 401% | 448% | 483%

OG Beindersheim 450 211 560 749 853 992 | 1.265 | 2.353 | 2.838 | 3.044 | 3.332

relativ zu 1815 100% § 114% | 124% | 166% | 190% | 220% J 281% | 523% | 631% | 676% | 740%

oG

i . 310 546 526 588 599 729 762 a75 | 1.092 | 1.250 | 1.351
GroRniedesheim

relativ zu 1815 100% § 176% | 170% | 190% | 193% | 235% [ 246% | 315% | 352% | 403% | 436%

OG HelRheim 480 750 | 1.030 | 1.440 | 1.865| 1.995 | 2.226 | 2.718 | 3.083 | 3.015 | 3.137

relativ zu 1815 100% § 156% | 215% | 300% | 389% | 416% || 464% | 566% [ 642% | 628% | 654%

OG Heuchelheim 500 705 897 595 635 806 818 864 | 1.143 | 1.225 | 1.260

relativ zu 1815 100% § 141% | 119% | 119% | 127% | 161% § 164% | 173% § 229% | 245% | 252%

oG

.. . 114 410 421 445 475 566 545 645 679 925 918
Kleinniedesheim

relativ zu 1815 100% | 360% | 369% | 390% | 417% | 496% | 478% | 966% | 596% | 811% | 805%

OG Lambsheim 1681 | 2.631 | 2081 | 4324 | 3.746 | 3.941 | 4725 | 5496 | 5.331 | 6.331 | 7.072

relativ zu 1815 100% J 157% | 177% | 257% | 223% | 234% | 281% | 327% § 317% | 377% | 421%

Bevdlkerungswachstum 1815 — 2021. Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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Gemeinde 1950 2021
VG insgesamt 9.029 17.070
relativ zu 1950 100% 189 %
OG Beindersheim 992 3.332
relativ zu 1950 100% 336 %
OG Grof3niedesheim 729 1.351
relativ zu 1950 100% 185 %
OG HelRheim 1.995 3.137
relativ zu 1950 100% 157 %
OG Heuchelheim 806 1.260
relativ zu 1950 100% 156 %
OG Kleinniedesheim 566 918

relativ zu 1950 100% 162%
OG Lambsheim 3.941 7.072
relativ zu 1950 100% 179 %

Bevolkerungswachstum 1950 — 2021. Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Natlrliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsbewegungen

Die Entwicklung der Bevdlkerungszahl hat ihre Ursache zum einen in der ,na-
tlrlichen Bevdlkerungsentwicklung®, also der Differenz zwischen Geburten
und Sterbefallen, und in den ,Wanderungsbewegungen®, also in den Differen-
zen zwischen den Zuzigen und den Wegzligen.
Das statistische Landesamt liefert zur natirlichen Bevdlkerungsentwicklung

und zu den Wanderungsbewegungen fir die gesamte Verbandsgemeinde
Lambsheim-HelRheim folgende Zahlen fur den Zeitraum von 1975 bis 2021.
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Bevolkerungsbewegungen 1975 - 2021, VG Lambsheim-HeRheim
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In der VG Lambsheim-HeRRheim zeigt sich insbesondere seit 2005 eine durch-
gangig negative natirliche Bevolkerungsentwicklung. Dieser Verlust konnte
die VG jedoch durch die in den letzten Jahren deutlichen Wanderungsgewinne
kompensieren.

Aufgrund der zunehmenden Verschiebung der Altersstruktur der Bevolkerung
ist jedoch mittel- bis langfristig mit einem weiteren Uberhang an Sterbeféllen
und damit mit einer weiterhin negativen naturlichen Bevolkerungsentwicklung
zu rechnen.

Fur die einzelnen Ortsgemeinden ergibt sich jeweils folgendes Bild:
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OG Beindersheim

Bevolkerungsbewegungen 1975-2021, OG Beindersheim
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Beindersheim ist die einzige Ortgemeinde in der VG, die Uber die Jahrzehnte
eine positive Bevolkerungsentwicklung bilanziert. Demnach ist die Geburten-
rate in den letzten 30 Jahren hoher als die Sterberate. Die Zuwanderungsge-
winne unterliegen dagegen starken Schwankungen.

OG GrofRniedesheim
Bevolkerungsbewegungen 1975-2021, OG GroRniedesheim
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In Grof3niedesheim zeigt sich nach Jahren deutlicher Wanderungsgewinne
und einer weitgehend ausgeglichenen natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
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mittlerweile ein Sterbetberschuss, der — verbunden mit einer ebenfalls nega-
tiven Wanderungsbilanz — zu sinkenden Einwohnerzahlen flhrt.

OG HelRheim

Bevolkerungsbewegungen 1975-2021, OG HeBBheim
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e natlrlicher Saldo  e====\\anderungssaldo

In der Ortsgemeinde Hel3heim wird die Bevolkerungsentwicklung stark von
dem Wanderungssaldo beeinflusst, da die Ortsgemeinde Uber eine konstant
leicht negative natirliche Bevoélkerungsentwicklung verfugt. Ein Bevolkerungs-
schwund war nur durch Wanderungsgewinne auszugleichen.

OG Heuchelheim

Bevolkerungsbewegungen 1975-2021, OG
Heuchelheim
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e natirlicher Saldo  e===\Nanderungssaldo

Die Bevdlkerungsentwicklung in  Heuchelheim wird durch hohe
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Wanderungsgewinne gepragt, die die Sterbelberschiisse der letzten Jahr-
zehnte ausgleichen konnten.

OG Kleinniedesheim

Bevolkerungshewegungen 1975-2021, OG Kleinniedesheim
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e natlrlicher Saldo  e====\\anderungssaldo

Die Ortsgemeinde wies Uber Jahrzehnte eine positive natirliche Bevolke-
rungsentwicklung auf. Seit dem Jahr 2011 ist diese jedoch deutlich gesunken
und erreicht negative Werte. Ein Ausgleich konnte aufgrund der hohen Zu-
wanderungsraten stattfinden.

OG Lambsheim

Die Ortsgemeinde Lambsheim wies Uber lange Jahre eine weitgehend ausge-
glichene natirliche Bevolkerungsentwicklung auf, in der sich Geburten und
Sterbefélle kompensieren. Ab 2009 ist die natirliche Bevolkerungsentwick-
lung dagegen ricklaufig. Sie wird jedoch durch hohe Wanderungsgewinne
ausgeglichen.
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Bevolkerungsbewegungen 1975-2021, OG Lambsheim
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4.2. Altersaufbau der Bevdlkerung

Die Bevolkerungsstruktur wird, in Bezug auf die fur einen Flachennutzungs-
plan relevanten Belange, maR3geblich vom Altersaufbau der Bevélkerung be-
stimmit.

Der Altersaufbau der Bevolkerung in der VG Lambsheim-HelRheim (bezogen
auf die Personen mit Hauptwohnsitz, ohne Nebenwohnsitze) hat sich geman
den Angaben des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz in den Jahren
zwischen 2009 und 2021 wie folgt verandert:
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Durchschnitt Ver- | Veranderung
Altersgruppe Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | bandsgemeinden | 2009 — 2921
2009 | 2009 | 2021 | 2021 | 10.000 — 20.000 (2009 =
EW 100%)
unter 3 Jahre 342 2,2 507 3,0 2,8 148%
3 -5 Jahre 411 2,6 578 34 2,9 141%
6 —9 Jahre 591 37 694 4,0 3,6 117%
10 - 15 Jahre 1.024 | 64 988 5,8 5.4 96%
16 — 19 Jahre 736 4,6 630 3,7 3,8 86%
20 — 34 Jahre 2277 | 143 | 2424 | 14,2 15,5 106%
35— 49 Jahre 3.908 | 246 | 3.182 | 186 17,4 81%
50 — 64 Jahre 3179 | 20 | 4195 | 246 25,3 132%
65— 79 Jahre 2752 | 17,3 | 2542 | 14,9 16,0 92%
80 Jahre und alter | 682 43 | 1.330 7.8 7.4 195%
Gesamt 15.902 17.070 107%

Veranderung im Altersaufbau der Bevolkerung, Vergleich 2009 — 2021 in tabellarischer Form.
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland Pfalz

Entwicklung der Altersstruktur 2009-2021 (in %), VG
Lambsheim-HelRheim
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Entwicklung der Altersstruktur 2011 bis 2021, grafische Darstellung. Quelle: Statistisches Lan-
desamt Rheinland Pfalz
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Die Altersstruktur zeigt einen Schwerpunkt bei der Personengruppe im er-
werbsfahigen Alter. Insbesondere der Anteil der 50- bis 64-Jahrigen ist deut-
lich gestiegen, der Anteil ist im Vergleich zu Verbandsgemeinden gleicher Gro-
Benordnung etwas geringer. Zurlckzufuhren ist dies auf weiterhin starken
Wanderungsgewinne in den vergangenen Jahrzehnten, die nach 2011 nach
einem leichten Wanderungsverlust zugenommen haben.

Die erneute hohe Zuwanderung in den letzten Jahren zeichnet einen stetigen
Zuwachs an jungeren Einwohnern, vor allem im Bereich der jungen Erwach-
senen (20-34 Jahre). Deutlich sichtbar ist ein geringer Anteil der Kinder und
Jugendlichen. Hierbei muss eine Differenzierung vorgenommen werden, da
ein Anstieg des Anteils der bis zu 5-Jahrigen vorzufinden ist, der mit einem
hoheren Anteil der jungen Erwachsenen einhergeht.

Dennoch ist der Anteil der &lteren Bevdlkerung stetig gestiegen, darunter ein
erhohter Anstieg der tGiber 80ig Jahrigen. Ohne weitere Zuzlige von auf3en wird
sich die Alterspyramide in den n&chsten Jahren spurbar verschieben; den Ein-
richtungen der Seniorenbetreuung wird eine verstarkte Bedeutung zukom-
men. Gleichzeitig zeichnen sich Auslastungsprobleme fur das Infrastrukturelle
Angebot fur Kinder (Schulen) ab.

Der Altersaufbau in den einzelnen Ortsgemeinden stellt sich wie folgt dar:

Altersgruppe Beindersheim GroBniedesheim HeBheim Heuchelheim Kleinniedesheim Lambsheim
Anzahl ’ Anzahl . Anzahl . Anzahl . Anzahl . Anzahl
2021 Anteil 2021 2021 Anteil 2021 2021 Anteil 2021 2021 Anteil 2021 2021 Anteil 2021 2021 Anteil 2021
unter 3 J a7 29 42 31 a9 32 31 25 27 29 211 29
3-5J. 133 4 43 32 120 38 33 26 27 29 222 2
6-9J. 167 5 42 3.1 113 3.6 49 3.9 36 39 287 35
10-15J. 11 6,5 66 4.9 158 5 78 6,2 53 5.8 415 54
16-18J. 115 33 58 43 12 36 40 32 30 33 267 38
| Zwischen-
summe bis 623 21,7 251 18,6 602 19,2 231 18,4 173 18,8 1402 18,6
20 Jahre
20-34J. 486 14,6 204 151 421 134 184 14,8 105 11,4 1.024 16,5
35-49J. 633 19 254 188 539 17,2 234 18,6 174 19 1.348 17.6
50-64J. 755 227 377 279 778 248 322 256 235 256 1.728 238
Zwischen-
summe 20-64) 1.874 56 835 62 1.738 55 740 59 514 56 4.100 58
jahre
65-79 J. 481 14,4 195 14,4 507 16,2 198 15,7 138 15 1.023 15,7
:‘c::r' s 251 7,5 70 5.2 290 9,2 o1 T a3 10,1 535 78
Zwischen-
summe 65 732 219 265 19.6 787 254 289 229 23 251 1558 235
Gesamt 3.229 100 1.351 100 3.137 100 1.260 100 918 100 7.060 100

Altersaufbau der Bevdlkerung, 2021, Vergleich der Ortsgemeinden in tabellarischer Form.
Quelle: eigene Darstellung nach Daten des Statistischen Landesamtes Rheinland Pfalz

Im Vergleich der Ortsgemeinden untereinander ist insbesondere der signifi-
kant hohere Anteil der Gber 65-Jahrigen in Hel3heim und Heuchelheim auffal-
lig. Den hochsten Anteil unter 20-Jahriger weist Beindersheim auf; den
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4.3.

hdchsten Anteil an Personen im erwerbsfahigen Alter dagegen Grol3niedes-
heim.

Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Das statistische Landesamt Rheinland-Pfalz hat unter dem Titel ,Rheinland-
Pfalz 2060 — Vierte regionalisierte Bevoélkerungsvorausberechnung (Basisjahr
2013)" eine aktualisierte Bevolkerungsprojektion fur das Land insgesamt so-
wie fur die kreisfreien Stadte und Landkreise erarbeitet. Die Ergebnisse der
,mittleren Variante“ wurden auf die verbandsfreien Gemeinden und Verbands-
gemeinden bis zum Jahr 2035 ,heruntergebrochen®. Grundlage der Prognose
ist eine konstante Geburtenrate von 1,4 Kindern je Frau, eine bis 2060 um
etwa sechs Jahre steigende Lebenserwartung bei Frauen, bei Mannern um
sieben Jahre, und ein jahrlicher Wanderungstberschuss in Héhe von 6.000
Personen in Rheinland-Pfalz. Die Verteilung der Geburten und Sterbefalle, der
Zuzuge und Fortziige Uber die Kreisgrenze sowie der Wanderungen innerhalb
des Landkreises auf die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden
wurde anhand der durchschnittlichen Entwicklung in den Jahren von 2009 bis
2013 in der jeweiligen Gebietskorperschaft vorgenommen.

Dabei ergibt sich folgende Prognose, differenziert in die verschiedenen Alters-

gruppen:

¢ Die Gesamtbevdlkerung wird bis zum Jahr 2035 auf 16.909 Einwohner an-
steigen. Dies bedeutet eine Bevolkerungszunahme um ca. 1,7 %.

e Der Anteil der unter 20-Jahrigen wird von 18,9 % im Jahr 2013 auf 17,4 %
im Jahr 2035 abnehmen. Der im Vergleich zum ganzen Land Rheinland-
Pfalz bislang etwas héher liegt, dies wird sich weiterhin ausbauen trotz der
Abnahme (Rheinland-Pfalz: 2013: 18,3 %; 2035: 16,6 %). Am starksten ist
die Abnahme bei den unter 3-Jahrigen (-7 %).

e Der Anteil der Personen im erwerbsfahigen Alter reduziert sich von 2013
bis 2035 von 59,2 % auf 52,4 %. Der bislang leicht Gberdurchschnittliche
Wert passt sich damit kiinftig an den Landesdurchschnitt an (Rheinland-
Pfalz: 2013: 61,0 %; 2035: 52,8 %).

e Der Anteil der Uber 65-Jahrigen wird von 22 % im Jahr 2013 auf 30,2 % im
Jahr 2035 und somit um etwa 1/3 zunehmen. Gegenuber der bisherigen
Situation mit einem im Vergleich zu Rheinland-Pfalz Gberdurchschnittlich
Wert wird sich dieser kiinftig an den Landesdurchschnitt anndhern (Rhein-
land-Pfalz: 2013: 20,6 %; 2035: 30,6 %)
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Verbandsgemeinde Lambsheim-HeRheim
WG Lambsheim-Hetheim Rhein-Pfalz-Kreis Rheinland-Pfalz
Alter
in Jahren
2013 2020 2025 2030 2035 2013 2035 2013 2035
Anzahl
unter 3 389 413 401 Erg] 361 3 5585 3 306 96033 B4 176
3-6 407 445 440 422 40 3683 3645 98628 B8 630
&-10 605 623 B29 608 581 4 967 5209 134 948 124 557
10-18 965 963 978 574 S44 8572 8398 230274 199832
16— 20 691 638 549 654 653 6329 5 746 172961 140 225
20— 35 2334 2 424 2 387 2378 2327 22 823 19 936 703 154 582 B34
35-50 3 5685 3232 3192 3094 3024 31576 28016 826061 657 486
50— 65 3684 4 268 4125 3827 3516 35333 30 481 508 B72 748970
65— 80 2 658 2 549 28M 3230 3618 23 908 33145 599014 824409
80 und alter 801 1424 1479 1470 1 484 8 282 14 467 224 421 350 508
unter 20 3057 3082 3097 3037 2940 27 146 26 304 732844 63T 520
20 - 65 9583 9925 9 704 9299 8 8eT 85732 78433 2438087 2029230
65 und alter 3 559 3973 4 290 4 700 5102 32 180 47 612 B23435 1174518
Insgasamt 16 199 16 980 17 091 17 036 16 909 149 068 152349 3994366 3841668
Anteile in %
unter 3 24 2.4 23 22 2,1 2.4 2.2 24 22
3-8 25 26 26 2.5 24 2.5 24 2,5 23
&-10 37 37 3,7 36 34 33 34 3.4 32
10-16 6,0 57 5.7 57 56 58 55 58 5.2
16— 20 43 38 38 38 39 4.2 38 43 EX
20-35 14,4 14,3 14,0 14,0 138 153 13,1 176 15,2
35-50 22,0 15,0 18,7 18,2 179 212 18,4 20,7 18,2
50— 65 22,7 25,1 241 225 208 237 20,0 228 19,5
G5 - 80 16,4 15,0 16,4 15,0 214 16,0 218 150 21,5
80 und alter 56 B4 87 8,6 B8 556 95 56 9,1
unter 20 189 18,2 18,1 17,8 174 18,2 17,3 18,3 16,56
2065 59,2 58,5 56,8 54,6 524 602 51,5 61,0 52,8
&5 und 3lter 22,0 234 25,1 276 30,2 21,6 31,3 20,6 30,6
Insgesamt 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Messzahl: 2013=100
unter 3 100 106,2 103,1 a97.4 928 100 92,0 100 ar,7
3-8 100 109,3 108,1 103,7 98,5 100 98,0 100 89,9
&6-10 100 103,0 1040 100,5 96,0 100 1045 100 923
10- 16 100 99,8 101,3 1003 978 100 98,0 100 86,8
16— 20 100 923 935 946 945 100 Q0.8 100 811
20-35 100 103,9 1023 1019 99,7 100 874 100 829
35-50 100 [0,7 855 BE8 B48 100 88,7 100 844
50— 65 100 1159 112,0 1039 954 100 86,3 100 824
65— 80 100 95,9 1058 121,5 136,1 100 1386 100 1376
80 und alter 100 158,0 164,2 163,2 164,7 100 174,7 100 156,2
unter 20 100 1008 101,3 953 96,2 100 96,9 100 870
20-65 100 103,6 101,3 a7,0 92,5 100 87,4 100 832
65 und alter 100 111,6 120,5 1321 1434 100 147,59 100 142,7
Insgesamt 100 04,8 105,5 105,2 1044 100 102,2 100 96,2
Die Madellrechrung fir die verbandsfreten Gemeinden und Verbandsgerneinden bis 2035 basiert suf den Ergebnissen der mittleren Variante der vierten
regionalisierten Bevilkerungsvorausberechrung (Basisjahr 2003). Die in der kleinrSumigen Darstellung ausgewiesenen Ergebnisse fir den Landkreis sowie
fiir Rheinland-Plalz (Addition der gerundeten Einzelergebnisse) weichen geringfigig von den dort wiedergegebenen Ergebnissen ab.
Gebietsstand: 1. Juli 2014

Bevdlkerungsprognose fur die Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim. Quelle: ,Rheinland-
Pfalz 2035 - Vierte kleinrAumige Bevolkerungsvorausberechnung fir die verbandsfreien Ge-
meinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2013) - Ergebnisse fir den Rhein-Pfalz-Frei,
herausgegeben vom Statistischen Landesamt Rheinland-Pfalz.

Mit ca. 17.070 Einwohnern zum Jahresende 2021 ist der Prognosewert des
Statistischen Landesamtes leicht Gberschritten.
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5.2.

Wirtschaft und Erwerbsgrundlagen
Gewerbestruktur

Gemald Angaben des Statistischen Landesamts waren im Jahr 2018 in der
Verbandsgemeinde insgesamt 499 gewerbliche Unternehmungen registriert.

Angaben Uber die Arbeitsplatzzahl in den Betrieben liegen nur fir die Ver-
bandsgemeinde insgesamt, nicht jedoch fur die einzelnen Ortsgemeinden vor.
Von den bestehenden Betrieben hat der Gberwiegende Teil (90,4 %) bis zu 9
Beschatftigte. Weitere 8,4 % der Betriebe weisen zwischen 10 und 49 Beschaf-
tige auf. Betriebe mit 50 — 250 Beschaftigen gibt es insgesamt nur 6 innerhalb
der Verbandsgemeinde. Grol3ere Betriebe bestehen nicht.

Von der Branchenstruktur sind 7,2 % der Betreibe dem verarbeitenden Ge-
werbe zuzurechnen. Zum Bereich ,Handel, Instandsetzung und Reparatur von
Kfz* gehdren 18,4 % der Betriebe, 5,2 % zum Gesundheits- und Sozialwesen,
14,8 % zum Baugewerbe und 5,2 % zu ,sonstige wirtschaftliche Dienstleistun-
gen®. Die restliche 49,1 % der Betrieb verteilen sich auf tibrige Branchen.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe konzentrieren sich in den Gewerbegebie-
ten der Ortsgemeinden Beindersheim, Hel3heim und Lambsheim sowie die
Solitdrstandorte der Fa. Raiffeisen in Beindersheim und die abfallwirtschatftlich
genutzten Flachen der Fa. Sudmull in HeRheim.

Die Ortsgemeinden Kleinniedesheim, Grol3niedesheim und Heuchelheim wei-
sen gegenuber den drei anderen Ortsgemeinden einen eher geringen Bestand
an Gewerbebetrieben auf. Die dort vorhandenen Betriebe zielen meist als
Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe auf den értlichen Bedarf ab.

Erwerbsstruktur

Die Betriebe innerhalb der Verbandsgemeinde boten geméafl den Angaben
des Statistischen Landesamts im Jahr 2021 insgesamt fir 2.341 Personen
sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze.

Von den insgesamt 17.070 Einwohnern der Verbandsgemeinde waren zu-
gleich 7.238 Personen sozialversicherungspflichtig beschétftigt. Der Gberwie-
gende Teil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten hat demnach seinen
Arbeitsplatz au3erhalb der Verbandsgemeinde.

Fur die einzelnen Ortsgemeinde stellt sich das Bild wie folgt dar:
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5.3.1.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftige und Arbeitsplatze, Pendler-
bewegungen — Stand 30.06.2022

Arbeitsplatze | Beschéftigte | Arbeitsplatz Auspendler Einpendler

im Ort mit Wohnsitz | am Wohnort

im Ort

Beindersheim 337 1.428 78 1.354 236
GroRRniedesheim 96 587 19 568 77
HelRheim 642 1.307 86 1.221 556
Heuchelheim 60 537 14 523 46
Kleinniedesheim 86 366 9 357 77
Lambsheim 1.120 3.013 335 2.678 785
VG insgesamt 2.341 7.238 540 -- --

Sozialversicherungspflichtig Beschaftige und Arbeitsplatze, Pendlerbewegungen, 2022, Ver-
gleich der Ortsgemeinden in tabellarischer Form. Quelle: eigene Darstellung nach Daten des
Statistischen Landesamtes Rheinland Pfalz

Die hochste Anzahl an Arbeitsplatzen bieten die Ortsgemeinden Lambsheim,
HelRheim und Beindersheim.

Diese Ortsgemeinden weisen zugleich auch die héchste Anzahl an sozialver-
sicherungspflichtig Beschéftigten mit Wohnsitz im Ort auf.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten tbersteigt jedoch in
allen Ortsgemeinden die Zahl der Arbeitsplatze deutlich. Von den 2.341 Ar-
beitsplatzen werden nur ca. 20 % von Beschéftigten eingenommen, die zu-
gleich vor Ort wohnen. Bezogen auf die 7.238 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten arbeitet nur ein weniger als 8 % am Wohnort. Die meisten Beschaf-
tigten haben demnach ihren Arbeitsplatz auR3erhalb ihres Wohnorts, was sich
in den hohen Auspendler- und Einpendlerzahlen widerspiegelt.

Versorgungs- und Dienstleistungsangebot

Neben den o6ffentlichen Einrichtungen wie insbesondere Kindergarten und
Schulen gehdren die in der Regel von Privaten getragenen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote zur infrastrukturellen Ausstattung der Gemeinden. In
der Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim zeigen sich dabei folgende
Strukturen:

Angebotssituation in der Ortsgemeinde Beindersheim

Auch in der Ortsgemeinde Beindersheim weist der Ortskern mittlerweile nur
noch einen geringen Einzelhandelsbesatz auf. Der Versorgungsschwerpunkt
liegt an der Ostlichen Ortseinfahrt aus Richtung Frankenthal mit dem dortigen
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5.3.2.

Discount-Markt. Dieser Markt wurde zu Beginn des Jahres 2017 abgebrochen
und wird aktuell — mit vergroRerter Verkaufsflache - neu errichtet.

e H R N

heim, Stand: Marz 2017

Neben HelRheim verfligt Beindersheim Uber eine gute Ausstattung mit Versor-
gungsangeboten des taglichen Bedarfs. Der bestehende Discountmarkt am
Ortsrand wird nach seinem Neubau im Jahr 2017 mittel- bis langfristig zeitge-
malf} ausgestaltet sein. Zudem sind eine Metzgerei, zwei Backereien und eine
Apotheke vorhanden. Der einzige Drogeriemarkt in der friiheren Verbandsge-
meinde Hel3heim wurde zwischenzeitlich — ebenso wie eine Metzgerei und
eine Backerei — geschlossen.

Angebotssituation in der Ortsgemeinde Grol3niedesheim

In Grof3niedesheim beschrankt sich das Einzelhandelsangebote nach Schlie-
Bung der drtlichen Metzgerei mittlerweile auf eine Backerei mit ergdnzendem
Lebensmittelangebot. Mit diesem Betrieb ist gerade noch die Mindestversor-
gung der ortlichen Bevolkerung gesichert;, weitergehende Versorgungsan-
spriche kénnen nicht bedient werden. Somit ist die Ortgemeinde zur die Si-
cherung der Nahversorgung auf die benachbarten Gemeinden angewiesen.
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Standorte von Einzelhandelsbetrieben und einzelhandelsnaher Dienstleistungen in Grof3nie-
desheim, Stand: Marz 2017

5.3.3. Angebotssituation in der Ortsgemeinde Hel3heim

In der Ortsgemeinde HelRheim weist der Ortskern mittlerweile nur noch einen
Restbesatz an Einzelhandelsgeschaften auf. Der Versorgungsschwerpunkt
liegt vielmehr an der 6stlichen Ortseinfahrt aus Richtung Frankenthal mit dem
dort vorhandenen Vollsortiment-Markt. Weitere Betriebe des Lebensmittel-
handwerks befinden sich in Streulage im Ort.
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Standorte von Einzelhandelsbetrieben und einzelhandelsnaher Dienstleistungen in Hel3heim,
Stand: Marz 2017

Die Ortsgemeinde weist vereinzelt Abwertungstendenzen im Ortskern auf bei-
spielsweise wurde die Metzgerei geschlossen und in einen Schnellimbiss um-
gewandelt. Der frihere Getrankemarkt in der Ortsmitte wird zwischenzeitlich
anderweitig gewerblich genutzt. In Bezug auf den Lebensmitteleinzelhandel
sind keine grundlegenden Defizite festzustellen. Aufgrund der Ansiedlung ei-
nes modernen Vollsortiment-Marktes im Jahr 2011 wurde 0rtliche Lebensmit-
telversorgung deutlich verbessert und zukunftsfahig aufgestellt. Uber den Le-
bensmitteleinzelhandel hinaus besteht nur noch eine Apotheke, die fur die
Grundversorgung von grol3er Bedeutung ist. Daneben bedient der Einzelhan-
del in Hel3heim noch einzelne Sortimentsbereiche, die fur sich genommen
keine Grundversorgung leisten kbnnen. Die Ladenlokale weisen zum Teil hin-
sichtlich ihrer Gro3e, Ausstattung und Zuganglichkeit Defizite auf.

Angebotssituation in der Ortsgemeinde Heuchelheim

In Heuchelheim besteht ein kleiner Lebensmittelmarkt mit ca. 80 m?2 Verkaufs-
flache. Weitere Einzelhandelangebote bestehen nicht. Wie Kleinniedesheim
und Grol3niedesheim, ist die Ortgemeinde auf die Sicherung der Nahversor-
gung durch benachbarte Gemeinden angewiesen.
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Standorte von Einzelhandelsbetrieben und einzelhandelsnaher Dienstleistungen in Heuchel-
heim, Stand: Méarz 2017

5.3.5. Angebotssituation in der Ortsgemeinde Kleinniedesheim

In Kleinniedesheim beschrankt sich das Einzelhandelsangebote auf einen Bio-
Hofladen, der zudem nur an drei Tagen in der Woche getffnet hat. Die Grund-
versorgung der Bevdlkerung in Kleinniedesheim ist daher vor Ort nicht gesi-
chert.

desheim, Stand: Marz 2017

5.3.6. Angebotssituation in der Ortsgemeinde Lambsheim
Betrachtet man die raumliche Lage und Verteilung der Einzelhandels- und
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Dienstleistungsstandorte, so zeichnet sich in der Ortsgemeinde Lambsheim
im Wesentlichen auf die langgestreckte friihere Ortsdurchfahrt im Zuge der
KreisstralRe K 2 (Maxdorfer StraRe — Muhltorstra3e — Hauptstral3e — Weisen-
heimer StralRe), wobei die beiden Lebensmittelmarkte von REWE und LIDL
das sudliche bzw. nordliche Ende dieser Einzelhandelsreihung darstellen. So-
wohl der REWE- wie auch der LIDL-Standort sind jedoch als Solitarstandorte
anzusprechen, da aufgrund der Entfernungen zu den nachstgelegenen Ein-
zelhandelsgeschéften keine stadtebaulich relevanten Synergieeffekte mehr zu
erwarten sein.

Im Ortskern selbst besteht ein Schwerpunkt stdlich der Bahnlinie am Platzbe-
reich der Muhltorstral3e vor dem Rathaus. Ansonsten sind jedoch auch die
kleineren Fachgeschéfte so verteilt, dass auch in Zusammenwirken mit den
sonstigen einzelhandelsnahen Dienstleistungsangeboten kein Versorgungs-
kern im engeren Sinne ausgebildet wird.
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Standorte von Einzelhandelsbetrieben und einzelhandelsnaher Dienstleistungen in Lambs-
heim, Stand: Méarz 2017

Mit dem bestehenden Angebot im Einzelhandel, aber auch der privaten
Dienstleistungen, wird die Ortsgemeinde Lambsheim der ihr zugewiesenen
raumordnerischen Funktion als Grundzentrum weitgehend gerecht. Die beste-
henden Ausstattungsdefizite, die sich unter anderem in Hinblick auf Textilien,
Schuhe, Blucher sowie Spielwaren ergeben, schréanken die Funktionsfahigkeit
als Grundzentrum nicht in relevanter Weise ein.

Landwirtschaft

Ca. 74,7 % (2.815 ha) der Flache der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3-
heim werden gemafll Angaben des Statistischen Landesamtes Rheinland-
Pfalz mit Stand 31.12.2018 landwirtschaftlich genutzt.

Bezogen auf die einzelnen Ortsgemeinden stellt sich das Bild wie folgt dar:

Landwirtschafts- | Anteil an Ge- | Haupt- und Ne- | Haupt- und Ne-
flache markungsfla- benerwerbsbe- | benerwerbsbe-
che triebe innerorts | triebe Aussied-
lungen
Beindersheim 422 ha 73,6 % 4 8
GroRRniedesheim 289 ha 76,4 % 3 3
HelRheim 379 ha 65,6 % 3 5
Heuchelheim 473 ha 82,0% 5 9
Kleinniedesheim 330 ha 85 % 9 3
Lambsheim 923 ha 72,4 % 15 12
VG insgesamt 2.815 ha 74,7 %
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In der Nutzung dominierend ist der Ackerbau, vorrangig Hackfrucht und Ge-
treide, jedoch auch — vor allem im stdlichen Teil der Verbandsgemeinde —
Sonderkulturen wie Gemuse und Spargel. In Lambsheim, Heuchelheim, Grol3-
niedesheim und Kleinniedesheim wird zudem Wein angebaut. Die Rebflachen
umfassen ca. 212 ha und damit ca. 8 % der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen.

Eine Grunlandnutzung erfolgt nur auf kleinen Teilflachen und hier insbeson-
dere in Zusammenhang mit naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen.

Erwerbsobstanbau wird nur auf einzelnen Flachen westlich von Lambsheim
betrieben.

Die Viehhaltung spielt nur noch eine untergeordnete Rolle. Nur noch wenige
Betriebe, u.a. in Beindersheim und Kleinniedesheim, halten Kiihe, Schweine
und Geflugel.

Neben der unmittelbaren Bewirtschaftung von Flachen pragen die landwirt-
schaftlichen Betriebe — und hier insbesondere neben den Ackerbaubetrieben
auch die Weinbaubetriebe - das siedlungs- und kulturhistorische Bild der Ge-
meinden durch ihre positiv pragenden erganzenden Strukturen wie etwa Hof-
laden, Vinotheken, StrauRwirtschaften sowie Direktvermarktungsstandorten
und -angeboten ab Hof und Feld etc.. Ebenso kommt den landwirtschaftlichen
Betrieben als Zielorte fur Tourismus und Naherholung mit Direktvermarktung
regionaltypischer Produkte, mit Vinotheken, Straul3wirtschaftsbetrieben, Gas-
teunterbringungen , Weinwanderungen, Weinevents etc. eine Uber die rein
landwirtschaftliche Nutzung hinausgehende Bedeutung zu.

In Bezug auf eine Verbesserung der landwirtschaftlichen Nutzungsbedingun-
gen ist die Flurneuordnung relevant. Die Zweckflurbereinigungen im Zuge des
Baus der UmgehungsstralRen um Lambsheim und Hel3heim sind zwischen-
zeitlich weitgehend abgeschlossen.

Laufende Flurbereinigungsverfahren ergeben sich im Westen von Lambs-
heim. Hier sind Teilflachen der Gemarkung in die Weinbergsflurbereinigungs-
verfahren ,Weisenheim am Sand/Lambsheim 11 und ,Weisenheim am
Sand/Lambsheim V* einbezogen. Ebenso ist eine Teilflache in die Obstflurbe-
reinigung ,Weisenheim am Sand/Lambsheim VII“ einbezogen.
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Laufende Flurbereinigungsverfahren im Westen von Lambsheim

Forstwirtschaft

Nur ca. 0,3 % (110 ha) der Flache der Verbandsgemeinde sind nach den An-
gaben des Statistischen Landesamts bewaldet. Dabei handelt es sich jedoch
nicht um Waldflachen im forstwirtschaftlichen Sinn, sondern um zusammen-
hangende Gehdlzbestande, Uberwiegend entlang der Gewasser, die geman
Landeswaldgesetz als Wald zu definieren sind. Als einzige groRere Waldfla-
che ist das Eckbachwaldchen in Kleinniedesheim zu nennen.

Keine der Waldflachen unterliegt einer forstwirtschaftlichen Nutzung durch das
an sich ansonsten raumlich zustandige Forstamt Pfalzische Rheinauen, Bell-
heim.

Lagerstattenabbau

Die ndrdliche Oberrheinniederung ist in hohem Mal3e gepragt durch den be-
reits seit Jahrzehnten betriebenen Abbau von Kiesen und Sanden. Die im Ge-
markungsbereich vorhandene Stillgewéasser in Lambsheim und Beindersheim
sind durch Auskiesung entstanden. Die Auskiesung wurde jedoch bereits vor
Jahrzehnten aufgegeben.

Seite 89



PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim, Begrindung zum Flachennutzungsplan 2035

20.12.2023

6.2.

6.3.

Des Weiteren erfolgt am westlichen Rand der Gemarkung der Ortsgemeinde
HelRheim seit ungeféhr 1950 ein Abbau von Sand- und Kies im Tagebau. Die
grol3e Abbauflachen zwischen Helheim und Gerolsheim dienen heute lber-
wiegend als Mulldeponie, teilweise liegen sie brach. Zur Sicherung einer wei-
tergehenden Nutzungsmadglichkeit der dortigen Kiesvorkommen sind im Be-
reich zwischen Lambsheim und Hel3heim insgesamt zwei Vorranggebiete fir
den Rohstoffabbau ausgewiesen.

Weitere kleinere Kiesgruben in der Verbandsgemeinde wurden verfullt, teil-
weise sind sie auch Uberbaut worden.

Verkehrserschlielung
Anbindung an das uberdértliche Strallennetz

Die Anbindung an das Uberdortliche Verkehrsnetz erfolgt hauptséachlich durch
die Landes- und KreisstraR3en. Eine Anschlussstelle an die Bundesautobahn
A 6undA 61, die die Verbandsgemeinde in Nord-Stid-Richtung und Ost-West-
Richtung durchschneiden, besteht nicht. Die n&chstmdgliche Autobahnan-
schlussstellen befinden sich in Frankenthal, Maxdorf und Worms Diese sind
Uber die L 456 im Norden (Richtung Worms), die L 453 sowie L 522 im Westen
(Richtung Frankenthal) und die Ortsumgehung K2 N (Richtung Maxdorf) zu
erreichen.

Zwischengemeindliches StralRennetz

Das zwischengemeindliche StraRennetz, das die Ortsgemeinden der Ver-
bandsgemeinde untereinander sowie mit dem Grundzentrum HelR3heim und
den Anschlussstellen an das tberértliche Verkehrsnetz verbindet, besteht aus
Landes- und Kreisstral3en.

Allerdings verfugt das Grundzentrum Lambsheim Uber keine direkte Stral3en-
verbindung zu den weiteren fiinf Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde. Ver-
bindungen bestehen hier nur tUber die Stadt Frankenthal oder Gber die Die
Uberdrtliche Verkehrsanbindung erfolgt durch die L 522 und die K2 N, welche
den Siedlungskdrper von Lambsheim als Ortsumgehungen im Norden und
Osten tangieren.

Westlich parallel zur A 61 verlauft die L 453, die Heuchelheim mit Hel3heim
und im Osten mit Frankenthal verbindet.

Ortliches HauptverkehrsstraBennetz

Die Hauptverkehrsstra3ennetze der Ortsgemeinden ergeben sich aus den
Durchgangsstral3en als Teil des tberdrtlichen Verkehrssystems oder der Orts-
verbindungsstral3en. Das ortliche Hauptverkehrsstraliennetz hat dabei haupt-
sachlich den jeweiligen Ziel- und Quellverkehr zu bewaltigen. Durchgangsver-
kehr in relevanten Umfang hat lediglich noch Beindersheim aufzuweisen, seit
Lambsheim und HelRheim Gber Ortsumgehungen verfugen.
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Offentlicher Personennahverkehr

Innerhalb der Verbandsgemeinde liegt lediglich Lambsheim am schienenge-
bundenen OPNV, der die Ortsgemeinde durch den Haltepunkt an die Bahn-
strecke Grunstadt-Frankenthal an den Uberértlichen Personennahverkehrs
anbindet. Vom Bahnhof Lambsheim besteht mit der R 46 stiindlich, zu den
Hauptverkehrszeiten halbstindlich eine Bahnverbindung in Richtung Grun-
stadt und Frankenthal. An dem Bahnhof besteht zudem ein P+R-Platz.
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Liniennetz im o6ffentlichen Personennahverkehr, Stand Dezember 2022

In Lambsheim dient die Buslinie 482 ausschliel3lich dem Schulerverkehr nach
Maxdorf. Ergédnzend besteht das stindliche Angebot des Ruftaxis, welche
Lambsheim mit den anderen Ortsgemeinden und Maxdorf verbindet. Das An-
gebot wird durch den Burgerbus erweitert, dieser verkehrt innerhalb der Orts-
gemeinde Lambsheim regelmafiig montags und freitags.
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Die Buslinien 460,461 und 462 fahrt die Ortsgemeinden Hel3heim und Heu-
chelheim an und dient zu weiten Teilen dem Schiiler- und Pendlerverkehr
nach Griinstadt/ Bobenheim und Frankenthal.

Beindersheim, Grol3- und Kleinniedesheim werden ausschlief3lich von der
Buslinie 462 - stindlich und zu den Hauptverkehrszeiten halbsttindlich — be-
dient. Ruftaxis werden in allen Ortsgemeinden angeboten.

Radverkehr

Innerhalb der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim besteht sowohl zwi-
schen den Ortsgemeinden der VG als auch zu den umgebenden Ortschaften
vielfache, verzweigte Radfahrmaoglichkeiten auf Wirtschaftswegen und Neben-
straBen. Uberoértlich bedeutsam ist dabei insbesondere der nérdliche Rund-
kurs des Salier-Radwegs, der die Deutschen Weinstral3e mit dem Rhein ver-
bindet.

In den Siedlungsbereichen missen Radfahrer die 6ffentlichen Stral3en mitbe-
nutzen.

Schienenguterverkehr
Eine Bedienung im Schienenguterverkehr findet in Lambsheim nicht statt.

Luftverkehr

Luftverkehrsanlagen bestehen innerhalb der VG Lambsheim-HelRheim nicht.
Der nachstgelegene Verkehrslandeplatz befindet sich in Worms. Die interna-
tionalen Verkehrsflughafen Frankfurt, Stuttgart und Baden-Baden sind — je
nach Verkehrslage in 1 — 1,5 Stunden mit dem PKW erreichbar.

Infrastrukturelle Ausstattung

Schulen

Jede Ortsgemeinde, abgesehen von Kleinniedesheim und Heuchelheim, ver-
fugt Uber eine eigene Grundschule. In die Grundschule in Lambsheim ist zu-
dem eine Kita integriert.

Sonstige weiterfiihrende Schulen, berufsbildende Schulen sowie Sonderschu-
len sind in der VG Lambsheim-HelRheim nicht vorhanden. Die Schiler, die die
entsprechenden Schularten besuchen, missen auf die Einrichtungen in den
nachstgelegenen Stadten (insbesondere in Frankenthal, Worms und Ludwigs-
hafen) zuriickgreifen.

Kindergarten

In der Ortsgemeinde Lambsheim bestehen insgesamt drei Kindergarten und
zwei Kindertagesstatten:

e Prot. Kindergarten | (Korngartenstraf3e) sudlich des Ortskerns, 6stlich
der Ful3gbnheimer Stral3e
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e Prot. Kindergarten Il (Stadtgrabenstral3e) nordlich des Bahnhofs
e Prot. Kindergarten Ill (Junkergasse) im Ortskern; dstlich der Hauptstral3e

e Kath. Kindertagesstatte (St. Stephanus) im Ortskern nordlich der katho-
lischen Kirche

e Kindertagesstatte (Lambiland) sudlich des Ortskerns, gemeinsamer
Standort Karl-Wendel-Grundschule

Die Ortsgemeinden HelR3heim, Beindersheim, Heuchelheim, Gro3niedesheim
und Kleinniedesheim verflgen tber je einen Kindergarten.

AusschlieB3lich der Kindergarten in Kleinniedesheim ist in der Tragerschaft der
Ortsgemeinde, sonst handelt es sich um Kindergéarten der freien Trager.

Kulturelle Einrichtungen

An kulturellen Einrichtungen ist in der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3-
heim das Heimatmuseum in Heuchelheim vorhanden. Dies eroffnet im Jahr
1999 und zeichnet sich durch spezielle musemspadagogische Angebote, Son-
derausstellungen und Vortrage zu Gesichte und Brauchtum aus.

In allen Ortsgemeinden bis auf Kleinniedesheim wird jeweils eine offentlichen
Bicherei betrieben, die jeweils an ein bis zwei Tagen in der Woche — in Hel3-
heim und Beindersheim an 3 Tagen /Woche — fir mehrere Stunden gedffnet
hat.

Uber den normalen Betrieb hinaus werden von den Kirchengemeinden und
den ortlichen Vereinen auch regelmafiig kulturelle Veranstaltungen verschie-
dener Art organisiert.

Kirchen

Die Bevolkerung ist zum tGberwiegenden Teil evangelisch (ca. 38%). Ca. 25 %
der Bevolkerung sind katholisch und ca. 37 % der Bevolkerung gehdéren keiner
oder anderen Glaubensgemeinschaften an.

Die katholische Kirchengemeinde St. Stephanus (OG Lambsheim) gehért der
Pfarrei HI. Antonius von Padua in Maxdorf an. Hingegen gehdrt die katholische
Kirchengemeinde St. Martin Hel3heim und die Kl. Kreuz, St. Peter und St. Ni-
kolaus Beindersheim der Pfarrei HI. Petrus Bobenheim-Roxheim an. Die ka-
tholische Pfarrgemeinschaft unterhélt in den Ortsgemeinden Lambsheim,
HelRheim und Beindersheim jeweils das historische Kirchengebaude im Um-
kreis des Ortskerns.

Die Protestantische Kirchengemeinde umfasst jeweils folgende Pfarrdmter
Heuchelheim-Niedesheim fur die Ortsgemeinden Heuchelheim, Grof3- und
Kleinniedesheim, Pfarramt HeRheim mit Beindersheim und das Pfarramt in
Lambsheim.

Die Protestantische Kirchengemeinde verfiigt tber ein Kirchengebéaude in je-
der Ortsgemeinde.
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Gesundheitsversorgung

Innerhalb der Verbandsgemeinde gibt es insgesamt 8 Praxen fur Allgemein-
medizin oder Innere Medizin sowie 3 Zahnarztpraxen. Je ein Allgemeinarzt
oder Facharzt fur Innere Medizin befindet sich in den Ortsgemeinden Hel3-
heim, Beindersheim, Heuchelheim und Lambsheim, je eine Zahnarztpraxis
befindet sich in Lambsheim, Hel3heim und Beindersheim. Die nachstgelege-
nen Krankenhauser befinden sich in Frankenthal, Grinstadt oder Ludwigsha-
fen.

Altenversorgung

In Lambsheim betreibt das Lamundis-Stift ein Alten-, Wohn- und Pflegeheim.
Unter anderen wird Betreutes Wohnen in kleinen Wohngruppen angeboten,
hierzu stehen 6 Wohngruppen zur Verfugung, die jeweils 11 Bewohner leben
konnen. Masurenhof ist ein weiteres Wohnheim in Lambsheim, das 25 Einzel-
appartements in zwei Hausern anbietet.

Ein weiteres Altenpflegeheim befindet sich in der Ortsgemeinde Kleinniedes-
heim in unmittelbarer Ortskern Nahe. Das Johanniter-Haus bietet insgesamt
63 Einzelzimmer.

Jugendeinrichtungen

Die Verbandsgemeine stellt in allen Ortsgemeinden R&umlichkeiten — in Aus-
nahme HelRheim - fir einen betreuten Jugendtreff zur Verfigung. In Lambs-
heim befindet sich das Jugendzentrum an dem jeweils 3 Abende stattfinden.

Offentliche Verwaltung

An offentlicher Verwaltung ist die anséssige Verbandsgemeindeverwaltung in
Lambsheim sowie die Verwaltungsstelle in Hel3heim vorhanden.

Grin- und Sportflachen
Offentliche Grunflachen / Erholung

Parks oder ahnliche grol3ere 6ffentliche Grinanlagen, die der Erholung dienen
bestehen innerhalb der Siedlungsflachen der Verbandsgemeinde Lambsheim-
HelRheim ausschliel3lich innerhalb den Ortsgemeinden Hel3heim und Grol3nie-
desheim:

e Generationenpark in Hel3heim
e Park nordlich des Ortskerns in Hel3heim am Kriegerehrenmal

e Freizeitanlage (Mini-Golf-Anlage) in HeBheim, 6stlich des Siedlungs-
korpers

e Biotop GroR3niedesheim

Ostlich der Ortslage Lambsheim befindet sich der Nachtweideweiher mit
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Bademdglichkeit. In dessen unmittelbarer Nahe befinden sich zudem ein
Campingplatz und gastronomische Angebote, wodurch das Gebiet sich als
bedeutsamer Naherholungsbereich darstellt.

Das frihere Freibad am stdlichen Ortsrand von Lambsheim zur Gemarkungs-
grenze nach Maxdorf ist geschlossen.

AulRerhalb der Ortslagen besteht ein dichtes Wegenetz aus landwirtschaftli-
chen Wegen sowie Ful3- und Radwegen, das zur landschaftsgebundenen Er-
holung zur Verfiigung stehen. Die offene Landschaft ist aus der Ortsgemeinde
heraus Uber das 6ffentliche Stralen- und Wegenetz leicht zu erreichen. Auf-
grund der insgesamt Uberschaubaren Ausdehnung der Ortslagen und der
leichten Erreichbarkeit des umgebenden Landschaftsraums erscheinen gré-
Bere offentliche innerdrtliche Grinflachen zur Erholung nicht zwingend erfor-
derlich.

Kinderspielplatze

Die bestehenden Kinderspielplatze verteilen sich wie folgt tber die Ortsge-
meinden der Verbandsgemeinde

Lambsheim: 11 Kinderspielplatze Uber die Ortslage verteilt
HelRheim: 4 Kinderspielplatze tber die Ortslage verteilt
Beindersheim: 6 Kinderspielplatze am Rand der Ortslage verteilt
Heuchelheim: 1 Kinderspielplatz sudlich des Ortskerns

GroR3niedesheim: 1 Kinderspielplatz im Westen des Siedlungskérpers
Kleinniedesheim 1 Kinderspielplatz im Osten des Siedlungskoérpers

Die Spielplatze sind in ihrer Lage in der Regel den umliegenden Wohngebie-
ten zugeordnet.

Kleingéarten

Innerhalb der Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim finden sich keine
Dauerkleingartenanlage und nur in geringem Umfang als private Nutz- und
Erholungsgarten genutztes Grabeland. Aufgrund der landlichen Siedlungs-
struktur der Ortsgemeinden mit einem hohen Anteil Einfamilienhdusern und
kleineren Mehrfamilienhausern mit Hausgarten besteht auch kein nennens-
werter Bedarf an Kleingarten oder Wochenendgrundstticken.

Friedhofe

Jede der Ortsgemeinden verfligt Gber einen gemeindeeigenen Friedhof. Zu-
dem befinden sich jeweils ein judischer Friedhof in Heuchelheim und Lambs-
heim. Der im 18 Jh. angelegt Friedhof in Heuchelheim war bis ins 20 Jh. eine
zentrale Begrabnisstatte fur die Juden der umliegenden Dorfer, alle erhaltenen
Grabsteine stammen aus der Zeit vor 1940. Der zweite 1822 angelegte judi-
sche Friedhof der Verbandsgemeinde weist eine geringere Flache auf und

Seite 95



PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim, Begrindung zum Flachennutzungsplan 2035

20.12.2023

8.5.

befindet sich nérdlich des kommunalen Friedhofs in Lambsheim. Beide wer-
den jedoch nicht mehr belegt.

Sportflachen

Innerhalb der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim sind folgende Sport-
bzw. Spielanlagen vorhanden:

Beindersheim:

o Leichtathletikanlage, MTSV Beindersheim 6stlich des Ortsrands
o Tennisanlage, 7 Platze TC Beindersheim 6stlich des Ortsrands
o GrolRspielfeld, MTSV Beindersheim ostlich des Ortsrands

o Schulsporthalle 12m x 24m der Albrecht-Durer-Grundschule

GrolRniedesheim:

o Grol3spielfeld, TUS Grol3niedesheim nordlichen Rand des Siedlungskor-
pers

o Grol3sporthalle 22m x 44m

HelRheim:

o GrolRspielfeld, ASV Hel3heim

o Vereinsturnhalle 18m x 36m, ASV Hel3heim

Schulsporthalle 15m x 27m

o Tennisanlage 4 Platze, Kremb Tennisanlage am mittleren Weinberg

Heuchelheim:

o GrolR3spielfeld ATB Heuchelheim

o Tennisanlage 5 Platze TC Heuchelheim sidlich des Ortsrands
o Minicarbahn, sudlich des Ortsrands

o Merzweckhalle OG Heuchelheim

Kleinniedesheim:
o Spielfeld TV Kleinniedesheim, sudlich der L457 auRerhalb der Ortslage
o Sporthalle TV Kleinniedesheim, stdlich der L457 aul3erhalb der Ortslage

Lambsheim:
o Tennisanlage, 9 Platze der TC Lambsheim im Sidosten der Ortsge-
meinde

o Skatepark
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o Streetball Feld

o Sportanlage der Karl-Wendel-Schule

o Tennisanlage, 6 Platze des Tennisclub Lambsheim e.V.
o Sportplatz (2 Ful3ballfelder) der SV Viktoria Lambsheim
. Lambsheimer Weiher (Baggerweiher)

Unmittelbar stdlich der Gemarkungsgrenze bzw. sudlich des friiheren Frei-
bads Lambsheim befindet sich das Kreisbad HeidespalR auf Gemarkung
Maxdorf.

Damit sind alle Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde mindestens mit einem
Sportplatz und einer geschlossenen Turnhalle ausgestattet.

Sowohl die einzelnen Ortsgemeinden als auch die Verbandsgemeinde als
Ganzes ist damit gut mit Sport- und Spielanlagen sowie weiteren Anlagen zur
Freizeitgestaltung ausgestattet.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch verschiedene Versor-
gungsbetriebe. Hierbei ist zwischen der alten VG HelRBheim und der VG
Lambsheim zu differenzieren, fur die Wasserversorgung in der Ortsgemeinde
Lambsheim ist der Zweckverband fur Wasserversorgung Friedelsheimer
Gruppe zustandig, die neben der Ortsgemeinde Lambsheim auch die Ortsge-
meinden der VG Maxdorf, die Ortsgemeinden Rédersheim-Gronau und Hoch-
dorf-Assenheim der VG Dannstadt-Schauernheim, die Ortsgemeinden Me-
ckenheim und Niederkirchen der VG Deidesheim und die Ortsgemeinde El-
lerstadt, Friedelsheim und Gonnheim der VG Wachenheim an der Weinstral3e
zustandig.

Die Ortsgemeinden Beindersheim, Heuchelheim, Hel3heim, Grof3niedesheim
und Kleinniedesheim werden durch die Stadtwerke Frankenthal versorgt. Der
sich in der Ortsgemeinde Grof3niedesheim befindende und 2004 unter Denk-
malschutz gestellte Wasserturm ist ein wichtiger Bestandteil der Wasserver-
sorgung in der Verbandsgemeinde.

Stromversorgung

Im Bereich der friiheren Verbandsgemeinde HelRheim erfolgt die Stromversor-
gung durch die Stadtwerke Frankenthal. In der Ortsgemeinde Lambsheim
wurde der Netzbetrieb seit Anfang 2017 von den Stadtwerken Grinstadt Gber-
nommen. Demnach wurden alle Rechte und Pflichten der Gemeindewerke
Lambsheim auf die Stadtwerke Griinstadt GmbH Ubertragen.
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Fir die Gberortliche Stromversorgung bedeutsam sind die zwei Umspannan-
lagen im Norden von Lambsheim. Es handelt sich um eine 110-kV-Umspann-
anlage der Pfalzwerke mit einer Flachengrof3e von ca. 1,2 ha und um eine im
Jahr 2018 in Betrieb genommene 380-Kilovolt-Umspannanlage der Fa.
Amprion auf einer Flache von ca. 5.3 ha.

Im Flachennutzungsplan sind Freileitungen der Pfalzwerke Netz AG und an-
derer Versorgungstrager ausgewiesen. Innerhalb der Schutzstreifen dieser
Hoch- und Mittelspannungsleitungen bestehen Restriktionen fur die Ausfih-
rung von Vorhaben z.B. zur Errichtung/Erweiterung baulicher Anlagen und bei
Pflanzungen. Die notwendigen Abstande zur Leitungsinfrastruktur sind aller-
dings von technischen Details abhangig und kénnen nicht pauschal vorgege-
ben werden. Die Prifung erfolgt auf Ebene der nachgeschalteten verbindli-
chen Bauleitplanung und Genehmigungsverfahren.

Gemal Angaben der Bundesnetzagentur kommt im rdumlichen Geltungsbe-
reich des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3-
heim eine Realisierung der Trasse einer neuen Hochstspannungsleitung Os-
terath — Philippsburg (Bundesbedarfsplangesetz BBPIG-Vorhaben Nr. 2),
auch Ultranet genannt, in Betracht. Die linksrheinische Trassenkorridoralter-
native teilt sich nordwestlich der Stadt Worms in eine ndrdliche und eine sid-
liche Umgehung der Stadt Worms. Die sudliche Umgehung verlauft zunachst
in Bundelung mit der Bundesautobahn A61 und trifft dann aus nordlicher Rich-
tung kommend auf die Gemarkung der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3-
heim. Innerhalb der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim verlauft die
Trassenkorridoralternative weiter entlang der A61 bis zum Autobahnkreuz
Frankenthal. Dort schwenkt sie nach Osten, verlauft weiter in Bindelung mit
der A6 und verlasst die Gemarkung der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3-
heim kurz vor der Anschlussstelle Frankenthal. Die endgultige Festlegung ei-
nes raumvertraglichen und fur das nachfolgende Planfeststellungsverfahren
verbindlichen Trassenkorridors ist bislang noch nicht erfolgt. Dies erfolgt je-
doch erst im Rahmen der von der Bundesnetzagentur zu erlassenden Bun-
desfachplanungsentscheidung gemald 8§ 12 Netzausbaubeschleunigungsge-
setz Ubertragungsnetz (NABEG).

Stromerzeugung

Eine Stromerzeugung erfolgt innerhalb des Verbandsgemeindegebiets vor-
rangig durch Windenergieanlagen. Insgesamt bestehen 14 Anlagen, davon 5
auf Gemarkung Grof3niedesheim, 4 auf Gemarkung Heuchelheim, 2 auf Ge-
markung Kleinniedesheim und 3 auf Gemarkung Lambsheim.

Auf der Gemarkung der Ortsgemeinde Hel3heim befindet sich noérdlich der
Klaranlage eine Freiland-Photovoltaik-Anlage. Eine weitere Anlage zwischen
der Umgehungsstral3e Hel3heim und der Autobahn A 6 ist planungsrechtlich
abgesichert.
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Im Bereich der Deponie Hel3heim erfolgt eine Stromerzeugung durch eine Nut-
zung der Deponiegase sowie durch auf dem Deponiekdrper angebrachte So-
larzellen.

Des Weiteren befinden sich innerhalb der Ortsgemeinde Lambsheim zwei
Blockheizkraftwerke, die vorrangig das Nahwarmenetz beliefern, jedoch auch
der Stromerzeugung dienen.

Gasversorgung

Gasversorgungsnetze bestehen in allen Ortsgemeinden, diese werden unter
anderem von den Stadtwerken Frankenthal sowie der Pfalzgas GmbH betrie-
ben.

Nahwarme

In der Ortsgemeinde Lambsheim gibt es seit 2011 ein Warmenetz. Die Warme
wird Uber ein am westlichen Ortsrand sudlich der Bahnlinie gelegenes Block-
heizkraftwerk mit zwei Holzhackschnitzelkessel mit einer Leistung von je 900
kW und einem gasbetriebenen BHKW mit einer Leistung von 80 kWth bereit-
gestellt. In der Karl-Wendel-Schule befinden sich des Weiteren zwei Gaskes-
sel mit einen Gesamtleistung von etwa 1 MW. Diese dienen als Redundanz
und Spitzenlastkessel. Die Netzlange betragt 2,5 km und versorgt etwa 62
Gebaude mit einer Anschlussleistung von 3.550 kW.
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Versorgungsbereich des Nahwarmenetzes in Lambsheim

Abwasserbeseitigung

Der Abwasserzweckverband Lambsheim Ubernimmt die Schmutzwasserauf-
bereitung fur die Gemeinden Lambsheim, Maxdorf, FuRgénheim und Birken-
heide. Zur 1994 in Betrieb genommenen Klaranlage wird das Schmutzwasser
mittels 17 Pumpwerken beférdert. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Misch-
system.

Die weiteren Ortgemeinden sind an die 2003 in Betrieb genommene Gruppen-
klaranlage Hel3heim angeschlossen, die dem Abwasserzweckverband ,Mittle-
res Eckbachtal“ Grinstadt-Land - HeR3heim gehort. Die Anlage reinigt Abwas-
ser aus 13 Ortsgemeinden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Rhein-
Pfalz-Kreises durchgefuhrt.

Innerhalb der VG Lambsheim-HelRheim bestehen Wertstoffhéfe in Lambsheim
und HeRRheim. Des Weiteren befindet sich eine Deponieanlage in Hel3heim.
Diese erstreckt sich auf einer Gesamtflache von 22,4 ha und dient der Abla-
gerung von gefahrlichen und nicht gefahrlichen Abfallen.
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Richtfunkstrecken

Im Flachennutzungsplan sind Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Netz AG und
anderer Versorgungstrager ausgewiesen.

Die Korridore der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Richtfunkstrecken
der Pfalzwerke Netz AG haben eine Regelbreite von 200 m. Innerhalb dieser
Korridore bestehen Beschrankungen fir die Ausfiihrung von Vorhaben z.B.
bei der Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen beztiglich der Bauhdhe
und der Fassadengestaltung im Hinblick auf mogliche Reflexionen bzw. Ver-
schattung. Es sind daher beidseitig der Achse der Richtfunkstrecken Schutz-
abstande von bis zu 100 m einzuhalten. Die genaue Beeinflussung ist im Ein-
zelfall zu prufen. Die Prufung erfolgt auf Ebene der nachgeschalteten verbind-
lichen Bauleitplanung und Genehmigungsverfahren.

Sonstige Versorgungsleitungen

Im Bereich der Verbandsgemeinde bestehen mehrere Uberdrtlich bedeutsame
Versorgungsleitungen. Die unterirdisch verlaufenden Gas-, Lichtwellen-,
Erd6l- und Produktenleitungen sowie die Stromfreileitungen von tberdortlicher
Bedeutung sind im Flachennutzungsplan entsprechend ihres Bestandes nach-
richtlich eingetragen.
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II. Inhalte der Planung

10. Stadtebauliche Zielsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Zielsetzung fur die weitere Entwicklung ist die Si-
cherung und Verbesserung der in der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3-
heim gegebenen Wohn-, Lebens- und Umweltqualitat. Unter Berlcksichtigung
der Rahmenvorgaben des Landesentwicklungsprogramms IV, des Einheitli-
chen Regionalplans Rhein-Neckar und der darin den verbandsangehdrigen Ge-
meinden zugewiesenen Funktionen bedeutet dies insbesondere, dass die we-
sentlichen Bausteine fur die Attraktivitat der Verbandsgemeinde als Wohn- und
Gewerbestandort erhalten und — soweit Defizite zu konstatieren sind — einer
Aufwertung unterzogen werden.

Als wesentliche Qualitaten der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hef3heim sind

anzusprechen:
e die gute infrastrukturelle Ausstattung mit Versorgungs- und Dienstleistungs-
angeboten

e die in den einzelnen Ortsgemeinde noch weitgehend gegebenen dorflichen
Sozialstrukturen
e die sehr gute Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz

Defizite sind vor allem in folgenden Bereichen zu erkennen:

e das geringe Baulandangebot fur die ortsansassige Bevolkerung und die da-
mit einhergehenden hohen Baulandpreise in den Ortsgemeinden

e die hohen Belastungen durch Ubergeordnete Infrastrukturanlagen wie ins-
besondere die beiden Autobahnen und die Deponie in Hel3heim

e die eingeschrankte Erholungsqualitdt der Landschaft im Osten der Ver-
bandsgemeinde

Aus den aufgezeigten Qualitaten und Defiziten ergeben sich folgende stadte-
baulichen Planungsziele:

Wohnentwicklung

Planungsleitlinie ist die Gewahrleistung von ausreichendem Wohnraum, der
sich an den individuellen Wiinschen, Bedirfnissen und Mdglichkeiten der Bir-
gerinnen und Birger orientiert. Dies gilt einerseits fur den Mietwohnungsbau
und andererseits fur eine breite Eigentumsbildung. Dabei kommt dem kosten-
gunstigen und flachensparenden Eigenheimbau eine besondere Rolle zu.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen ist darauf auszurichten, dass auch bei
anhaltendem Zuzug von auf3en fur die ortsansassige Bevolkerung ausreichend
Baumadglichkeiten geschaffen werden. Eine Abwanderung der ortsansassigen
Bevolkerung — insbesondere von Familien mit Kindern - ist zu vermeiden.
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Wesentlich hierfiir ist, dass im Rahmen der — eng begrenzten - gemeindlichen
Moglichkeiten ein dampfender Einfluss auf den Bodenmarkt ausgetbt wird. Ent-
gegen der jetzigen Situation ist eine Angleichung des Angebotes an die beste-
hende Nachfrage anzustreben.

Bedeutsam ist die Starkung der Innenentwicklung, vorrangig durch eine Umnut-
zung ehemals landwirtschaftlich genutzter Bausubstanz. Durch die Gemeinde
sind hierfur die wesentlichen Rahmenbedingungen zu schaffen.

Sozialentwicklung

Fur die Sozialentwicklung wesentlich ist eine Sicherung und Erhaltung der vor-
handenen sozialen Infrastruktur. Weiterhin ist es Zielsetzung der Verbandsge-
meinde, die soziale Identitat der einzelnen Ortsgemeinden zu wahren. Der Be-
volkerungszuwachs von auf3en soll daher auf einem Niveau gehalten werden,
der die soziale Integrationsfahigkeit nicht Ubersteigt. Die geplanten Bauflachen
sind daher auch an die bestehenden Ortslagen anzugliedern.

Gewerbeentwicklung

Fir die ortsansassigen Gewerbebetriebe sind die Rahmenbedingungen fur eine
zukunftsorientierte Entwicklung der Betriebe und eine Sicherung der vorhande-
nen Arbeitsplatze zu schaffen. Dies bedingt die Vorhaltung von ausreichend
dimensionierten Gewerbeflachen in allen Ortsgemeinden.

Neue gewerbliche Bauflachen sollen nur fur den Eigenbedarf der ortlichen Ge-
werbebetriebe entsprechend der absehbaren Bedarfssituation ausgewiesen
werden.

Einzelhandelsentwicklung

Aus den raumordnerischen Vorgaben lassen sich auf Grundlage der ortlichen
Rahmenbedingungen und der tatsachlichen raumstrukturellen Lage folgende
Leitziele fur die Einzelhandelsentwicklung in der Verbandsgemeinde Lambs-
heim-HelRheim ableiten:

e Stabilisierung und Ausbau der Kaufkraftbindung innerhalb der Verbandsge-
meinde

e Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung mit Betrieben des Lebens-
mittelhandwerks an ful3laufig gut erreichbaren Standorten in allen Ortsge-
meinden

¢ Sicherung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in den Orts-
kernen, soweit diese noch vorhanden sind

e Sicherung der Uber die Nahversorgung hinausgehenden Versorgung mit
zentrenrelevanten Sortimenten in den zentralen Versorgungsbereichen der
Ortsgemeinden HelRheim und Lambsheim.
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Freiraumentwicklung

Planungsleitlinie der Verbandsgemeinde ist - in Ergdnzung der Zielsetzungen
der Landschaftsplanung - eine Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen
und damit eine Bewahrung der gegebenen Umwelt- und Freiraumqualitat. Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind moglichst zu minimieren bzw. auf Flachen
zu begrenzen, deren Bedeutung fir den Naturhaushalt vergleichsweise gerin-
ger ist.

11. Entwicklung der Siedlungsstruktur
11.1. Veranderungen in der Darstellung bestehender Bauflachen

Gegeniber der bisherigen Darstellung in den Flachennutzungsplanen der VG
HefRheim und der verbandsfreien Gemeinde Lambsheim ergeben sich durch
den stetig anhaltenden Strukturwandel in der Landwirtschaft sowie aufgrund
sonstiger Anderungen in der tatsachlichen Flachennutzung punktuell Ande-
rungserfordernisse fur die Darstellung bestehender Bauflachen.

Von den Veranderungen in der Darstellung sind insbesondere folgende Flachen
betroffen:

e Flachen fur Gemeinbedarf werden nur noch dann als solche dargestellt,
wenn die Gemeinbedarfsnutzung stadtebaulich préagend fur die Umgebung
ist. Offentliche Einrichtungen, die in die umgebenden Baustrukturen einge-
bunden sind, werden nur noch Uber eine Signatur, jedoch nicht mehr tber
eine Flachendarstellung gekennzeichnet. Planungsrechtlich sind 6ffentliche
Einrichtungen auch in den tGbrigen Baugebietsarten gemaf} BauNVO zulés-
sig; insofern besteht keine Erforderlichkeit fur eine weitergehende Fixie-
rung.

e Die Flachenabgrenzungen werden an die rechtsgiltigen Bebauungsplane
angepasst.

e Entsprechend den Zielen zur weiteren Gewasserentwicklung werden - so-
weit nicht vorhandene Bebauungen dem entgegen stehen — entlang der
bestehenden Graben die Bauflachen von den Gewassern abgertckt und
statt dessen Grunflachen dargestellt.

Konkret ergeben sich fur die einzelnen Ortsgemeinden folgende Veranderun-
gen in den Darstellungen der bestehenden Bauflachen:
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Veranderungen der Bauflachendarstellungen in der Ortsgemeinde Bein-
dersheim

Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde Beindersheim

SEINDERIHEIM
b 7 e

B

..... Gewanne

Loaed

Anderungen aufgrund rechtskraftiger Bebauungspldne bzw. verbindlicher FNP-
Anderungen

Nr. Lage Art der Anderung Bemerkungen
1 Baugebiet Brunnenweg- | Wohnbauflache  Bestand | Baugebiet ist umgesetzt
gewanne statt Wohnbauflache ge-
plant
2 Netto-Markt Sonderbauflache statt ge- | Einzelhandelsmarkt ist
werblicher Bauflache sondergebietspflichtig
3 Raiffeisen (stdlicher Teil) | Gewerbliche Bauflache ge- | Anderung 7 des Fla-
plant statt Flache fur die Ab- | chennutzungsplans
wasserbeseitigung
4 Raiffeisen (mittlerer Ab- | Gewerbliche Bauflache | Anderung 7 des Fla-
schnitt) statt Flache fur die Abwas- | chennutzungsplans
serbeseitigung bzw. statt
Grinland geplant
Anpassung an veranderte Bestandssituation
Nr. Lage Art der Anderung Bemerkungen
11 Raiffeisen (nérdlicher Teil) | Gewerbliche Bauflache | Anpassung an tatséchliche
statt Sonderbauflache Nutzung
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12 Nordlich von-Braun- Wohnbauflache Be- | Anpassung an tatsachliche
StralRe stand statt gemischter | Bebauungssituation
Bauflache Bestand
13 Zwischen Friedhof und Am | Wohnbauflache Be- | Anpassung an tatsachliche
Hollergraben stand statt Gartenland Grundstiickssituation
14 Zwischen Friedhof und | Wohnbauflache Be- | Anpassung an tatsachliche
GroRniedesheimer Strale | stand statt Gartenland Grundstiickssituation
Sonstige Anderungen
Nr. Lage Art der Anderung Bemerkungen
51 Kinderspielplatze Einbeziehung in die um- | Generalisierung der Pla-
gebenden Bauflachen, | nung
Signatur bleibt
52 Sangerheim/Feuerwehr Wohnbauflache statt | Generalisierung der Pla-
Flache fur Gemeinbedarf | nung
53 Kirche Gemischte  Bauflache | Generalisierung der Pla-
statt Flache fur Gemein- | nung
bedarf, Beibehaltung der
Signatur ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Ein-
richtungen®
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11.1.2. Verédnderungen der Bauflachendarstellungen in der Ortsgemeinde Grol3-
niedesheim

Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde GroBniedesheim

Anderungen aufgrund rechtskraftiger Bebauungsplane

bzw. verbindlicher FNP-

stand statt gewerbliche Baufla-
che geplant

Anderungen

Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen

1 Baugebiet Moltersgar- | Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist umgesetzt
ten Wohnbauflache geplant

2 Baugebiet ,Im Schen- | Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist umgesetzt
kel 11 Wohnbauflache geplant

3 In den Moltersgarten Wohnbauflache Bestand statt | Gemal BP ,Moltersgarten,

Flache fir Gemeinbedarf 1. Anderung®
4 Wormser Stral3e Gewerbliche Bauflache Be- | Gemal BP ,Alte Wormser

StralRe”
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Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde GroBniedesheim
Anpassung an veranderte Bestandssituation
Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen
11 | Nordlich Beindershei- | Wohnbauflache Bestand statt | Anpassung an tatséchliche
mer Stral3e gemischter Bauflache Bestand | Bebauungssituation

12 | Nordlich der Heppen-
heimer Stral3e

Gemischte Bauflache Bestand
statt gewerbliche Bauflache ge-
plant

Anpassung an  Grund-
stucks- und Bebauungssi-
tuation

13 Zwischen Am Schaf-
berg und Heuchelhei-

Wohnbauflache Bestand statt
gemischter Bauflache Bestand

Anpassung an tatséchliche
Bebauungssituation

mer Stral3e
14 | Sddlich Heuchelheimer | Gemischte Bauflache Bestand | Anpassung an Bestands-
Stral3e statt gewerbliche Bauflache | Genehmigungssituation

und landwirtschaftliche Aus-
siedlung

15 In der Sauweide

Gewerbliche Bauflache statt
Flache fir die Landwirtschaft

Anpassung an tatsachliche
Bebauungssituation

16 Nordlich der Schule

Gemischte Bauflache Bestand
statt Grunflache

Anpassung an  Grund-
stiicks- und Bebauungssi-
tuation

17 Sidlich der Schule

Gemischte Bauflache Bestand
statt Grinflache

Anpassung an  Grund-
stucks- und Bebauungssi-
tuation

Sonstige Anderungen

Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen
51 | Burgerhaus Gemischte Bauflache statt Fla- | Generalisierung der Pla-
che fur Gemeinbedarf, Beibe- | nung
haltung der Signatur ,Offentli-
che Verwaltungen und kulturel-
len Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen®
52 | Schule Gemischte Bauflache statt FI&- | Generalisierung der Pla-
che fir Gemeinbedarf, Beibe- | nung
haltung der Signatur ,Schule®
53 | Kindergarten Wohnbauflache statt Flache fiir | Generalisierung der Pla-

Gemeinbedarf, Beibehaltung
der Signatur ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Ein-
richtungen®

nung
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11.1.3. Verédnderungen der Bauflachendarstellungen in der Ortsgemeinde Hel3-

heim

Ortsgemeinde Hel3heim

Veranderungen der Bauflachendarstellungen

Planausschnitt

......
VAL

Anderungen aufgrund rechtskraftiger Bebauungsplane bzw. verbindlicher FNP-

Anderungen
Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen
1 Gewerbegebiet  zwi- | Weitgehende Riicknahme der | Anderung 3 des Flachen-
schen Ortslage und | gewerblichen Bauflache nutzungsplans
Umgehungsstralie
2 Deponie am Bergweg | Gewerbliche Bauflache statt | Anderung 3 des Flachen-
Flache fur die Abfallentsorgung | nutzungsplans
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Veranderungen der Bauflachendarstellungen

Ortsgemeinde Hel3heim

3 REWE-Markt

Sonderbauflache statt Flache
fir die Landwirtschaft

Anderung 6 des Flachen-
nutzungsplans

4 Anna-Seghers-Stral3e

Wohnbauflache Bestand statt
Griinflache

Bebauungsplan  ,Ostlich
der Gerhard-Hauptmann-
Strafie*

5 Adolph-Kolping-Stralie

Gemischte Bauflache Bestand
statt Grinflache

Bebauungsplan ,Zwischen
Hauptstrale und Gewer-
bestralke*

6 Baugebiet ,,Stidost"

Wohnbauflache Bestand statt
Wohnbauflache geplant

Baugebiet ist umgesetzt

7 Michael-Sattler-Schule

Sonderbauflache ,Schule/Kin-
dergarten“ statt gemischter
Bauflache geplant

Gemal Vorhaben-bezoge-
nem BP "Michael-Sattler-
Grundschule"

Anpassung an veranderte Bestandssituation

Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen

11 | Ostlich der GroRnie- | gemischter Bauflache Bestand | Anpassung an tatséchliche
desheimer Stral3e statt Wohnbauflache Bestand Bebauungssituation

12 Beidseits der Gerols- | Wohnbauflache Bestand statt | Anpassung an tatsachliche
heimer Stral3e gemischter Bauflache Bestand | Bebauungssituation

13 Nordlich der Frankent- | Gewerbliche Bauflache statt | Anpassung an tatsachliche
haler Stral3e gemischte Bauflache Bebauungssituation

14 | Sudlich der Beinders- | Gemischte Bauflache Bestand | BP ,Hauptstrae Ost®
heimer Stral3e statt Gartenland

15 | Ostlich der Haupt- | Gemischte Bauflache Bestand | Anpassung an tatséachliche
stral3e statt Gartenland Bebauungssituation

Sonstige Anderungen

Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen

51 | Kinderspielplatze Einbeziehung in die umgeben- | Generalisierung der Pla-
den Bauflachen, Signatur | nung
bleibt, sofern Kinderspielplatz
vorhanden ist

52 | Burgerhaus/Feuerwehr | Gemischte Bauflache statt FI&- | Generalisierung der Pla-
che fir Gemeinbedarf, Beibe- | nung
haltung der entsprechenden
Signaturen

53 | Kirche/Schule Gemischte Bauflache statt FI&- | Generalisierung der Pla-

che fir Gemeinbedarf, Beibe-
haltung der entsprechenden
Signaturen

nung
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11.1.4. Verédnderungen der Bauflachendarstellungen in der Ortsgemeinde Heu-
chelheim

Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde Heuchelheim

Planausschnltt

B

* Unterg: ®a

S\ \,\g .

1

Anderungen aufgrund rechtskraftiger Bebauungsplane bzw. verbindlicher FNP-

Anderungen
Nr. Lage Art der Anderung Bemerkungen
1 Neuweide Il Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist umgesetzt
Wohnbauflache geplant
2 Ostlich der Haupt- | Gemischte Bauflache Bestand | GemaR Einbeziehungs-sat-
stral3e statt gewerblicher Bauflache | zung .Feuerwehrgera-

geplant tehaus Heuchelheim®

Anpassung an veranderte Bestandssituation

Nr. Lage Art der Anderung Bemerkungen

11 Ostlich der Haupt- | Gewerbliche Bauflache Be- | Anpassung an tatséchliche
stral3e stand statt geplant Nutzung

12 Ostlicher Ortsrand Wohnbauflache Bestand statt | Anpassung an tatséchliche
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Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde Heuchelheim

gemischter Bauflache Bestand

Bebauungssituation

13 Nordlich Grof3niedes-
heimer StralRe

Wohnbauflache Bestand statt
gemischter Bauflache Bestand

Anpassung an tatsachliche
Bebauungssituation

14 Westlich Bahnhof- | Wohnbauflache Bestand statt | Anpassung an tatséachliche
stral3e gemischter Bauflache Bestand | Bebauungssituation

15 Sidlich Dirmsteiner | Gemischte Bauflache Bestand | Anpassung an  Grund-
Stral3e statt Grinflache stiicks- und Bebauungssi-

tuation

Sonstige Anderungen

Nr. Lage Art der Anderung Bemerkungen

51 Kinderspielplatze Einbeziehung in die umgeben- | Generalisierung der Pla-
den Bauflachen, Signatur bleibt | nung

52 Kindergarten Gemischte Bauflache statt Fla- | Generalisierung der Pla-
che fir Gemeinbedarf, Signatur | nung
»S0zialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen®
bleibt

53 Kirche Gemischte Bauflache statt FIa- | Generalisierung der Pla-

che fiir Gemeinbedarf, Beibe-
haltung der Signatur ,Kirchen
und kirchlichen Zwecken die-
nende Geb&aude und Einrich-
tungen®

nung
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11.1.5. Veranderungen der Bauflachendarstellungen in der Ortsgemeinde Klein-
niedesheim

Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde Kleinniedesheim

(=

Planausschnitt

-

Anderungen aufgrund rechtskraftiger

Bebauungsplane bzw. verbindlicher FNP-

Wohnbauflache geplant

Anderungen

Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen

1 Baugebiet -Am | Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist umgesetzt
Schlossgarten® Wohnbauflache geplant

2 Baugebiet .Kurzge- | Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist umgesetzt
wanne* Wohnbauflache geplant

3 Bolzplatz Grunflache ,Sport* statt Flache | GemaR 4. Anderung des

fur die Landwirtschaft FNP
4 Wormser Stral3e Wohnbauflache Bestand statt | Gemal3 Einbeziehungssat-

zung

Anpassung an veranderte Bestandssituation

Nr.

Lage

Art der Anderung

Bemerkungen

11

Ostlich Kirchgasse

Gemischte Bauflache statt

Hofstelle eines
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Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde Kleinniedesheim

Grinflache, Entfall Darstellung
Gewasser

landwirtschaftlichen Be-
triebs

12

Ruckwartig Wormser
StralRe

Landwirtschaftliche Flache
statt Gartenflache

Anpassung an tatsachliche
Nutzungssituation

13

Nordlich Wormser
StralRe

Wohnbauflache Bestand statt
gemischter Bauflache Bestand

Anpassung an tatsachliche
Bebauungssituation

Seite 114




PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim, Begrindung zum Flachennutzungsplan 2035
20.12.2023

11.1.6. Verédnderungen der Bauflachendarstellungen in der Ortsgemeinde
Lambsheim

Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde Lambsheim

1
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Veranderungen der Bauflachendarstellungen

Ortsgemeinde Lambsheim

8 7;~--p:‘
S*="LELANDE FUIR SPORYT
U FREZEL %

Grinflache ,Bolzplatz®

,f-:\nderungen aufgrund rechtskraftiger Bebauungsplane bzw. verbindlicher FNP-
Anderungen
Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen
1 Gerolfstralle / Franz- | Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist realisiert
Bettinger Stral3e Wohnbauflache geplant
2 Bubensteig/Am  Kap- | Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist realisiert
penacker Wohnbauflache geplant
3 Im Feldchen Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist realisiert
Wohnbauflache geplant
4 Siedlungserweiterung | Wohnbauflache Bestand statt | Baugebiet ist teilweise rea-
Il Wohnbauflache geplant lisiert, ~Anpassung an
Grundstiicks-  und  Nut-
zungsstruktur
5 Jahnstralle Wohnbauflache Bestand statt | Bebauung ist realisiert
Wohnbauflache geplant
6 LIDL-Markt und sudlich | Sonderbauflache ,Nahversor- | Gemalk BP ,Erweiterung
angrenzende Flache gung“ sowie gemischte Bauflé- | LIDL* und BP ,Westlich der
che statt Flache fur Sport Weisenheimer Strafie*
7 Frankenthaler StraRe | Wohnbauflache Bestand statt | Bebauung ist realisiert
Nord Wohnbauflache geplant
8 Wertstoffhof Flache fur Gemeinbedarf statt | GemaR 6. Anderung des

FNP
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Veranderungen der Bauflachendarstellungen
Ortsgemeinde Lambsheim

9 Westlich der Karl-Wen-

Flache fir die Landwirtschaft

7. und 8. Anderung des

del-Schule statt Flache fur Gemeinbedarf | FNP
10 | REWE Sonderbauflache ,Nahversor- | gemald BP
gung” statt Wohnbauflache Be-
stand/geplant
Anpassung an veranderte Bestandssituation
Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen

11 Auf der Au

Gewerbliche Bauflache statt
gemischte Bauflache

Anpassung an tatséchliche
Nutzung

12 Siudlich der Dresdner

Wohnbauflache Bestand statt

Anpassung an tatséchliche

Stral3e gemischter Bauflache Bestand | Bebauungssituation
13 | Beidseits der Ring- | gemischte Bauflache Bestand | Altortslage mit durch land-
stral3e statt Wohnbauflache Bestand wirtschaftliche Nutzung ge-
pragter Bausubstanz
14 | Mihltorstral3e gemischte Bauflache Bestand | Anpassung an tatsachliche
statt Wohnbauflache Bestand Nutzungssituation (Einzel-
handel, Dienstleistungen)
15 | Westlich der Ring- | gemischte Bauflache Bestand | Anpassung an tatsachliche
stral3e statt Wohnbauflache geplant Nutzungssituation (Gewer-

bebetrieb, Bauhof)

16 Beidseits der Weisen-
heimer Stralle

gemischte Bauflache Bestand
statt Wohnbauflache Bestand

Altortslage mit durch land-
wirtschaftliche Nutzung ge-
pragter Bausubstanz

17 Beidseits der Hinter- | gemischte Bauflache Bestand | Altortslage mit durch land-

stral3e statt Wohnbauflache Bestand wirtschaftliche Nutzung ge-
pragter Bausubstanz

18 Beidseits der Hinter- | gemischte Bauflache Bestand | Altortslage mit durch land-

strale

statt Wohnbauflache Bestand

wirtschaftliche Nutzung ge-
pragter Bausubstanz

Sonstige Anderungen

Nr. | Lage Art der Anderung Bemerkungen

51 | Kinderspielplatze Einbeziehung in die umgeben- | Generalisierung der Pla-
den Bauflachen, Signatur bleibt | nung

52 | Kindergarten Wohnbauflache  bzw. ge- | Generalisierung der Pla-
mischte Bauflache statt Flache | nung
fur Gemeinbedarf, Beibehal-
tung der entsprechenden Sig-
natur

53 | Haus der Vereine Gemischte Bauflache statt FI&- | Generalisierung der Pla-

che fir Gemeinbedarf

nung
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11.2.
11.2.1.

Geplante Wohnbauflachen
Regionalplanerisch zugestandener Wohnbauflachenbedarf

Gemald der im Rahmen der Teilfortschreibung des Einheitlichen Regional-
plans — Plankapitel 1.4 Wohnbauflachen dargelegten und in Kapitel 2.1.4.1
erlauterten Berechnungsmethodik zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs
ergeben sich fir die Verbandsgemeinde Lambsheim-HeRRheim folgende
Werte, die — sofern sie im Aufstellungsverfahren zur Teilfortschreibung des
Einheitlichen Regionalplans Bestand haben werden — als kinftige Ziele der
Raumordnung fur die Flachennutzungsplanung zugrunde zu legen sind:

Als malRgebender Zeitpunkt der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs
sowie der Prufung der verfigbaren Flachen wurde gemal Abstimmung
mit dem Verband Region-Rhein-Neckar und der Unteren Landespla-
nungsbehdrde der 31.12.2019 festgelegt.

Sied- Faktor fur EW WE- Flachen- Flachen-
lungs- 5 Jahre 2019 Bedarf in bedarf in bedarf in
dichte bis 2030 5 Jahren 5 Jahren 15 Jahren
WE/ha (in ha)
Beindersheim 25 0,8 % 3.335 13 0,5 1,6*
GroRRniedesheim 25 0,8 % 1.309 5 0,2 0,6
HeRBheim 30 2,8% 3.147 44 1,5 4.,4*
Heuchelheim 25 0,8 % 1.281 5 0,2 0,6
Kleinniedesheim 25 0,8 % 946 4 0,2 0,5*
Lambsheim 30 2,8% 6.982 98 3,3 9,8*
VG Lambsheim
- HeBheim 17,5

*  Abweichung zur Summe des Flachenbedarfs in 3 x 5 Jahren ergibt sich aus Rundungen

Dieser von der Verbandsgemeinde ermittelte Wohnbauflachenbedarf von 17,5
ha fur 15 Jahre wurde durch den Verband Region Rhein-Neckar mit Schreiben
vom 09.03.2021 bestatigt.

Dem berechneten Wohnbauflachenbedarf sind zum Zeitpunkt der Flachennut-
zungsplanung die vorhanden Wohnbauflachenpotenziale gegeniberzustel-
len. Eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen durch die Flachennutzungspla-
nung der Kommunen ist nur zulassig, wenn ein entsprechendes Wohnbaufla-
chendefizit nachgewiesen wird. Grundlage fur die Erfassung der vorhanden
Wohnbauflachenpotenziale ist die landesweit eingeflihrte Datenbank ,Raum
Plus Monitor*.
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11.2.2.

11.2.3.

Moglichkeiten zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs
Die Deckung des Wohnbauflachenneubedarfs muss gemald den Vorgaben

des Einheitlichen Regionalplans vorrangig durch die Nutzung der innerértlich
vorhandenen Baulandpotenziale erfolgen.

Innerdrtliche Baulandpotenziale ergeben sich insbesondere durch

e die Umnutzung von bestehenden Scheunengebauden zu Wohnraum,
die erganzende Bebauung in zweiter Reihe,

die ErschlielRung von Flachen im Blockinnenbereich,

die Umnutzung von Brachflachen oder gering genutzten Flachen sowie
durch die Aktivierung von Bauliicken.

Nur wenn keine innerdrtlichen Baulandpotenziale verfigbar sind, kann die
Ausweisung von Neubauflachen im AuRenbereich erfolgen.

Grundlage der Prifung der innerdrtlichen Baulandpotenziale sind der von der
SGD Sid bereitgestellte, landesweit angewandte Raum+Monitor, der bislang
rechtsgultigen Flachennutzungsplan sowie die rechtskraftigen und im Verfah-
ren befindlichen Bebauungsplane.

Abgleich des regionalplanerisch zugestandenen Flachenbedarfs mit den
vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen

Zur Prufung der Auswirkungen der kinftigen regionalplanerischen Zielvorga-
ben auf die weitere Ortsentwicklung wurde ein Abgleich des regionalplane-
risch zugestandenen Flachenbedarfs mit den vorhandenen Innen-entwick-
lungspotenzialen gemald dem Raum+Monitor vorgenommen.

e Bauliicken

Durch die in den letzten Jahren nur geringe Ausweisung von Neubaugebieten
und den erheblichen Siedlungsdruck auf die VG Lambsheim-HelRheim ist der
Bestand an Baullicken in den Gemeinden relativ gering. Eine gré3ere Anzahl
unbebauter Bauplatze findet sich lediglich in den Neubaugebieten in Lambs-
heim, Grol3niedesheim, Heuchelheim und Beindersheim, die sich noch in der
Phase der Erstbebauung befinden.

Bei einer Bebauung der noch vorhandenen Baulticken kann ein Teil des ent-
stehenden Wohnbauflachenbedarfs gedeckt werden.

Bei den Baullicken wird beachtet, dass eine Nutzung von den Eigentiimerin-
teressen abhangig ist. Fur Bauliicken im Altortsbereich wird daher in Abstim-
mung mit dem Verband Region Rhein-Neckar angenommen, dass realisti-
scherweise maximal 30 % innerhalb der nachsten 15 Jahre aktiviert, d.h. be-
baut werden kdnnen.

Auch bei der Erstbesiedelung der Neubaugebiete muss dabei mit dem
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langfristigen Verbleiben einzelner Baullicken gerechnet werden, die seitens
der Eigentimer nicht zum Verkauf gestellt, sondern fir den spateren familia-
ren Eigenbedarf teilweise Uber den Generationenwechsel hinweg zurtickge-
halten werden. Fir die Neubaugebiete der letzten ca. 25 Jahre wird daher
davon ausgegangen, dass maximal 80 % der verbliebenen unbebauten Bau-
grundstticke innerhalb der Laufzeit des neuen Flachennutzungsplans aktiviert
werden konnen.

Baullicken, fur die ein Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren durch-
gefuhrt wurde, werden als nicht mehr verfiigbar betrachtet.

e Nachverdichtung im innerortlichen Bereich (Bauen im rickwartigen
Bereich ohne zusatzliche ErschlieRung)

Die typische Bauform in den alten Ortslagen ist die Haus-Hof-Bauweise mit
stellenweise sehr langen Gartengrundsticken. Fir die Grundstiicke dieser
Bebauungsform besteht grundsatzlich eine Baumdoglichkeit in zweiter Reihe
durch eine Umnutzung der vorhandenen Scheune bzw. durch eine Neubebau-
ung im Bereich der urspringlich vorhandenen Scheune. Bei einer nennens-
werten Zahl von Grundstiicken wurde eine solche Bebauung in zweiter Reihe
bereits realisiert.

Inwieweit die Baumdglichkeit in zweiter Reihe Uberhaupt und gegebenenfalls
zu welchem Zeitpunkt genutzt wird, ist von der jeweiligen personlichen Situa-
tion und Interessenslage der Eigentiimer abhangig. Eine gezielte Aktivierung
dieser Baumoglichkeiten durch die Gemeinde ist nicht moglich; eine Voraus-
schatzung der erzielbaren neuen Wohnungen ist mit einer grof3en Unsicher-
heit behaftet.

Die Mdglichkeiten der Umnutzung von bestehenden Scheunengebauden zu
Wohnraum bzw. deren Ersatz durch den Neubau von Wohngebauden bleiben
daher im Raum+Monitor unbertcksichtigt.

Planungsrechtlich durch Bebauungspléne gesicherte Flachen zum Bauen in
2. Reihe bestehen lediglich in Lambsheim.

¢ NeuerschlieBung von Blockinnenbereichen

Grol3ere Blockinnenbereiche, die aufgrund ihrer Gré3e und Ausdehnung Uber
eine Bebauung in zweiter Reihe hinaus fir eine NeuerschlieRung und -bebau-
ung grundsatzlich geeignet waren, bestehen nur in Lambsheim und Beinders-
heim.

Je nach den bestehenden Rahmenbedingungen, insbesondere der vorhande-
nen Grundstickszuschnitte, der Anzahl der beteiligten Grundstlckseigenti-
mer und den Anschlussmaoglichkeiten an das bestehende Stral3ennetz ist die
InnenerschlielRung mit teilweise erheblichen Konflikten verbunden. Die Um-
setzungsmaglichkeit einer Innenerschliel3ung ist daher maRRgeblich von den
Interessen der Dbetroffenen Grundstlickseigentimer abhangig. Das
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Durchsetzen einer Neuerschlie3ung von Blockinnenbereichen gegen die Inte-
ressen der Eigentimer ist in der Regel weder sinnvoll noch mdglich.

Daher wurde fur alle im Raum+Monitor verzeichneten Innenentwicklungspo-
tenzialflachen die Realisierbarkeit geprift. Soweit diese absehbar nicht gege-
ben ist, sind die Flachen als ,blockiert” eingestuft und werden zur Deckung
des Wohnbauflachenpotenzials nicht herangezogen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung geeigneter Blo-
ckinnenbereiche ohne einen konkreten Durchfihrungswunsch wurden bisher
lediglich in der Ortsgemeinde Lambsheim geschaffen. Im Rahmen der Be-
standslberplanung durch den Bebauungsplan ,Siedlungserweiterung II* so-
wie durch die zeitlich nachfolgenden Anderungsbebauungsplane wurde Bau-
recht flir eine Bebauung in zweiter Reihe in einem Teil der Blockinnenbereiche
geschaffen.

Eine konkrete bauliche Nutzung einer Bauflache innerhalb der Ortslage durch
NeuerschlieBung zeichnet sich damit lediglich flr das Plangebiet ,Frankent-
haler Strafl3e” in Lambsheim ab. Durch den in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan wird Planungsrecht fir maximal 5 Baugrundstiicke geschaffen.

Angesichts der zersplitterten Grundstticksstrukturen und des fehlenden Eigen-
tumerinteresses wird im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes davon ausgegangen, dass durch die NeuerschlieBung von Blockinnen-
bereichen zumindest fir den Prognosezeitraum bis 2030 keine weitere rele-
vante Bedarfsdeckung erreicht werden kann.

e Planungsrechtlich abgesicherte Baugebiete

Noch nicht erschlossene, aber planungsrechtlich abgesicherte Neubauge-
bietsflachen bestehen in der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim nur in
Lambsheim mit den Baugebiet ,Hintere Ringstralle®.

e Konversionsflachen

Flachen, die im Raum + Monitor als Konversionsflachen oder Brachflachen
katalogisiert sind, finden sich in der VG Lambsheim-Hel3heim nicht.

Fur einige urspringlich als gewerbliche Konversionsflachen in Lambsheim am
Eulerweg dargestellte Flachen ist zumindest mittelfristig von einer Fortdauer
der gewerblichen Nutzung auszugehen. Diese Flachen stehen daher im Rah-
men der Flachennutzungsplanung nicht als Konversionsflachen fiir eine Um-
nutzung in Wohnbauland zur Verfiigung.

e AulRenreserven

Die im Raum + Monitor derzeit fur die Ortsgemeinden der VG Lambsheim-
HelRheim enthaltenen Aul3enreserve ergeben sich aus den Darstellungen der
bisherigen Flachennutzungsplane. Die Flachen bedurfen einer Uberpriifung
hinsichtlich ihrer Realisierungsfahigkeit nicht alleine vor dem Hintergrund der
Gesamtflachenbilanz zu den Wohnbauflachen, sondern auch aufgrund zum
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Teil veranderter rechtlicher Rahmenbedingungen und planerischer Zielsetzun-
gen.

11.2.4. Deckung des Wohnbaulandbedarfs in der Ortsgemeinde Beindersheim

11.2.4.1. Baulticken in Beindersheim

Bauliicken - Ortsgemeinde Beindersheim

Anzahl Baulicken Flache in ha
gesamt 19 11
davon Wohnbauflache in In-
1 0,1
nerortslage
davon Wohnbauflache in | 14 (alle im Baugebiet ,Brunnen- 05
Neubaugebieten weggewanne®) '
davon Mischbauflache in In-
2 0,1
nerortslage
davon Mischbauflache in _ _
Neubaugebieten
davon gewerbliche Bauflache 2 0,4
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11.2.4.2. Innenentwicklungspotenziale in Beindersheim

,Brunnenweggewanne*

Innerdrtliche Nachverdichtung - OG Beindersheim

Abgrenzung der Potenzialflache

2
& =
5 o

zm
g

Jlﬁllg

Pe

i Illil"
I'ﬂ

Brunnenweggewanr|

i

1|||||||||‘||i||

Beindersheim

-
---------

GroRe der Flache

ca. 0,2 ha

Lage der Flache

Ostlich der Lorscherstrale

Darstellung im FNP

Geplante Wohnbauflache

Planungsrecht

Bebauungsplan ,Brunnenweggewanne*

Erschlie3ung

erschlossen Uber Lorscherstrale

Gesamtbeurteilung

Fehlendes Eigentumerinteresse, unterstiitzende

Aktivitaten erforderlich

Darstellung im kinftigen Flachen-
nutzungsplan (Offenlagefassung)

Anderung der Darstellung von Wohnbauflache
geplant in Wohnbauflache Bestand, da voll er-

schlossen.
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11.2.4.3. Neuausweisung von Wohnbauflachen in Beindersheim

Im Rahmen der Vorberatungen zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurden seitens der Ortsgemeinde Beindersheim beschlossen,
dass folgende Flache in Hinblick auf eine Aufnahme in den kiinftigen Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache oder als gemischte Bauflachen geprift wer-
den soll:

OG Beindersheim - Zusatzliche Wohnbauflache ,Nordlich
Brunnenweggewanne*

Abgrenzung der Potenzialflache (incl. Kindergartenstandort)

| e = ~ il i

Grol3e der Flache Bei ca. 50 m Tiefe: ca. 1,2 ha Wohnbauflache zuziglich 0,5 ha Kin-

dergartenstandort
Lage der Flache Nordlich des Baugebiets ,Brunnenweggewanne®

Darstellung im Einheitli- | Im stdlichen und mittleren Teil restriktionsfreie Flache (Weil3fla-
chen Regionalplan che).
Im nérdlichen Teil Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fur die

Landwirtschaft. Eine Zielabweichung wurde durch die SGD Sid mit
Bescheid vom 12.10.2020 zugelassen.

Darstellung im Entwurf | Im stdlichen und mittleren Teil restriktionsfreie Flache (Weil3fla-
zur Fortschreibung des | che).

Einheitlichen Regional- | per ngrdliche Teil ist ebenfalls als WeiRflache dargestellt, nachdem
plans (Stand: 02/2023) | die  bisherigen  regionalplanerischen  Ausweisungen,  zur
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OG Beindersheim - Zusatzliche Wohnbauflache ,,Nordlich
Brunnenweggewanne*

Entwicklung neuer Wohnbauflachen, zuriickgenommen wurden.

Darstellung im FNP

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungsrecht

Zu Beginn des FNP-Verfahrens unbeplanter Au3enbereich geman
§ 35 BauGB. Zwischenzeitlich besteht fir den nérdlichen Teil der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Bobenheimer Weg*

Naturschutzrecht.
Schutzgebiete

Wasserrechtliche
Schutzgebiete

Wasserschutzgebiet Zone Il

Bestehende  Flachen-

nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Nutzungen im Umfeld

Im Suden und Westen: Wohnbebauung

Im Norden und Osten: landwirtschaftliche Nutzung. In ca. 120 m
Abstand folgen drei landwirtschaftliche Aussiedlungen.

Lage
fuge

im Siedlungsge-

Die Flache stellt sich als Abrundung der Ortsbebauung dar.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Off.
kehr

Personennahver-

ErschlieBung tiber den Brunnenweg und die Kirchenstral3e denkbar

Eine Bushaltestelle ist in ca. 360 - 450 m Entfernung erreichbar.

KanalerschlielRung
Schmutzwasser

Regenwasser

Ein Anschlusskanal ist im Brunnenweg vorhanden.

Das Niederschlagswasser muss — wie im sidlich angrenzenden
Baugebiet Brunnenweggewanne - auf den Baugrundstiicken oder
in 6ffentlichen Randgrunflachen zur Versickerung gebracht werden.

Immissionsschutz

Durch die in der Nahe befindlichen landwirtschaftlichen Aussiedlun-
gen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen, ob
insbesondere zum Nachtzeitraum Immissionen vorliegen, die die
Mdoglichkeiten einer Bebauung einschranken kénnen.

Landespflege
e Landschaftsbild /
Ortsbild

Das Planungsgebiet stellt sich als ausgerdumte Agrarflur ohne glie-
dernde Elemente dar. Der bestehende Ortsrand ist unzureichend
eingegrunt.

e Boden

Landwirtschaftlich gut nutzbare Béden

e \Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geoportal Wasser mit
ca. 95 mm/Jahr angegeben und ist damit hoch.

Hohe Empfindlichkeit aufgrund der Lage in einem Wasserschutz-
gebiet

e Klima

Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnahe

e Arten- und Bio-
topschutz

Ausgeraumte Agrarflur. Hoherwertige Biotopstrukturen sind nicht
vorhanden.
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OG Beindersheim - Zusatzliche Wohnbauflache ,,Nordlich
Brunnenweggewanne*

Wechselwirkungen mit anderen Planungen

Wechselwirkungen mit anderen Planungen sind nur durch die angrenzend geplante Errich-
tung eines Kindergartens zu erwarten.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschatft fiihren, die je-
doch keine naturschutzfachlich héherwertigen Strukturen betreffen. Daher kénnen die Ein-
griffe unter Abwagung aller Belange, insbesondere des bestehenden Bedarfes an Wohnbau-
flachen, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann entlang des Eckbachs, des Schrakelbachs bzw. des Holler-
grabens erbracht werden.

Abwé&gung
Die Planung stellt eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage dar. Den absehbaren immissions-

schutzrechtlichen Anforderungen durch die Néhe zu landwirtschaftlichen Aussiedlungen kann
durch die Freihaltung ausreichender Abstandsflachen Rechnung getragen werden.

Mit Zulassung einer Zielabweichung durch die SGD Sid mit Bescheid vom 12.10.2020 sind
keine Belange mehr erkennbar, die grundséatzlich gegen die Flachendarstellung sprechen wiir-
den.

Die Flache wird in der Neufassung des Fldchennutzungsplanes tibernommen. Es er-
folgt eine Darstellung als geplante Wohnbauflache sowie einer Flache fir Gemeinbe-
darf mit der Signatur Kindergarten. In der Flachenbilanz wird der Kindergarten mit 0,5
ha berlicksichtigt.
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11.2.4.4. Bilanzierung der Potenzialflachen zur Deckung des Wohnbaubedarfs in
Beindersheim

Ortsgemeinde Beindersheim
Art der Flachenreserve | Bezeichnung der Flache Gesamtflache | Davon bis
2035 verflug-
bar
Baullicken Wohnbauflachen und ge- 0,2 ha --
mischte Bauflache innerhalb
der Ortslage
Wohnbauflachen innerhalb 0,5 ha bei ca. 80 %:
von Neubaugebieten 0,4 ha
Innerértliche Nachver- | ,Brunnenweggewanne* 0,2 ha 0,2 ha
dichtung
Planungsrechtlich ab- | -- -- --
gesicherte Baugebiete
Konversionsflache -- -- --
AuRenreserve -- -- --
Zusétzliche Wohnbau- | Nordlich Brunnenwegge- 1,2 ha 1,2 ha
flache wanne (ohne Kindergartenfla-
che)
Summe 1,8 ha
Wohnbauflachenbedarf gem&nR Teilfortschreibung Einheitlicher Re- 1,6 ha
gionalplan (bis 2035)
Gesamtbilanz + 0,2 ha

In der Ortsgemeinde Beindersheim wird mit der angestrebten Neuausweisung
einer Bauflache der raumordnerisch zugestandene Flachenbedarf um 0,2 ha
Uberschritten.

Die Uberschreitung des Wohnbauflachenbedarfs ergibt sich aus den erschlie-
Bungswirtschaftlichen Erfordernissen bei der ErschlieBung der Flachen zwi-
schen den Baugebieten ,Brunnenweggewanne® und ,Am Bobenheimer Weg“.
Eine Tiefe der Bauflache geringer als 50 m (2 x 22 m Baugrundstuckstiefe + 6
m Straf3e) fihrt zu einem unwirtschaftlichen Verhaltnis zwischen Erschlie-
Rungsaufwand und Grol3e der Bauflachen.
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11.2.5. Deckung des Wohnbaulandbedarfs in der Ortsgemeinde Grol3niedes-

heim

11.2.5.1. Baulticken in GroRRniedesheim

Baulticken - Ortsgemeinde Gro3niedesheim

Anzahl Bauliicken Flache in ha
gesamt 16 0,9
davon Wohnbauflache 10 0,6
davon Mischbauflache 6 0,3

davon gewerbliche Bauflache
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11.2.5.2. Innenentwicklungspotenziale in Grof3niedesheim

Innerdrtliche Nachverdichtung - OG Grol3niedesheim
,Ostlich ,,Am Backmuldpfad*

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRRe der Flache

ca. 0,3 ha

Lage der Flache

ostlich der Stralle Am Backmuldpfad

Darstellung im FNP

Dorfgebiet

Planungsrecht

Unbeplanten Innenbereich § 34 BauGB, jedoch angren-
zend ein Bebauungsplan, der eine ErschlielBung der Fla-
che lber den Backmuldpfad ausdrticklich ausschlief3t.

ErschlieBung

nicht erschlossen, ErschlieBung tber Am Backmuldpfad
nur nach Anderung des Bebauungsplans unter Aufgabe
des Grunstreifens mdoglich

Gesamtbeurteilung

nur nach Lésung der Erschlielungskostenthematik und bei
Interesse der Eigentiimer maglich

Darstellung im kinftigen
Flachennutzungsplan (Of-
fenlagefassung)

Anderung der Darstellung in Wohnbauflache, um Ent-
wicklungsperspektive offen zu halten.
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Innerdortliche Nachverdichtung - OG Grol3niedesheim
»Zwischen Kleinniedesheimer StraBe und Weihergraben*

Abgrenzung der Potenzialflache
\\\ SO N \'\ ,, ?.‘__

In der Nachty

GroRRe der Flache

Lage der Flache Westlich vom Weihergraben
Darstellung im FNP Gartenflache / Flache fir die Landwirtschaft
Planungsrecht AuR3enbereich gemal § 35 BauGB -> bauleitplaneri-

sche Absicherung erforderlich

ErschlieBung nicht erschlossen, Erschliefung Gber ,Vorderlieger*
erforderlich. Kein Eigentimerinteresse vorhanden
(Nutzung als Gartenflachen).

Gesamtbeurteilung Bauflache kann nur in Zusammenhang mit einer
nordlichen Erweiterung erschlossen werden.

Darstellung im kunftigen Fla- | Darstellung als Gartenland
chennutzungsplan (Offenlage-
fassung)
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Innerdrtliche Nachverdichtung - OG Grol3niedesheim
,Nordlich RosenstraRe*

Abgrenzung der Potenzialflach

—_— — =

e
=

GroRe der Flache ca. 0,3 ha

Lage der Flache Zwischen GartenstralRe, Fliederstral3e, LilienstralRe und Ro-
senstralle

Darstellung im FNP Wohnbauflache

Planungsrecht unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB, jedoch keine ausrei-

chende Pragung durch Umgebungsbebauung - bauleitpla-
nerische Absicherung wére erforderlich.

ErschlieRung nicht erschlossen, kein gemeinsamer ErschlieBungssatz
vorhanden
Gesamtbeurteilung Blockiert durch Grundstiickseigentimer auf unbestimmte

Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), unterstitzende Ak-
tivitaten erforderlich.

Darstellung im kinftigen | Beibehaltung der Darstellung als Wohnbauflache, da
Flachennutzungsplan Teil der Baugrundstiicke
(Offenlagefassung)
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,Sudlich Rosenstrae*

Innerdrtliche Nachverdichtung - OG Grol3niedesheim

Abgrenzung der Potenzialflache

Wissensirage
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GroRRe der Flache

ca. 0,2 ha

Lage der Flache

Zwischen GartenstrafRe, RosenstralRe, Lilienst-
raRe und WiesenstralRe

Darstellung im FNP

Dorfgebiet / Wohnbauflache

Planungsrecht

unbeplanter Innenbereich 8 34 BauGB, jedoch
keine ausreichende Pragung durch Umgebungs-
bebauung -> bauleitplanerische Absicherung
ware erforderlich.

ErschlieRung

nicht erschlossen, kein ErschlieBungsansatz vor-
handen

Gesamtbeurteilung

Blockiert durch Grundstiickseigentimer auf un-
bestimmte Zeit (Nutzung als private Gartenfla-
chen), unterstiitzende Aktivitaten erforderlich.

Darstellung im kinftigen Fla-
chennutzungsplan (Offenlage-
fassung)

Beibehaltung der Darstellung als Wohnbau-
flache, da Teil der Baugrundstiicke
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Innerdortliche Nachverdichtung - OG Grol3niedesheim
,Westlich der Gartenstrae*

Abgrenzung der Potenzialflache

]
"]
g
B
g
T
&

GroRRe der Flache ca. 0,1 ha
westlich der Gartenstrale

Lage der Flache

Darstellung im FNP Dorfbauflache
unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB, ausrei-
chende Pragung durch Umgebungsbebauung ist

vorhanden
erschlossen Uber Gartenstralie

Planungsrecht

Erschlieung

Selbstlaufer ohne Aktivitat
Anderung der Darstellung in Wohnbauflache

Gesamtbeurteilung

Darstellung im kunftigen Fla-
chennutzungsplan (Offenla-
gefassung)
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Innerortliche Nachverd
,Nordlich Birkenweg*

ichtung - OG Grol3niedesheim

Abgrenzung der Potenzialflache
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Grole der Flache ca. 0,2 ha

Lage der Flache

Ostlich der Hauptstral3e, ndrdlich des Birkenwegs

Darstellung im FNP

Wohnbauflache

Planungsrecht

unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB, jedoch keine
ausreichende Pragung durch Umgebungsbebauung ->
bauleitplanerische Absicherung wére erforderlich.

ErschlieRung

nicht erschlossen, im westlichen Bereich keine Erschlie-
Bung von der KreisstralRe aus moglich aufgrund Vorga-
ben durch LBM

Gesamtbeurteilung

Blockiert durch Grundstiickseigentimer auf unbe-
stimmte Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), unter-
stutzende Aktivitaten erforderlich.

Darstellung im kunftigen Fla-
chennutzungsplan (Offenla-
gefassung)

Anderung der Darstellung in Gartenflache
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11.2.5.3. Neuausweisung von Wohnbauflachen in Grof3niedesheim

Im Rahmen der Vorberatungen zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurde seitens der Ortsgemeinde Grol3niedesheim eine Aufnahme
einer zusatzlicher Wohnbauflachen am nérdlichen Ortsrand westlich des Wei-
hergrabens in den kinftigen Flachennutzungsplan gewinscht.

OG GrofRniedesheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,West-
lich vom Weihergraben*

Abgrenzung der Potenzialflache

GrofRe der Flache

ca. 0,3 ha

Lage der Flache

Am noérdlichen Ortsrand westlich des Weihergra-
bens

Darstellung im Einheitlichen Regio-
nalplan

keine Vorrangausweisungen (Weil3flache)

Darstellung im Entwurf zur Fort-
schreibung des Einheitlichen Regio-
nalplans (Stand: 02/2023)

keine Vorrangausweisungen (Weil3flache)

Darstellung im FNP

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungsrecht

AuRenbereich gemaR § 35 BauGB

Naturschutzrecht. Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Das ndérdliche Grundstick liegt innerhalb eines
Wasserschutzgebiets Zone |lI

Bestehende Flachennutzung

Landwirtschaftliche Nutzung
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OG GrofRRniedesheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,West-

lich vom Weihergraben

Nutzungen im Umfeld

Im Sudosten: Wohnbebauung
Im Sudwesten: Gartenland

Im Westen: Wohnbebauung, ein gewerblicher Be-
trieb (Spedition)
Im Norden: landwirtschaftliche Nutzung.

Lage im Siedlungsgeflge

Die Flache stellt sich als Abrundung der Ortsbebau-
ung dar.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

ErschlieBung Uber die Strale ,In den Moltersgar-
ten® ist moglich. Querung des Weihergrabens unter
Nutzung einer bestehenden Querung erforderlich.

Eine Bushaltestelle ist in ca. 450 m Entfernung er-
reichbar.

KanalerschlieRung
Schmutzwasser

Regenwasser

Ein Anschlusskanal ist in die Stralte ,In den Mol-
tersgarten“ vorhanden.

Das Niederschlagswasser muss — wie im angren-
zenden Baugebiet - auf den Baugrundstiicken oder
in offentlichen Randgrinflachen zur Versickerung
gebracht werden. Denkbar ist auch eine gedros-
selte Ableitung in den Weihergraben.

Immissionsschutz

Durch den in der Nahe befindlichen Gewerbebe-
trieb (Spedition) ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen, ob insbesondere zum
Nachtzeitraum Immissionen vorliegen, die die Mog-
lichkeiten einer Bebauung einschréanken bzw.
Schallschutzmafl3nahmen erforderlich machen kon-
nen.

Landespflege
e Landschaftsbild /
Ortsbild

Das Planungsgebiet stellt sich als ausgeraumte Ag-
rarflur ohne gliedernde Elemente dar, die an drei
Seiten an Siedlungsflaichen angrenzt. Die beste-
henden Ortsrander sind ausreichend gegrint.

e Boden

Landwirtschaftlich gut nutzbare Béden

e Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geopor-
tal Wasser mit ca. 95 mm/Jahr angegeben und ist
damit hoch.

Der nicht standig wasserfuhrende Weihergraben
verlauft unmittelbar éstlich des Baugebiets; es
wird eine Querung (unter Nutzung einer vorhande-
nen Querung) erforderlich.

e Klima

Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnéhe, je-
doch aufgrund der topographischen Lage ohne
Ausgleichswirkung auf bebaute Flachen
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OG GrofRRniedesheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,West-
lich vom Weihergraben

e Arten- und Biotopschutz Ausgeraumte Agrarflur. Hoherwertige Biotopstruk-
turen sind unmittelbar angrenzend vorhanden.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen

Die Planung setzt die Starkung der wohnbaulichen Nutzung, die durch die Aufgabe des
Dorfgemeinschaftshauses begonnen wurde, fort. Stdlich des Planungsgebiets ergeben
sich gegebenenfalls innerdrtliche Nachverdichtungsmaglichkeiten, die erst durch die
Ausweisung der Neubauflache und die damit verbundene Erschlieung genutzt werden
koénnen.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, die
jedoch nur im Bereich der erforderlichen Grabenquerung naturschutzfachlich héherwerti-
gen Strukturen betreffen. Die angrenzenden héherwertigen Strukturen sind zu erhalten.
Daher kénnen die Eingriffe unter Abwagung aller Belange, insbesondere des bestehenden
Bedarfes an Wohnbauflachen, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann entlang des Weihergrabens bzw. des Eckbachs erbracht
werden.

Abwagung

Die Planung stellt eine Arrondierung der Ortslage dar. Den absehbaren immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen durch die Nahe zu einem Gewerbebetrieb ist im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Schallschutzmaflinhahmen
Rechnung zu tragen werden. Weitere Belange, die grundlegend gegen eine Ausweisung
als Wohnbauflache sprechen wirden, sind nicht erkennbar.

Die Flache wird in der Neufassung des Fldchennutzungsplanes iibernommen. Es
erfolgt eine Darstellung als geplante Wohnbauflache. Zum Weihergraben wird ein
10 m breiter Gewasserrandstreifen dargestellt.
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11.2.5.4. Bilanzierung der Potenzialflachen zur Deckung des Wohnbaubedarfs in

GrofRRniedesheim

Ortsgemeinde Gro3niedesheim
Art der Flachenre- | Bezeichnung der Flache Gesamtflache | davon bis 2030
serve verflgbar
Bauliicken Wohnbauflachen und gemischte 0,7 ha bei ca. 20 %:
Bauflache innerhalb der Orts- ca. 0,1 ha
lage
Wohnbauflachen innerhalb von 0,2 ha bei ca. 80 %:
Neubaugebieten 0,2 ha
Neuerschlie3ung Zwischen Kleinniedesheimer 0,4 ha --
Blockinnenbereich StralRe und Weihergraben
,Ostlich Backmuldpfad 0,3 ha -
Nordlich RosenstralRe 0,3 ha --
Stdlich Rosenstralle 0,2 ha --
~Westlich der Gartenstrale“ 0,1 ha 0,1 ha
Nordlich Birkenweg 0,2 ha --
Konversionsflache -- -- --
AuRenreserve -- -- --
Zusatzliche Wohn- | \Westlich vom Weihergraben 0,3 ha 0,3 ha
bauflache Nord“
Summe 0,7 ha
Wohnbauflachenbedarf gemaR Teilfortschreibung Einheitlicher Re- 0,6 ha
gionalplan (bis 2030)
Gesamtbilanz + 0,1 ha

In der Ortsgemeinde Grol3niedesheim wird der raumordnerisch zugestandene
Rahmen fir Bauflachenausweisungen geringfligig um ca. 0,1 ha uberschrit-

ten.
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11.2.6. Deckung des Wohnbaulandbedarfs in der Ortsgemeinde Hel3heim
11.2.6.1. Bauluicken in Hel3heim

Baullcken - Ortsgemeinde Hel3heim

Anzahl Baullicken Flache in ha

gesamt 7 0,4

davon Wohnbauflache in Inner-
ortslage

davon Wohnbauflache in Neu-
baugebieten

davon Mischbauflache in Inner-
ortslage

davon Mischbauflache in Neu-
baugebieten
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11.2.6.2. Innenentwicklungspotenziale in Hel3heim

Innerdrtliche Nachverdichtung - OG HelRBheim

,,Ostlich der Heuchelheimerstrafe*

Abgrenzung der Potenzialflache

An der Heuchelheimer Strake

GroRRe der Flache ca. 0,2 ha

Lage der Flache Ostlich der Heuchelheimer StraRe

Darstellung im FNP Wohnbauflache Bestand

Planungsrecht Unbeplanten Innenbereich § 34 BauGB

Erschlie3ung Bislang waren die Grundstticke nur tGiber die Vorderlieger-
grundstiicke entlang der Wormer Stral3e erschliel3bar.
Seit der Abstufung der Heuchelheimer StralBe zu einer
Ortsstral3e ist auch eine ErschlieRung von dort aus denk-
bar.

Gesamtbeurteilung Blockiert durch Grundstiuickseigentimer auf unbestimmte
Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), unterstitzende
Aktivitaten erforderlich.

Darstellung im kinftigen | Beibehaltung der Darstellung als Wohnbauflache, um

Flachennutzungsplan  (Of- | Entwicklungsperspektive offen zu halten.

fenlagefassung)
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Innerdortliche Nachverdichtung - OG Hel3heim

»Blockinnenbereich Schubertstrale - Heuchelheimer-
strafe*”

GroRe der Flache ca. 0,3 ha

Lage der Flache zwischen  Schubertstral3e,  Grof3niedersheimer
Stral3e, Heuchelheimer Stral3e und Wormser Strale

Darstellung im FNP Wohnbauflache

Planungsrecht Unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB

ErschlieBung Nicht erschlossen, kein ErschlielBungsansatz vorhan-
den

Gesamtbeurteilung Blockiert durch Grundstickseigentimer auf unbe-

stimmte Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), un-
terstiitzende Aktivitaten erforderlich.

Darstellung im kinftigen Fl&- | Beibehaltung der Darstellung als Wohnbaufla-
chennutzungsplan (Offenlage- | che, um Entwicklungsperspektive offen zu hal-
fassung) ten.
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Innerdrtliche Nachverdichtung - OG HelRBheim
,Blockinnenbereich BeethovenstraBe — SchubertstraBe*

Abgrenzung der Potenzialflache
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Grolie der Flache ca. 0,4 ha
Lage der Flache zwischen  Beethovenstralle,  Grof3niedersheimer

StralRe, Schubertstrale und Wormser Stralle

Darstellung im FNP

Wohnbauflache

Planungsrecht

unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB

ErschlieBung

kein gemeinsamer ErschlieBungsansatz vorhanden.
Die Grundsticke sind daher nur tber die Vorderlieger-
grundstticke erschlie3bar.

Gesamtbeurteilung

Blockiert durch Grundstiickseigentimer auf unbe-
stimmte Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), un-
terstiitzende Aktivitaten erforderlich.

Darstellung im kunftigen Fla-
chennutzungsplan (Offenla-
gefassung)

Beibehaltung der Darstellung als Wohnbauflache,
um Entwicklungsperspektive offen zu halten.
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Innerdortliche Nachverdichtung - OG Hel3heim
,Ostlich der HauptstraBe*

Abgrenzung der
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GroRRe der Flache ca. 0,1 ha

Lage der Flache

Ostlich der Hauptstral3e

Darstellung im FNP

Gemischte Bauflache

Planungsrecht

unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB, jedoch keine ausrei-
chende Pragung durch Umgebungsbebauung - bauleitpla-
nerische Absicherung ware erforderlich.

ErschlieBung

Nicht erschlossen, kein ErschlieBungsansatz vorhanden

Gesamtbeurteilung

Blockiert durch Grundstiickseigentimer auf unbestimmte
Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), unterstitzende Ak-
tivitaten erforderlich.

Darstellung im kinftigen
Flachennutzungsplan
(Offenlagefassung)

Beibehaltung der Darstellung als gemischte Bauflache,
um Entwicklungsperspektive offen zu halten.
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bauflachen

11.2.6.3. Ubernahme einer bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-

OG HelRheim — AuRenreserve ,,HeBRheim Sudwest“

Abgrenzung der Potenzialflac

L

he

GroRRe der Flache

Urspriinglich ca. 4,4 ha, nach Freihaltung von Abstandsflachen
zu den Aussiedlungen ca. 4,1 ha

Lage der Flache

stidwestlicher Ortsrand, westlich der Lambsheimer StrafRe und
sudlich der Bergstralie

Darstellung im FNP

Wohnbauflache in Planung

Darstellung im Regionalplan

Siedlungsflache Wohnen in Planung

Darstellung im Entwurf zur
Fortschreibung des Einheitli-
chen Regionalplans (Stand:
02/2023)

Siedlungsflache Wohnen (nachrichtlich)

Planungsrecht

Bei Beginn der Arbeiten zur Aufstellung des FNP: unbeplanter
AuRenbereich gemaR § 35 BauGB.

Mittlerweile liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor (Be-
bauungsplan ,Stdwest®)

Naturschutzrecht. Schutzge-
biete

Wasserrechtliche Schutzge-
biete

Bestehende Flachennutzung

Landwirtschaftliche Nutzung
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OG HelRheim — AuBenreserve ,,HeBRheim Sudwest*

Nutzungen im Umfeld

Im Norden und Osten: Wohnbebauung

Im Suden und Westen: landwirtschaftliche Nutzung. In ca. 60
m Abstand folgen drei landwirtschaftliche Aussiedlungen.

Lage im Siedlungsgefilige

Die Flache stellt sich als Abrundung der Ortsbebauung dar.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

ErschlieBung Uber die Lambsheimer StraBe denkbar

Eine Bushaltestelle ist erst in der Ortslage in ca. 800 m Ent-
fernung erreichbar.

KanalerschlielRung
Schmutzwasser

Regenwasser

Ein Anschlusskanal ist in der Lambsheimer StrafRe vorhan-
den.

Das Niederschlagswasser muss in offentlichen Randgrinfla-
chen zurtickgehalten und — soweit angesichts der Bodenver-
haltnisse mdglich - zur Versickerung gebracht werden. Da bin-
dige Boden zu erwarten sind, wird voraussichtlich eine ge-
drosselte Ableitung Richtung Talgraben erforderlich.

Immissionsschutz

Durch die in der Nahe befindlichen landwirtschaftlichen Aus-
siedlungen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
prufen, ob insbesondere zum Nachtzeitraum Immissionen vor-
liegen, die die Moglichkeiten einer Bebauung einschrénken
kbénnen.

Landespflege
e Landschaftsbild /
Ortsbild

Das Planungsgebiet stellt sich als ausgeraumte Agrarflur dar.
Der bestehende Ortsrand weist keine ausreichende Eingru-
nung auf. Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild sind daher — Giber die Ausdehnung
der Bebauung in die freie Landschaft hinaus — nicht zu erwar-
ten.

e Boden

Landwirtschaftlich gut nutzbare Flachen auf eher bindigen Bo6-
den.

e Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geoportal Wasser
mit ca. 95 mm/Jahr angegeben und ist damit hoch.

e Klima

Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnahe

e Arten- und Biotopschutz

Es handelt sich um eine ausgerdumte Agrarflache ohne ho-
herwertige Biotopstrukturen.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
Wechselwirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, die je-
doch keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen. Daher konnen die Eingriffe
unter Abwagung aller Belange, insbesondere des bestehenden Bedarfes an Wohnbaufla-
chen, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann entweder angrenzend in der ausgerdumten Agrarflur oder
entlang von Talgraben und Nachtweidgraben erbracht werden.
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OG HelRheim — AuBenreserve ,,HeBRheim Sudwest*

Abwé&gung

Die Flache war bereits bislang im Flachennutzungsplan dargestellt. Es sind keine Belange er-
kennbar, die grundlegend gegen eine Beibehaltung der Flachendarstellung sprechen wirden.
Zudem liegt mittlerweile ein rechtswirksamer Bebauungsplan vor.

Den absehbaren immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch die Néhe zu landwirt-
schaftlichen Aussiedlungen wurde durch die Freihaltung ausreichender Abstandsflachen sowie
durch einen stadtebaulichen Vertrag mit einem Landwirt Rechnung getragen werden.

Auch im Rahmen Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren wurden keine Belange vorgetra-
gen, die grundlegend gegen eine Beibehaltung der Flachendarstellung sprechen wiirden.

Die Flache wird in der Neufassung des Flachennutzungsplanes iibernommen. Es er-
folgt eine Darstellung als geplante Wohnbauflache.

11.2.6.4. Neuausweisung von Wohnbauflachen in Hel3heim

Im Rahmen der Vorberatungen zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurde seitens der Ortsgemeinde HelRheim keine Aufnahme zu-
satzlicher Wohnbauflachen in den kinftigen Flachennutzungsplan gefordert.
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11.2.6.5. Bilanzierung der Potenzialflachen zur Deckung des Wohnbaubedarfs in

HelRheim

Ortsgemeinde HelRheim

Art der Flachenre- | Bezeichnung der Flache Gesamtflache | davon bis

serve 2035 verfug-

bar

Baulticken Wohnbauflachen und gemischte - -
Bauflache innerhalb der Ortslage
Wohnbauflachen und gemischte 0,4 ha bei ca. 80 %:
Bauflache innerhalb von Neubau- 0,3 ha
gebieten

Innerortliche ,Ostlich der HauptstraRe® 0,1 ha --

Nachverdichtung |  (stlich der Heuchelheimerstrae® 0,2 ha

NeuerschlieBung | ,Beethovenstralie-Schubertstralle® 0,4 ha --

Blockinnenbe- ,Schubertstrale-Heuchelheimer-

reich straRe“ 0.3 ha

Konversionsfla- -- -- --

che

AulRenreserve ~Helheim Stdwest* 4,4 ha 4,1 ha

Summe 4,4 ha

Wohnbauflachenbedarf gemaR Teilfortschreibung Einheitlicher Re- 4,4 ha

gionalplan (bis 2030)

Gesamtbilanz + 0,0 ha

In der Ortsgemeinde Hel3heim wird der raumordnerisch zugestandene Rah-
men fur Bauflachenausweisungen genau eingehalten.
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11.2.7. Deckung des Wohnbaulandbedarfs in der Ortsgemeinde Heuchelheim

11.2.7.1. Baulicken in Heuchelheim

Baullicken - Ortsgemeinde Heuchelheim

-_\_\_‘_‘—\—\.
e |

Anzahl Baullicken Flache in ha
gesamt 20 0,8 ha
davon Wohnbauflache in Inner- 3 0.2 ha
ortslage
davpn Wohnbauflache in Neubau- 14 0.5 ha
gebieten
davon Mischbauflache in Inner-
ortslage
davpn Mischbauflache in Neubau- > 0.1 ha
gebieten
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11.2.7.2. Innenentwicklungspotenziale in Heuchelheim

Innerdrtliche Nachverdichtung - OG Heuchelheim
Blockinnenbereich ,,HauptstraBe — BahnhofstraBe*

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRe der Flache

Lage der Flache Zwischen HauptstraRe und Bahnhofsstralie

Darstellung im FNP Dorfgebiet

Planungsrecht unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB

ErschlieRung nicht erschlossen, ErschlieBung Uber Stichstrafle von

HauptstralRe Richtung Westen mdglich

Gesamtbeurteilung Problemfall, fehlendes Eigentimerinteresse, auf unbe-

stimmte Zeit blockiert

Darstellung im kunftigen
Flachennutzungsplan (Of-
fenlagefassung)

Anderung der Darstellung in gemischte Bauflache, um
Entwicklungsperspektive offen zu halten.
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11.2.7.3. Neuausweisung von Wohnbauflachen in Heuchelheim

Im Rahmen der Vorberatungen zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurde seitens der Ortsgemeinde Heuchelheim die Aufnahme ei-
ner zusatzlichen Wohnbauflachen in den kinftigen Flachennutzungsplan ge-
fordert:

OG Heuchelheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Am Schloss*

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRRe der Flache ca. 0,9 ha
Lage der Flache Ostlich der HauptstraBe und siidlich der StraRe ,Am
Schloss*

Darstellung im Einheitlichen Regi- | Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Fla-
onalplan chen

Darstellung im Entwurf zur Fort- | keine Vorrangausweisungen (Weil3flache)
schreibung des Einheitlichen Re-
gionalplans (Stand: 02/2023)
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OG Heuchelheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Am Schloss*

Darstellung im FNP

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung: Park-
anlage

Planungsrecht

unbeplanter AuRenbereich gemaR § 35 BauGB

Naturschutzrecht. Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Bestehende Flachennutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Nutzungen im Umfeld

Im Norden und Osten: Wohnbebauung

Im Sitiden und Westen: landwirtschaftliche Nutzung. In ca.
60 m Abstand folgen drei landwirtschaftliche Aussiedlun-
gen.

Lage im Siedlungsgeflige

Die Flache stellt sich als Abrundung der Ortsbebauung
dar.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

ErschlieBung Uber die Stralle ,Am Schloss* mdglich. Die
ErschlieBungseignung beschrénkt sich jedoch auf eine
wenig verdichtete Wohnbebauung

Eine Bushaltestelle ist erst in der Ortslage in ca. 350 -
400 m Entfernung erreichbar.

KanalerschlieBung
Schmutzwasser

Regenwasser

Ein Anschlusskanal ist in der Strale ,Am Schloss" vor-
handen.

Das Niederschlagswasser muss auf den Baugrund-
stucksflachen oder in 6ffentlichen Randgrunflachen zu-
rickgehalten und — soweit angesichts der Bodenverhalt-
nisse maglich - zur Versickerung gebracht werden. Eine
teilabschnittsweise Reaktivierung des friiheren Ringgra-
bens ist denkbar.

Immissionsschutz

Durch die in der N&he befindlichen landwirtschaftlichen
Aussiedlungen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu prifen, ob insbesondere zum Nachtzeitraum
Immissionen vorliegen, die die Mdglichkeiten einer Be-
bauung einschréanken kénnen.

Landespflege
e Landschaftshild /
Ortsbhild

Das Planungsgebiet stellt sich als weitgehend ausge-
raumte Agrarflur dar. Der bestehende Ortsrand weist
keine ausreichende Eingriinung auf. Grundlegende nach-
teilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind daher — Uber die Ausdehnung der Bebauung in die
freie Landschaft hinaus — nicht zu erwarten.

e Boden

Landwirtschaftlich gut nutzbare Flachen auf eher bindi-
gen Bdden.

e \Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geoportal
Wasser mit ca. 63 mm/Jahr angegeben und damit ge-
ring.
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OG Heuchelheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Am Schloss*

¢ Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnéahe

e Arten- und Biotopschutz Es handelt sich um eine ausgeraumte Agrarflache ohne
hdherwertige Biotopstrukturen.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
Wechselwirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschatft fiihren, die je-
doch keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen. Daher kdnnen die Eingriffe
unter Abwagung aller Belange, insbesondere des bestehenden Bedarfes an Wohnbaufla-
chen, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann entweder angrenzend in der ausgeraumten Agrarflur oder
entlang von Eckbach und Altbach erbracht werden.

Abwagung

Es sind keine Belange erkennbar, die grundlegend gegen eine Ausweisung der Flache im
Flachennutzungsplan sprechen wirden. Den absehbaren immissionsschutzrechtlichen Anfor-
derungen durch die Nahe zu landwirtschaftlichen Aussiedlungen sollte durch die Freihaltung
ausreichender Abstandsflachen Rechnung getragen werden.

Die Flache wird in der Neufassung des Flachennutzungsplanes iibernommen. Es er-
folgt eine Darstellung als geplante Wohnbauflache. Zum Ringgraben wird ein Gewas-
serrandstreifen dargestellt.
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11.2.7.4. Bilanzierung der Potenzialflachen zur Deckung des Wohnbaubedarfs in

Heuchelheim

Ortsgemeinde Heuchelheim
Art der Flachenreserve | Bezeichnung der Flache Gesamtflache | davon bis 2035
verflgbar
Baullicken Wohnbauflachen und ge- 0,2 ha --
mischte Bauflache innerhalb
der Ortslage
Wohnbauflachen und ge- 0,6 ha bei 80 %: ca.
mischte Bauflache innerhalb 0,5 ha
von Neubaugebieten
Innerdrtliche  Nachver- -- --
dichtung
NeuerschlieBung Blo- | ,Hauptstralle — Bahnhof- 0,2 ha --
ckinnenbereich stralRe®
Planungsrechtlich abge- | -- -- --
sicherte Baugebiete
Konversionsflache -- -- --
Zusatzliche Bauflachen | ,Am Schloss*® 0,9 ha 0,9 ha
Summe 1,4 ha
Wohnbauflachenbedarf geméaR Teilfortschreibung Einheitlicher Re- 0,6 ha
gionalplan (bis 2035)
Gesamtbilanz + 0,8 ha

Die Bauflachenwiinsche der Ortsgemeinde Heuchelheim Uberschreiten den
raumordnerisch zugestandenen Rahmen um 0,8 ha.

Die Uberschreitung des Wohnbauflachenbedarfs ergibt sich aus der klaren
raumlichen Begrenzung der Neubauflache ,Am Schloss® durch den angren-
zenden Ringgraben. Eine Teilbebauung bzw. teilabschnittsweise Erschlie-
Bung ist stadtebaulich nicht sinnvoll. Daher wird — damit die Ortsgemeinde der
bestehenden Wohnbaulandnachfrage durch Neubauflachen nachkommen

kann — die gesamte Flache als geplante Bauflache dargestelit.
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11.2.8. Deckung des Wohnbaulandbedarfs in der Ortsgemeinde Kleinniedes-
heim
11.2.8.1. Baulticken in Kleinniedesheim

Baulticken - Ortsgemeinde Kleinniedesheim

Anzahl Bauliicken Flache in ha
gesamt 1 0,1
davon Wohnbauflache 1 0,1

davon Mischbauflache

davon gewerbliche Bauflache
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11.2.8.2. Innenentwicklungspotentiale Kleinniedesheim

Innerdrtliche Nachverdichtung - OG Kleinniedesheim
,Sudlich Schlossgarten*

Abgrenzung der Potenzialflache

M5

mE

khaus

GroRRe der Flache

ca. 0,2 ha

Lage der Flache

Sudwestlicher Ortsrand, westlich der GrofRnieders-
heimerstralle

Darstellung im FNP

Gemische Bauflache

Planungsrecht

Auf3enbereich gemal § 35 BauGB - bauleitplaneri-
sche Absicherung wére erforderlich.

ErschlieRung

nicht erschlossen, kein Erschlieungsansatz vorhan-
den

Gesamtbeurteilung

Blockiert durch Grundstiickseigentiimer auf unbe-
stimmte Zeit (Nutzung als private Gartenflachen)

Fehlendes Baurecht

Darstellung im kinftigen Fla-
chennutzungsplan  (Offenlage-
fassung)

Beibehaltung der Darstellung als gemischte Bau-
flache, da Teil bestehender Baugrundstiicksfla-
chen
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Innerdrtliche Nachverdichtung - OG Kleinniedesheim
,»,Am Schmalzgraben*

Abgrenzung der Potenzialflache

7

GroRRe der Flache

Lage der Flache

Zwischen Wormser Gal3chen und Unterwegsgasse, nordlich der
BobenheimerstraRe, am Schmalzgraben

Darstellung im FNP

Gemischte Bauflache

Planungsrecht

unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB, jedoch keine ausrei-
chende Pragung durch Umgebungsbebauung - bauleitplaneri-
sche Absicherung wére erforderlich.

ErschlieRung

nicht erschlossen, kein ErschlielBungsansatz vorhanden

Gesamtbeurteilung

Blockiert durch Grundstiickseigentimer auf unbestimmte Zeit
(Nutzung als private Gartenflachen), unterstiitzende Aktivitaten
erforderlich.

Darstellung im kunfti-
gen Flachennut-
zungsplan (Offenla-
gefassung)

Beibehaltung der Darstellung als gemischte Bauflache
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Innerdrtliche Nachverdichtung - OG Kleinniedesheim
,Ruckwartig Wormser StraRe*

Abgrenzung der Potenzialflache

E 75
£ =

GroRRe der Flache

Lage der Flache Ostlich der WormserstraRe und westlich des Wormser GaR-
chens, an den Kurgarten

Darstellung im FNP Gemischte Bauflache, Flache fir die Landwirtschaft

Planungsrecht unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB, jedoch keine ausrei-

chende Pragung durch Umgebungsbebauung - bauleitpla-
nerische Absicherung wére erforderlich.

ErschlieBung Bis auf ein Grundstlck nicht erschlossen, problematische
Topografie
Gesamtbeurteilung Blockiert durch Grundstuckseigentimer auf unbestimmte

Zeit (Uberwiegend Nutzung als private Gartenflachen), un-
terstlitzende Aktivitaten erforderlich.

Darstellung im kiinftigen | Uberwiegend Gartenflache, nur im siidlichen Bereich
Flachennutzungsplan Wohnbauflache
(Offenlagefassung)
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11.2.8.3. AuRRenreserven in Kleinniedesheim

OG Kleinniedesheim — AuBenreserve ,,Am Hofstiick“

Abgrenzung der Potenzialflache

Hofstick

/

GroRe der Flache ca.0,1 ha

Lage der Flache sudwestlicher Ortsrand, westlich der GroRR3niedes-
heimer StralRe und sudlich der Verlangerung Am
Hofstuck

Darstellung im FNP Flache fur die Landwirtschaft

Darstellung im Regionalplan Keine freiraumschiitzenden Vorrangausweisun-
gen (,Weildflache*)

Planungsrecht Die Flache ist durch eine Klarstellungssatzung

dem AulRenbereich zugeordnet worden.

naturschutzrechtliche Schutzgebiete | Keine

Sonstige Restriktionen Die Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben steht
einer Flachenausweisung entgegen.

Gesamtbeurteilung Auf eine Ausweisung sollte verzichtet werden

Darstellung im kinftigen Flachen- | Flache fur die Landwirtschaft
nutzungsplan (Offenlagefassung)
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OG Kleinniedesheim — AuBenreserve ,,Wormser Strafle,
Zwischen Ortsrand und Friedhof*

Abgrenzung der Potenzialflache

o

GroRRe der Flache

ca. 0,1 ha

Lage der Flache

Am noérdlichen Ortsrand von Kleinniedesheim, 6stlich
der Wormser Strafl3e.

Darstellung im FNP

Wohnbauflache in Planung

Darstellung im Regionalplan

Keine freiraumschitzenden Vorrangausweisungen
(,Weilflache®)

Planungsrecht

Die Flache ist durch eine Klarstellungssatzung dem
AulRenbereich zugeordnet worden und deshalb nicht
bebaubar.

naturschutzrechtliche Schutzge-
biete

Keine

Sonstige Restriktionen

LBM lehnt Erschliefung von der Landesstral3e aus
ab. Topographisch schwierige Situation (Hanglage)

Gesamtbeurteilung

Die Flache kommt fuir eine Wohnbauentwicklung nicht
in Betracht. Sie wird nicht in den kinftigen Flachen-
nutzungsplan ibernommen.

Darstellung im kunftigen Fla-
chennutzungsplan (Offenlage-
fassung)

Flache fur die Landwirtschaft
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11.2.8.4. Neuausweisung von Wohnbauflachen in Kleinniedesheim

Im Rahmen der Vorberatungen zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurden seitens der Ortsgemeinde Kleinniedesheim die Aufnahme
einer zusatzlichen Wohnbauflache in den kinftigen Flachennutzungsplan ge-
fordert:

OG Kleinniedesheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Am Kin-
dergarten“

Abgrenzung der Potenzialflache

‘~ é}‘a, , ; -
&7 \»/ Caudl
Grol3e der Flache ca. 0,6 ha zuzuglich ca. 0,2 ha fur die Anlage von
Parkplatzen angrenzend an den Friedhof bzw. den
Kindergarten.
Lage der Flache Am nordlichen Ortsrand zwischen der Unterwegs-

gasse und dem Wormser Gal3chen

Darstellung im Einheitlichen Regionalplan | Nordlich des Wirtschaftswegs: Vorranggebiet
Landwirtschaft

Sudlich des Wirtschaftswegs: keine Vorrangaus-
weisungen (Weildflache)

Die Zielabweichung wurde mit Bescheid vom
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dergarten®

OG Kleinniedesheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Am Kin-

13.10.2022 genehmigt.

Darstellung im Entwurf zur Fortschrei-
bung des Einheitlichen Regionalplans
(Stand: 02/2023)

Keine Vorrangausweisungen (WeiRflache), nach-
dem die bisherigen regionalplanerischen Auswei-
sungen, zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen,
zuriickgenommen wurden.

Darstellung im FNP

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungsrecht

Zu Beginn der Arbeiten zur Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans: unbeplanter AuR3enbereich
geman § 35 BauGB.

Mittlerweile liegt ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan vor (Bebauungsplan ,Zwischen Wormser
Gaflchen und Unterwegsgasse®).

Naturschutzrecht. Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Bestehende Flachennutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Trittrasenflache

Nutzungen im Umfeld

Im Norden und Nordosten: landwirtschaftliche Nut-
zung.

Im Stdosten: Wohnbebauung

Im Stiden: Grabeland und landwirtschaftliche Nut-
zung. In ca. 40 m Abstand folgt eine landwirt-
schaftliche Aussiedlungen.

Im Westen: Kindergarten und Friedhof

Lage im Siedlungsgeflge

Die Flache bildet einen Luckenschluss zwischen
zwei bestehenden Siedlungsbereichen und nutzt
einen mit Ver- und Entsorgungsleitungen ausge-
statteten Wirtschaftsweg. Durch die Bebauung
werden der Friedhof und insbesondere der Kinder-
garten besser in die Ortslage eingebunden.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

Im Bereich des Kindergartens Uber das Wormser
GalRchen erschlossen, im Ubrigen nicht erschlos-
sen. Eine ErschlieBung Uber die Unterwegsgasse
und das Wormser Galichen ist denkbar.

Eine Bushaltestelle ist in ca. 300 m Entfernung
erreichbar.

KanalerschlieBung
Schmutzwasser

Regenwasser

Ein Mischwasserkanal ist im mittig verlaufenden
Wirtschaftsweg bereits vorhanden.

Das Niederschlagswasser muss auf den Bau-
grundstiicken oder in 6ffentlichen Randgrinfla-
chen zurlickgehalten und — soweit angesichts der
Bodenverhaltnisse mdglich - zur Versickerung ge-
bracht werden.
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OG Kleinniedesheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Am Kin-
dergarten®

Immissionsschutz Durch die in der Nahe befindliche landwirtschaftli-
che Aussiedlung ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prufen, ob inshesondere zum
Nachtzeitraum Immissionen vorliegen, die die
Mdglichkeiten einer Bebauung einschranken koén-

nen.

Landespflege

e Landschaftsbild / Das Planungsgebiet ist im Westen und Osten in
Ortsbild den Siedlungsbereich von Kleinniedesheim einge-

gliedert. Der Siedlungsbereich ist hier jedoch bis-
lang durch einen breiten Freiraum getrennt. Daher
fuhrt die geplante Bebauung zu einer Ausdehnung
des Siedlungskorpers in den Freiraum hinein.

Boden Landwirtschaftlich gut nutzbare Flachen auf eher
bindigen Boden.

Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geo-
portal Wasser mit ca. 95 mm/Jahr angegeben
und damit hoch.

Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnahe

Arten- und Biotopschutz Es handelt sich um eine ausgeraumte Agrarfla-
che ohne héherwertige Biotopstrukturen.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
Wechselwirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschatft fiihren, die jedoch
keine naturschutzfachlich hoherwertigen Strukturen betreffen. Daher konnen die Eingriffe unter
Abwagung aller Belange, insbesondere des bestehenden Bedarfes an Wohnbauflachen, hin-
genommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann entweder angrenzend in der Agrarflur oder entlang am Eck-
bach erbracht werden.

Abwégung

Die Flache bildet einen Lickenschluss zwischen zwei bestehenden Siedlungsbereichen und
nutzt einen mit Ver- und Entsorgungsleitungen ausgestatteten Wirtschaftsweg. Durch die Be-
bauung werden der Friedhof und insbesondere der Kindergarten besser in die Ortslage einge-
bunden. Die Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung geldst. Gleiches gilt fur den Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Belange erkennbar geworden, die
grundsatzlich gegen die Flachendarstellung sprechen wirden. Die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung wurde durch ein Zielabweichungsverfahren gewahrleistet.

Die Flache wird in der Neufassung des Flachennutzungsplanes tibernommen. Es erfolgt
eine Darstellung auf 0,6 ha als geplante Wohnbauflache und auf 0,2 ha als geplante Fla-
che fiir Gemeinbedarf ,,Parkplatze*.
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11.2.8.5. Bilanzierung der Potenzialflachen zur Deckung des Wohnbaubedarfs in

Kleinniedesheim

Ortsgemeinde Kleinniedesheim
Art der Flachenre- | Bezeichnung der Flache Gesamtflache | davon bis
serve 2035 verfug-
bar
Baullicken Wohnbauflachen und gemischte 0,1 ha --
Bauflache innerhalb der Ortslage
Wohnbauflachen und gemischte -- --
Bauflache innerhalb von Neu-
baugebieten
Innerdrtliche Nach- | Kleinniedesheim ,sudlich 0,2 ha --
verdichtung Schlossgarten®
Neuerschlie3ung Am Schmalzgraben 0,3 ha --
Blockinnenbereich
Rickwartig Wormser Stral3e 0,6 ha --
Planungsrechtlich -- -- --
abgesicherte Bauge-
biete
Konversionsflache -- -- --
AuRRenreserve Am Hofstlick 0,1 ha --
~Wormser Stral3e, 0,1 ha --
Zwischen Ortsrand und Friedhof*
Zusatzliche Baufla- | Am Kindergarten (Bebauungs- 0,8 ha 0,6 ha
che plan ,Zwischen Wormser Gai-
chen und Unterwegsgasse)
Summe 0,6 ha
Wohnbauflachenbedarf gem&nR Teilfortschreibung Einheitlicher Re-
gionalplan (bis 2035) 0,5ha
Gesamtbilanz + 0,1 ha

In der Ortsgemeinde Kleinniedesheim wird der raumordnerisch zugestandene
Rahmen fir Bauflachenausweisungen geringfligig um ca. 0,1 ha tberschrit-

ten.
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11.2.9. Deckung des Wohnbaulandbedarfs in der Ortsgemeinde Lambsheim

11.2.9.1. Bauliicken in Lambsheim

Baullcken - Ortsgemeinde Lambsheim

Anzahl Baullicken Flache in ha
gesamt 56 2,6
davon Wohnbauflache in Innerortslage 40 1,6
davon Wohnbauflache in Neubaugebieten 7 0,2
davon Mischbauflache in Innerortslage
davon Mischbauflache in Neubaugebieten 5 0,2
davon gewerbliche Bauflache 4 0,6

Teilbereich nordlich der Bahnlinie
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Baullcken - Ortsgemeinde Lambsheim

Anzahl Bauliicken

Flache in ha

Teilbereich stdlich der Bahnlinie
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11.2.9.2. Innenentwicklungspotenziale in Lambsheim

NeuerschlieBung Blockinnenbereich - OG Lambsheim
»oiedlungserweiterung FuBgonheimer StrafRe*

Abgrenzung der Potenzialflache

GrolRe der Flache ca. 0,7 ha

Lage der Flache zwischen FuRgonheimer StralRe und Worlitzer Stralie
Darstellung im FNP Wohnbauflache geplant

Planungsrecht BP ,Siedlungserweiterung Il, 3. Anderung*
ErschlieRung nicht erschlossen,

gemeinsame ErschlieBung Uber Stichstralle von Korngart-
nerstral3e nach Norden

Gesamtbeurteilung Blockiert durch Grundstiickseigentimer auf unbestimmte
Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), unterstiitzende Ak-
tivitaten erforderlich.

Darstellung im kinftigen | Beibehaltung der Darstellung als Wohnbauflache, um
Flachennutzungsplan Entwicklungsperspektive offen zu halten.
(Offenlagefassung)
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Neuerschliel3ung Blockinnenbereich - OG Lambsheim
»oiedlungserweiterung IlI*

Abgrenzung der Potenzialflache
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Grolie der Flache ca. 0,3 ha

Lage der Flache

zwischen Friedrich-Ebert-StraRe Erzbergerstral3e, Bgm.-
Wingerter-Stral3e, und FuRgénheimer Stral3e

Darstellung im FNP

Wohnbauflache geplant

Planungsrecht

BP ,Siedlungserweiterung II*

ErschlieBung

nicht erschlossen,
gemeinsame ErschlielBung Uber StichstralRe von FuRgodn-
heimer Straf3e nach Osten

Gesamtbeurteilung

Blockiert durch Grundstickseigentimer auf unbestimmte
Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), unterstitzende
Aktivitaten erforderlich.

Darstellung im kunftigen
Flachennutzungsplan (Of-
fenlagefassung)

Beibehaltung der Darstellung als Wohnbauflache, um
Entwicklungsperspektive offen zu halten.
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Neuerschliel3ung Blockinnenbereich - OG Lambsheim
»oledlungserweiterung IV*

Abgrenzung der Potenzialflache

- =

GroRe der Flache 0,5 ha

Lage der Flache zwischen ErzbergerstralRe, Bgm.-Wingerter-Stral3e,
WaldstraRe und Ful3génheimer Stral3e

Darstellung im FNP Wohnbauflache in Planung

Planungsrecht BP ,Siedlungserweiterung II*

ErschlieBung nicht erschlossen,

gemeinsame ErschlieRung lber StichstralRe von Korn-
gartnerstralRe nach Norden

Gesamtbeurteilung Blockiert durch Grundstiickseigentimer auf unbe-
stimmte Zeit (Nutzung als private Gartenflachen), unter-
stitzende Aktivitaten erforderlich.

Darstellung im kiinftigen Fla- | Beibehaltung der Darstellung als Wohnbauflache,
chennutzungsplan (Offenla- | um Entwicklungsperspektive offen zu halten.
gefassung)
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OG Lambsheim - NeuerschlieBung Blockinnenbereich ,,Hin-

ter der RingstraRe*

Abgrenzung der Potenzialflache

F

[0 OO

Grole der Flache

ca. 1,5 ha

Lage der Flache

westlich der RingstraRe zwischen der Verlangerung
der Freinsheimer StrafRe im Norden und Jahnstral3e
im Suden

Darstellung im FNP

Wohnbauflache geplant

Planungsrecht

unbeplanter Innenbereich gemaf § 34 BauGB

ErschlieRung

nicht erschlossen,

Gesamtbeurteilung

Die Flache wird in erheblichen Teilen durch einen
Gewerbebetrieb sowie den gemeindlichen Bauhof
genutzt. Beide Nutzungen verfigen Uber Erweite-
rungsflachen, die auch spatestens mittelfristig in An-
spruch genommen werden sollen.

Fir die Obrigen Flachen ist eine Erschliefung nur
Uber die Vorderliegergrundstiicke méglich. Seitens
der Grundstiickseigentiimer besteht hierfiir kein In-
teresse. Die uber die Flachen des Bauhofs und des
Gewerbebetriebs hinausgehenden Flachen sind da-
her auf unbestimmte Zeit blockiert.

Darstellung im kunftigen Fl&-
chennutzungsplan (Offenlage-
fassung)

Darstellung als gemischte Bauflache Bestand
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OG Lambsheim - NeuerschlieBung Blockinnenbereich ,,0Ost-
lich der Maxdorfer StraRe*

Abgrenzung der Potenzialflache
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GroRe der Flache ca. 0.2ha

Lage der Flache Westlich der Pariserstrafl3e und dstlich der Maxdorferstral3e
Darstellung im FNP Dorfgebiet/ Wohnbauflache

Planungsrecht unbeplanter Innenbereich gemall § 34 BauGB. Pragung

durch Umgebungsnutzung ist gegeben.

ErschlieRung nicht erschlossen, ErschlieBung Gber die Vorderliegergrund-
stucke erforderlich. In Teilen ist ErschlieBungsansatz bereits
katasterrechtlich gebildet.

Gesamtbeurteilung Selbstlaufer ohne Aktivitat

Darstellung im kunfti- | Darstellung als Wohnbauflache
gen Flachennutzungs-
plan (Offenlagefassung)
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11.2.9.3. AuRenreserve in Lambsheim

OG Lambsheim — AuBenreserve ,,Sudlich Weisenheimer
Stral3e - Ost*

Abgrenzung der Potenzialflache
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GroRe der Flache ca. 1,6 ha
Lage der Flache westlich der Ortslage siidlich der Verlangerung der Weisen-
heimer Stral3e
Darstellung im FNP Wohnbauflache in Planung
Darstellung im Regional- | Siedlungsflache Wohnen in Planung
plan
naturschutzrechtliche keine
Schutzgebiete
Flachenrestriktionen Nachbarschaft zu einem Gartenbaubetrieb und mehreren
landwirtschaftlichen Betrieben ist mdglicherweise problema-
tisch
Gesamtbeurteilung Vor einer Beibehaltung der Flache im Flachennutzungsplan

sind die Realisierungschancen unter immissionsschutz-
rechtlichen Aspekten kritisch zu hinterfragen.

Darstellung im kunftigen | Darstellung als Wohnbauflache geplant
Flachennutzungsplan
(Offenlagefassung)
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OG Lambsheim — AuBenreserve ,,Sudlich Weisenheimer
Stral3e - West*

Abgrenzung der Potenzialflache
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Grolie der Flache ca. 0,5 ha

Lage der Flache westlich der Ortslage sudlich der Verlangerung der
Weisenheimer Stral3e

Darstellung im FNP Wohnbauflache in Planung

Darstellung im Regionalplan Vorranggebiet fur die Landwirtschaft, Landesweiter Bi-
otopverbund

naturschutzrechtliche  Schutz- | Vogelschutzgebiet ,Haardtrand“. Natura 2000 — Ver-
gebiete traglichkeit ist zu prifen

Sonstige Flachenrestriktionen Nachbarschaft zu einem Gartenbaubetrieb. Auswei-
tung der Bebauung in die freie Landschaft

Gesamtbeurteilung Eine Beibehaltung der Flache im Flachennutzungsplan
ist kritisch zu hinterfragen.

Darstellung im kinftigen Fla- | Flache fir die Landwirtschaft
chennutzungsplan (Offenla-
gefassung)
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11.2.9.4. Planungsrechtlich abgesicherte, aber noch nicht erschlossene Bauge-
biete in Lambsheim

OG Lambsheim - AuBenreserve ,,Hintere RingstraRe*

Abgrenzung der Potenzialflache

Grole der Flache ca. 2,3 ha

Lage der Flache westlich der Ortslage sudlich der Verlangerung
der Freinsheimer Stral3e

Darstellung im FNP Wohnbauflache in Planung

Planungsrecht Es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Darstellung im Regionalplan Vorranggebiet fur die Landwirtschaft, Regionaler

Grinzug, Landesweiter Biotopverbund

naturschutzrechtliche Schutzgebiete Vogelschutzgebiet ,Haardtrand*

Gesamtbeurteilung Es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan

Darstellung im kinftigen Flachen- | Darstellung als Wohnbauflache geplant
nutzungsplan (Vorentwurf zur frih-
zeitigen Beteiligung)
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11.2.9.5. Neuausweisung von Wohnbauflachen in Lambsheim

Im Rahmen der Vorberatungen zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurde seitens der Ortsgemeinde Lambsheim die Aufnahme von
zwei zusatzlichen Wohnbauflachen in den kinftigen Flachennutzungsplan ge-
fordert:

OG Lambsheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Sudlich der
Karl-Wendel-Schule*

Abgrenzung der Potenzialflache

Grole der Flache 3,2 ha

Lage der Flache Sudlich der Karl-Wendel-Schule

Darstellung im Einheitlichen Re- | sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Fla-
gionalplan chen (,WeiRflache®)

Darstellung im Entwurf zur Fort- | sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Fla-
schreibung des Einheitlichen | chen (,Weilflache")
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OG Lambsheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Siidlich der

Karl-Wendel-Schule*

Regionalplans (Stand: 02/2023)

Darstellung im FNP

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungsrecht

unbeplanter Au3enbereich gemaf § 35 BauGB

Naturschutzrecht. Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Bestehende Flachennutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Grabeland

Nutzungen im Umfeld

Im Norden und Osten: Wohnbebauung

Im Stiden und Westen: landwirtschaftliche Nutzung. In ca.
80 m Abstand folgt eine — allerdings aufgegebene - land-
wirtschaftliche Aussiedlung.

Lage im Siedlungsgeflige

Die Flache schliel3t an zwei Seiten an die Ortsbebauung
an, fuhrt jedoch zu einer Ausweitung des Siedlungskor-
pers in die freie Landschaft hinein. Der bestehende nérd-
liche Ortsrand ist angemessen ausgebildet; der beste-
hende Ortsrand im Osten weist durch die freie Lage der
Neustadter Stral3e Defizite auf.

VerkehrserschlielBung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

Die ErschlieBung ist durch die angrenzende, derzeit ledig-
lich einseitig angebaute Neustadter Stral3e problemlos
maoglich.

Die Zufahrt zum Kindergarten fuhrt entlang der Nord-
grenze des Planungsgebiets

Eine Bushaltestelle ist erst in der Ortslage in ca. 450 m
Entfernung erreichbar. Der Bahnhof liegt ebenfalls in ca.
450 m Entfernung.

KanalerschlieBung
Schmutzwasser

Regenwasser

Ein Anschlusskanal ist in der Neustadter Stral3e vorhan-
den.

Das Niederschlagswasser muss in offentlichen Rand-
grunflachen zuriickgehalten und — soweit angesichts der
Bodenverhaltnisse mdglich - zur Versickerung gebracht
werden. Da bindige Bdden zu erwarten sind, wird voraus-
sichtlich eine gedrosselte Ableitung Richtung Mainzer
Graben erforderlich.

Immissionsschutz

Die ca. 80 m sudlich befindliche landwirtschaftliche Aus-
siedlung aufgegeben. Insofern ist hier nicht mehr mit Im-
missionen zu rechnen.

Die Immissionen der Schule und des Kindergartens sind
hinzunehmen.

Landespflege
e Landschaftshild /
Ortsbild

Das Planungsgebiet stellt sich als ausgerdumte Agrarflur
dar. Der bestehende Ortsrand weist nur Richtung Norden
eine ausreichende Eingrinung auf. Grundlegende
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OG Lambsheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,Siidlich der
Karl-Wendel-Schule“

nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild sind daher — Uber die Ausdehnung der Bebauung in
die freie Landschaft hinaus — nicht zu erwarten.

e Boden Landwirtschaftlich gut nutzbare Flachen auf eher bindi-
gen Bdoden.

e Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geoportal
Wasser mit ca. 84 mm/Jahr angegeben und damit hoch.

e Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnéahe

e Arten- und Biotopschutz Es handelt sich weitgehend um eine ausgeraumte Agrar-

flache ohne héherwertige Biotopstrukturen. Nur auf einer
Flache befindet sich eine Grabelandflache mit Baum- und
Strauchbestand.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
Wechselwirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschatft flihren, die je-
doch keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen. Daher kénnen die Ein-
griffe unter Abwéagung aller Belange, insbesondere des bestehenden Bedarfes an Wohn-

bauflachen, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann im Bereich der westlich angrenzenden Agrarflachen oder
entlang der Isenach erbracht werden.

Abwagung

Die Flache ist durch die 6stlich angrenzenden Neustadter Straf3e bereits teilweise erschlos-
sen. Eine weitergehende Erschlielung ist problemlos méglich. Allerdings wirde die Auswei-
sung des Neubaugebiets dort zu erhéhtem Verkehr fihren. Es gibt derzeit schon Probleme
mit dem gegenwartigen Verkehrsaufkommen.

Wesentliche entgegenstehende fachrechtliche Festsetzungen bestehen nicht. Allerdings sind
hochwertige landwirtschaftliche Flachen betroffen.

Ein Konflikt mit dem sudlich gelegenen Hof kann — soweit die Option auf eine Wiederinbe-
triebnahme offen gehalten werden soll - durch einen entsprechenden Abstand bzw. einer ge-
ringeren Ausdehnung der Bauflache nach Suden vermieden werden.

Zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur Gewahr eines ausreichenden
Abstands zur Schule empfiehlt sich eine Erhaltung der bisherigen Grabelandflache.

Die Flache wird in der Neufassung des Flachennutzungsplanes tibernommen. Es er-
folgt eine Darstellung als geplante Wohnbaufléache.
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OG Lambsheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,ehem. Freibad*“

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRRe der Flache

ca. 1,5 ha (bei 10 m Randeingrinung und 60 m Ab-
stand zur Isenach)

Lage der Flache

Siudwestlicher Ortsrand

Darstellung im Einheitlichen Regional-
plan

Regionaler Griinzug,

Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasser-
schutz

Darstellung im Entwurf zur Fortschrei-
bung des Einheitlichen Regionalplans
(Stand: 02/2023)

Regionaler Griinzug,

Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz

Darstellung im FNP

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Frei-
bad

Planungsrecht

Im Ostlichen Teil: unbeplanter Innenbereich geman §
34 BauGB

Im westlichen Teil: AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Naturschutzrecht. Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete

fachtechnisch  festgestelltes  Uberschwemmungs-
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OG Lambsheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,ehem. Freibad*

gebiet. Nach Umsetzung der Hochwasserschutzmalf3-
nahme am Ochsengraben jedoch hochwasserfrei.

Bestehende Flachennutzung

Aufgegebenes Freibadgelande

Nutzungen im Umfeld

Im Osten: Wohnbebauung
Im Suden: Kreishallenbad (auf Gemarkung Maxdorf)
Im Westen: Regenrickhalteflachen

Im Norden: zunachst die Isenach, dann landwirtschaft-
liche Nutzung.

Lage im Siedlungsgeflige

Die Flache stellt bereits einen Teil der Siedlungsflache
und nicht als Teil des Freiraums dar. Zum Freiraum be-
steht eine trennende Z&asur durch die bisherige Rand-
eingriinung des Freibadgelandes.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

Die ErschlieBung der Flache ist durch die sudlich an-
grenzende WaldstralRe und den nordlich angrenzen-
den Wiesenweg moglich.

Eine Bushaltestelle ist erst in der Ortslage in ca. 800
m Entfernung erreichbar.

KanalerschlieBung
Schmutzwasser

Regenwasser

Ein Anschlusskanal ist in der Lambsheimer StralRe vor-
handen.

Das Niederschlagswasser muss in offentlichen Rand-
grunflachen zuriickgehalten und — soweit angesichts
der Bodenverhaltnisse méglich - zur Versickerung ge-
bracht werden. Da bindige Bdden zu erwarten sind,
wird voraussichtlich eine gedrosselte Ableitung Rich-
tung Ochsengraben erforderlich.

Immissionsschutz

Es sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten.

Landespflege
e Landschaftsbild /
Ortsbild

Das Planungsgebiet stellt sich als durch eine Randein-
grunung sowie durch bauliche Anlagen von den umge-
benen Freibereichen abgeschirmte Flache am Rand
des Siedlungsbereichs dar. Sofern die bestehende
Randeingriinung erhalten wird, sind keine grundlegend
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
erwarten.

e Boden

Teile der Flachen sind bereits versiegelt. Das ehem.
Schwimmbecken wurde mit Bauschutt verfillt. An-
sonsten liegen ungestérte Bodenverhaltnisse vor.

e Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geoportal
Wasser mit ca. 65 mm/Jahr angegeben und damit ge-
ring.

Seit Durchfiihrung der Hochwasserschutzmal3Bhahmen
am Ochsengraben wurde die Uberflutungsgefahr der
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OG Lambsheim — Zusatzliche Wohnbauflache ,,ehem. Freibad*

angrenzenden Ortslage gemindert. Seither ist auch far
die Flache des ehemaligen Freibads die Uberflutungs-
gefahr entfallen.

Zur Isenach wird die Freihaltung eines Gewasserrand-
streifens erforderlich.

e Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnahe

e Arten- und Biotopschutz Vorkommen streng geschiitzter Arten kénnen — insbe-
sondere aufgrund der langjahrigen Brache. Zur néhe-
ren Bestimmung der artenschutzrechtlichen Betroffen-
heit wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ein entsprechendes Fachgutachten erforderlich.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
Wechselwirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren. Der Umfang
der Eingriffe hangt vorrangig davon ab, inwieweit die bestehenden Gehdélzstrukturen erhalten
werden sollen. Dies ist jedoch erst im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens — u.a.
unter Einschluss der Ergebnisse eines artenschutzrechtlichen Gutachtens - durch die Ortsge-
meinde zu entscheiden. Sofern die Randeingriinung erhalten bleibt und zur Isenach ein ausrei-
chender Abstand frei gehalten wird, kbnnen auf Ebene des Flachennutzungsplans die abseh-
baren Eingriffe unter Abwégung aller Belange, inshesondere des bestehenden Bedarfes an
Wohnbauflachen, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann entlang der Isenach erbracht werden.

Abwagung

Bei der Flache handelt es sich um eine brachgefallene Siedlungsgriinflache mit einigen bauli-
chen Anlagen und nicht um einen Teil der freien Landschaft. Trotz der bestehenden héherwer-
tigen Vegetationsstrukturen ist eine Bebauung der Flache daher grundsatzlich sinnvoll, da eine
Wiedernutzung als Freibad nicht zu erwarten ist.

Die Flache wird in der Neufassung des Flachennutzungsplanes als geplante Wohnbau-
flache dargestellt.
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11.2.9.6. Bilanzierung der Potenzialflachen zur Deckung des Wohnbaubedarfs in

Lambsheim
Ortsgemeinde Lambsheim
Art der Flachenre- | Bezeichnung der Flache Gesamtflache | davon bis 2035
serve verflgbar
Baullicken Wohnbauflachen und gemischte 1,6 ha bei ca. 20 %:
Bauflache innerhalb der Ortslage ca. 0,3 ha
Wohnbauflachen und gemischte 0,4 ha Bei ca. 80 %:
Bauflache innerhalb von Neu- 0,4 ha
baugebieten
Innerdrtliche Nach- | -- -- --
verdichtung
NeuerschlieBung ~oiedlungserweiterung Fuligon- 0,7 ha --
Blockinnenbereich heimer Stralle”
~oiedlungserweiterung I11* 0,3 ha --
~oiedlungserweiterung IV* 0,5 ha --
,Sudlich LIDL" 0,3 ha 0,3 ha
,Hinter der Ringstral3e* 1,5ha --
,Ostlich der Maxdorferstrale* 0,2 ha 0,2 ha
Aullenreserve L,Sudlich Weisenheimer Stralle 1,6 ha 1,6 ha
Ost"”
,Sudlich Weisenheimer Stralle - 0,5 ha --
West"*
,Hintere Ringstrale* 2,3 ha 2,3 ha
Zusatzliche Baufla- | Sudlich der Karl-Wendel-Schule 3,2 ha 3,2 ha
chen Ehem. Freibadgelande 1,9 ha 1,5ha
Summe 9,8 ha
Wohnbauflachenbedarf gemaR Teilfortschreibung Einheitlicher Re- 9,8 ha
gionalplan (bis 2035)
Gesamtbilanz + 0,0 ha

In der Ortsgemeinde Lambsheim wird bei Verzicht auf eine Baulandauswei-
sung ,Sudlich Weisenheimer Stral3e - West“ und Neuausweisung der Baufla-
chen ,Sudlich der Karl-Wendel-Schule“ und ,Ehemaliges Freibad“ der raum-
ordnerische Rahmen fur Bauflachenausweisungen genau erreicht.
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11.2.10. Flachenbilanz der Wohnbauflachen

Insgesamt ergibt sich in Bezug auf Wohnbauflachen folgende Flachenbilanz:

Wohnbauflachen Bedarfsde- Ubernahme be- Rucknahme Neuausweisung
ckung im Innen- reits bislang von geplanten | von Wohnbau-
bereich dargestellter Wohnbaufla- flachen
Wohnbaufla- chen
chen
Beindersheim 0,6 ha 1,2 ha
Grol3niedesheim 0,4 ha 0,3 ha
HelRheim 0,3 ha 4,1 ha -0,3 ha
Heuchelheim 0,5 ha 0,9 ha
Kleinniedesheim 0,6 ha
Lambsheim 1,2 ha 3,9 ha -0,5ha 4,6 ha
Gesamt 3,0 ha 8,0 ha -0,8 ha 7,6 ha

Einem regionalplanerisch zugestandenen Bedarf von 17,5 ha steht somit eine
Bedarfsdeckung durch Innenentwicklung mit 3,0 ha und durch Neubauflachen
mit 15,6 ha gegenuber.

Damit wird der regionalplanerisch zugestandene Bedarf um 1,1 ha Gberschrit-
ten. Dies hat folgende Ursachen:

In der Ortsgemeinde Beindersheim wird mit der angestrebten Neuauswei-
sung einer Bauflache der auf die Ortsgemeinde bezogene raumordnerisch
zugestandene Flachenbedarf um 0,2 ha tiberschritten. Die Uberschreitung
des Wohnbauflachenbedarfs ergibt sich aus den erschlieBungswirtschaft-
lichen Erfordernissen bei der ErschlielRung der Flachen zwischen den Bau-
gebieten ,Brunnenweggewanne® und ,Am Bobenheimer Weg“. Eine Tiefe
der Bauflache geringer als 50 m (2 x 22 m Baugrundstiickstiefe + 6 m
Stral3e) fuhrt zu einem unwirtschaftlichen Verhéltnis zwischen Erschlie-
Rungsaufwand und Grél3e der Bauflachen.

Die Bauflachenwinsche der Ortsgemeinde Heuchelheim Uberschreiten
den auf die Ortsgemeinde bezogenen raumordnerisch zugestandenen
Rahmen um 0,8 ha. Die Uberschreitung des Wohnbauflachenbedarfs
ergibt sich aus der klaren raumlichen Begrenzung der Neubauflache ,Am
Schloss” durch den angrenzenden Ringgraben. Eine Teilbebauung bzw.
teilabschnittsweise ErschlieBung ist stadtebaulich nicht sinnvoll. Daher
wird — damit die Ortsgemeinde der bestehenden Wohnbaulandnachfrage
durch Neubauflachen nachkommen kann — die gesamte Flache als ge-
plante Bauflache dargestellt.
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11.3.

11.4.
11.4.1.

11.4.2.

¢ In der Ortsgemeinde Kleinniedesheim wird der auf die Ortsgemeinde be-
zogene raumordnerisch zugestandene Rahmen fur Bauflachenausweisun-
gen durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ,Zwischen Wormser
GalRchen und Unterwegsgasse” geringflugig um ca. 0,1 ha Uberschritten.

Geplante gemischte Bauflachen

Ein Bedarf fur die Neuausweisung von Flachen fur eine gemischte Bebauung
ist nicht erkennbar.

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen zur — formalen — Verringerung
moglicher Immissionskonflikte erfolgt nicht, da neben einer fehlenden Losung
der Immissionskonflikte zwischen einer in gemischten Bauflachen mdglichen
Wohnnutzung und den angrenzenden stdrenden Nutzungen auch gebietsin-
terne Konflikte zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung nicht aus-
zuschlie3en sind. Insbesondere fir die Bauflachen entlang der Bahnlinie
wurde sich durch die Darstellung einer gemischten Bauflache nur eine formale
Minderung des Larmschutzproblems ergeben. Zur Sicherstellung einer stad-
tebaulich vertretbaren Losung der gegebenen Immissionsschutzproblematik
muss in den Bereichen, die erheblich durch Verkehrslarm belastet werden,
sichergestellt sein, dass eine Dominanz einer Wohnnutzung nicht eintritt. Dies
ist regelmaRig bei Mischgebieten nicht der Fall.

Gemischte Bauflachen erscheinen daher nur in Einzelfallen stadtebaulich ver-
tretbar. Solche Situationen sind in der VG Lambsheim-HelRheim fir den Be-
reich der geplanten Bauflachen jedoch auf der Planungsebene des Flachen-
nutzungsplans nicht erkennbar. Dies schlief3t nicht aus, dass im Rahmen der
Konkretisierung des Flachennutzungsplans in Bebauungspléne in Einzelfallen
eine Ausweisung als Mischgebiet oder Dorfgebiet angebracht sein kann.

Geplante gewerbliche Bauflachen
Regionalplanerisch zugestandene Flachenentwicklung

Im Entwurf zur Fortschreibung des Einheitlichen Regionalplans sind den Kom-
munen unterschiedliche Funktionen in Hinblick auf die Entwicklung gewerbli-
cher Bauflachen zugewiesen. Samtliche 6 Ortsgemeinden der Verbandsge-
meinde sind allerdings auf die ,Eigenentwicklung Gewerbe® begrenzt. Die Fla-
chenvorsorge ist somit an den potentiellen Erfordernissen der ortsansassigen
Betriebe (Eigenbedarf) auszurichten. Dies gilt sowohl fur die Erweiterung von
Betrieben am bestehenden Standort als auch die Bereitstellung von Gewer-
beflachen fir Standortverlagerungen innerhalb der Kommune.

Gewerblicher Bauflachenbedarf

Im Gegensatz zum Wohnbauflachenbedarf steht fur den Bedarf an gewerbli-
chen Bauflachen keine geeignete Abschatzungsmaoglichkeit zur Verfigung.

Grundsatzlich gilt, dass aufgrund der raumordnerischen Vorgaben zur Sied-
lungsfunktion in allen sechs Ortsgemeinden gewerbliche Bauflachen nur fur
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11.4.3.

den Eigenbedarf entwickelt werden kénnen. Der Eigenbedarf ist aus der je-
weiligen ortlichen Gewerbesituation abzuleiten.

Fur Beindersheim erfolgt eine Ubernahme der bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans, die eine Erweiterung des Raiffeisen-Gelandes ermdg-
lichen. Erweiterungsabsichten der im Gewerbegebiet ,Sturmgewanne” ansas-
sigen Betrieb sind nicht bekannt.

In den Ortsgemeinden Heuchelheim, GroR3niedesheim und Kleinniedesheim
bestehen nur wenige Gewerbebetriebe, die der Lage innerhalb eines Gewer-
begebietes bedurfen. Eine Vielzahl der vorhandenen Betriebe ist zumindest
als ,nicht wesentlich stérend“ im Sinne von § 6 BauNVO einzustufen und kann
damit grundsatzlich auch in einer gemischten Bauflache untergebracht wer-
den. FUr Heuchelheim, GrofRniedesheim und Kleinniedesheim wird daher im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes kein gewerblicher
Bauflachenbedarf gesehen.

In der Ortsgemeinde Hel3heim besteht zwar Bedarf fur die Umsiedlung eines
produzierenden Gewerbebetriebs an der Hauptstral3e, der aufgrund der zu
beachtenden immissionsschutzrechtlichen Belange gegenwartig in seiner Be-
triebstatigkeit eingeschrankt ist. Allerdings scheidet eine Erweiterung des be-
stehenden Gewerbebetriebs aufgrund der Lage der angrenzenden Flachen in
einem Uberschwemmungsgebiet aus. Die Neuentwicklung einer gewerblichen
Bauflache an anderer Stelle wird von Seiten der Ortsgemeinde nicht ange-
strebt.

In Lambsheim besteht nordlich der Bahnlinie ein durch im Sinne von § 8
BauNVO ,nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe“ ausgeschopftes
Gewerbegebiet in verkehrlich ungunstiger Lage, da es nur nach einer Durch-
fahrt durch die Ortslage erreichbar ist. Hier ist ein Verlagerungs-/Erweite-
rungsbedarf grundsatzlich gegeben. Unter Beriicksichtigung der Gréf3e des
bestehenden Gewerbegebietes wird ein Eigenbedarf fir die drtliche Gewerbe-
entwicklung von ca. 2,5 ha abgeschatzt. Dieser Flachenbedarf umfasst auch
den Bedarf, der sich aus der gewerblichen Verarbeitung ortlich erzeugter land-
wirtschaftlicher Produkte ergeben kann. Diesem Flachenbedarf soll durch eine
Ubernahme der bereits im Flachennutzungsplan verankerten gewerblichen
Bauflache ,Erweiterung Im Brand“ Rechnung getragen werden.

Ubernahme geplanter gewerblicher Bauflachen aus den bisherigen Fla-
chennutzungsplanen

In den bisherigen Flachennutzungsplanen dargestellte, aber weder planungs-
rechtlich durch einen Bebauungsplan abgesicherte noch bereits erschlossene
Gewerbebauflachen bestehen in der VG Lambsheim-Hel3heim in Beinders-
heim, Grol3niedesheim, Heuchelheim und Lambsheim.

Fur diese Flachen wird im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes aufgrund gegebenenfalls verdnderter Rahmenbedingungen eine er-
neute Auseinandersetzung mit der Flachendarstellung erforderlich.
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OG Beindersheim — Gewerbliche Bauflache ,,Erweiterung
Raiffeisen*

Abgrenzung der Potenzialflache

GrolRe der Flache ca. 1,7 ha

Lage der Flache Sudlich des Betriebsgelandes der Fa. Rai-
ffeisen

Darstellung im FNP gewerbliche Bauflache in Planung (Ande-

rung 7 des FNP der VG Hel3heim)

Darstellung im Entwurf zur Fortschreibung | Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
des Einheitlichen Regionalplans (Stand: | (nachrichtlich)

02/2023)

Darstellung im Regionalplan Siedlungsflache Industrie und Gewerbe in
Planung

Naturschutz. Schutzgebiete keine

Wasserrechtliche Schutzgebiete keine

Nutzung des Gebietes Landwirtschaftliche Flache, Wertstoffhof
(aufgegeben)
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OG Beindersheim — Gewerbliche Bauflache ,,Erweiterung

Raiffeisen*

Nutzungen im Umfeld

Nordlich schlie3t das Betriebsgeléande der
Fa. Raiffeisen an. Ostlich und siidlich fol-
gen die Autobahnen A 61 und A 6. Im
Westen folgt der Schrakelbach und daran
angrenzend landwirtschaftliche Flachen.

Lage im Siedlungsgeflige

Die Flache ist durch das Betriebsgelande
der Fa. Raiffeisen und durch die Autobah-
nen eng eingerahmt. Es handelt sich um
eine Siedlungsabrundung, die nicht zu ei-
ner Ausweitung des Siedlungskorpers in
die freie Landschaft flhrt.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

Eine verkehrliche Erschliel3ung ist nur tGber
die Zufahrtsstral’e zum Raiffeisengelande
(StraBe Im Wértchen®) maglich. Diese er-
moglicht die Anbindung einer Erweiterung
des vorhandenen Betriebs. Bei Ansiedlung
einer anderen gewerblichen Nutzung sind
jedoch — wie beim bisher dort angesiedel-
ten Wertstoffhof - Konflikte mit dem beste-
henden Betrieb zu erwarten.

In zumutbarer fuBBlaufiger Entfernung be-
findet sich keine Bushaltestelle.

KanalerschlielRung
Schmutzwasser

Regenwasser

Ein Schmutzwasseranschluss ist in den
Kanal in der StrafRe Im Wortchen mdaglich.

Eine Ableitung des Niederschlagswassers
stellt sich als problematisch dar, da un-
glnstige Bodenverhéltnisse anzunehmen
sind. Denkbar ist eine gedrosselte Ablei-
tung in den Schrakelbach.

Immissionsschutz

An das Planungsgebiet grenzen keine im-
missionsschutzrechtlich schutzwirdigen
Nutzungen an.

Landespflege
e Landschaftsbild /
Ortsbild

Das Planungsgebiet ist durch die umge-
bende Bebauung bzw. Verkehrswege ge-
pragt und wirkt optisch nicht als Teil der
freien Landschaft wahrgenommen.

e Boden

In Teilen bereits durch den friheren Wert-
stoffhof befestigte Flache. Im Ubrigen un-
terliegen die Flachen den Schadstoffemis-
sionen der angrenzenden Autobahnen
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OG Beindersheim — Gewerbliche Bauflache ,,Erweiterung
Raiffeisen*

e Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im
Geoportal Wasser mit ca. 95 mm/Jahr an-
gegeben und damit hoch.

Im Westen grenzt der Schrakelbach an.
Zu diesem ist ein ausreichender Abstand

einzuhalten.

o Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungs-
néhe

¢ Arten- und Biotopschutz Es sind keine besonders schiitzenswerten

Biotopstrukturen vorhanden.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen

Die Planung stellt eine Fortsetzung des bereits bestehenden gewerblichen Bebauung
durch die Fa. Raiffeisen dar. Wechselwirkungen mit anderen Planungen, die gegen eine
Beibehaltung der Ausweisung der Flache als gewerbliche Bauflache sprechen wirden,
sind nicht erkennbar.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, die
jedoch keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen. Daher kénnen die
Eingriffe unter Abwégung aller Belange, inshesondere des Erweiterungsbedarfes eines
angrenzend vorhandenen Gewerbebetriebs, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann angrenzend in den verbleibenden Flachen zur Autobahn
erbracht werden.

Abwagung

Die Flache stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterungsoption fir die nérdlich angren-
zenden Fa. Raiffeisen dar. Belange, die grundlegend gegen die Planung sprechen wiirden,
sind nicht erkennbar.

Die Flache wird in der Neufassung des Fldchennutzungsplanes iibernommen.
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OG GrolRRniedesheim — Gewerbliche Bauflache am nordli-

chen Ortsrand

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRRe der Flache

ca. 0,7 ha

Lage der Flache

nordlicher Ortsrand, zwischen Kleinniedesheimer Strafl3e
und Wormser StralRe

Darstellung im FNP

gewerbliche Bauflache in Planung

Darstellung im Regionalplan

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe in Planung

Darstellung im Entwurf zur
Fortschreibung des Einheitli-
chen Regionalplans (Stand:
02/2023)

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (nachrichtlich)

Naturschutz. Schutzgebiete keine
Wasserrechtliche Schutzge- | keine

biete

Nutzung des Gebietes Obstwiesenflachen

Nutzungen im Umfeld

Weitere Obstwiesen sowie die Bebauung der Ortslage

Lage im Siedlungsgefiige

Die Flache grenztim Suden an Giberwiegend wohnbaulich
genutzte Flachen an. Im Westen und Osten folgen weitere
gewerblich genutzte Flachen, die jedoch eine geringere
Grole als die Potenzialflache aufweisen.
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OG Grol3niedesheim — Gewerbliche Bauflache am ndérdli-
chen Ortsrand

VerkehrserschlielBung

Kfz-Verkehr Eine verkehrliche Erschlie3ung ist voraussichtlich nur von
Nordwesten uber die nur als Wirtschaftsweg ausgebaute
Wormser StrafRe her mdglich; keine unmittelbare Anbin-
dung an die Landesstral3e.

Off. Personennahverkehr Eine Bushaltestelle ist in ca. 250 m Entfernung erreichbar.

KanalerschlieBung

Schmutzwasser Ein Schmutzwasseranschluss ist in den Kanal in der
Kleinniedesheimer Stral3e mdglich.

Eine Ableitung des Niederschlagswassers stellt sich als

Regenwasser . T e
g problematisch dar, da unginstige Bodenverhéltnisse an-
zunehmen sind und — tieferliegend — angrenzend Bebau-
ung vorhanden ist. Eine Ableitung in die Kanalisation

wirde das gesamte Ortsnetz zuséatzlich belasten
Immissionsschutz Es grenzt eine immissionsschutzrechtlich schutzwirdige

Wohnbebauung an.

Landespflege

e Landschaftsbild / Das Planungsgebiet wird bislang durch eine orts- und

Ortsbild landschaftsbildpragende Obstwiese genutzt. Ein Verlust
der Obstbaume wiirde zu einer grundlegenden Verande-
rung des Landschaftsbildes fuhren.

e Boden Weitgehend ungestdrte Bodenflache, die nicht regelma-
Big bearbeitet wird.

e Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geoportal Was-
ser mit ca. 95 mm/Jahr angegeben und damit hoch.

e Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnéahe

e Arten- und Biotopschutz | Durch die vorhandenen Obstbdume unterschiedlichen Al-
ters ist mit erheblichen Eingriffen in Lebensraume von
Tierarten der Kulturlandschaft, aber auch mit artenschutz-
rechtlichen Konflikten zu rechnen.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
Wechselwirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wirde zu erheblichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft fihren, die zudem naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen, die al-
lenfalls mittel- bis langfristig ersetzbar wéaren.

Abwégung

Die Flache stellt aufgrund der gegebenen Restriktionen, aber auch der zu erwartenden
erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft keine sinnvolle Option fiir eine ge-
werbliche Nutzung dar.

Der Bauausschuss der Ortsgemeinde Grol3niedesheim hat am 07.12.2017 beschlossen,
dass auf die weitere Ausweisung dieser Flache als gewerbliche Bauflache verzichtet wird.
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OG GrolRRniedesheim — Gewerbliche Bauflache am nordli-
chen Ortsrand
Die Flache wird nicht in der Neufassung des Flachennutzungsplanes tilbernommen.

Sie wird vielmehr kinftig als Griunflache mit der Zweckbestimmung ,,Obstwiese”
dargestellt.

OG Heuchelheim - Gewerbliche Bauflache &stlich der
HauptstralRe

Abgrenzung der Potenzialflache

S TR

= | Geltungsbereich Einbeziehungssatzung |
—
\ — R - |

GrofRe der Flache ca.0,8 ha

Lage der Flache sudostlicher Ortsrand 6Ostlich der Hauptstral3e
Darstellung im FNP gewerbliche Bauflache in Planung

fur die westliche Teilflache (0,23 ha) wurde eine Ein-
beziehungssatzung als Flache fur Gemeinbedarf
(ca. 0,09 ha) und Mischgebietsflache (ca. 0,14 ha)
aufgestellt.

Darstellung im Regionalplan Restriktionsfreie Flache (Weil3flache)

Darstellung im Entwurf zur Fort- | Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (nachricht-
schreibung des Einheitlichen Re- | lich)
gionalplans (Stand: 02/2023)

naturschutzrechtliche Schutzge- | keine
biete

Wasserrechtliche Schutzgebiete keine
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OG Heuchelheim - Gewerbliche Bauflache 0&stlich der

HauptstralRe

Nutzung des Gebietes

Landwirtschaftlich und erwerbsgartenbaulich ge-
nutzte Flachen

Nutzungen im Umfeld

Im Westen und Norden sowie im Studwesten folgt die
Ortslage von Heuchelheim. Im Siidosten grenzt der
Eckbach an; im Osten folgen landwirtschaftliche Fla-
chen.

Lage im Siedlungsgeflige

Die Flache stellt sich im westlichen Teil als Liicke in-
nerhalb der Bestandsbebauung dar. Der 6stliche Teil
kann als Ortsabrundung bis zum Eckbach aufgefasst
werden.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

Eine verkehrliche ErschlieBung ist nur von der
Hauptstral3e her mdglich. Die Hauptstral3e ist fir
LKW-Verkehr aufgrund der gegebenen einge-
schrankten Anbindung an das Ubergeordnete Stra-
Bennetz nur eingeschrankt fur die ErschlieBung ge-
werblicher Flachen geeignet.

Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt in einer Ent-
fernung von ca. 450 m.

KanalerschlieBung
Schmutzwasser

Regenwasser

In der HauptstralRe ist ein Anschluss an die Schmutz-
wasserkanalisation moglich.

Die Ableitungsmdglichkeiten fir Niederschlagswas-
ser wurde aufgrund des vorgesehenen Verzichts auf
den o6stlichen Teil der Bauflache nicht geprift.

Immissionsschutz

Es grenzt eine immissionsschutzrechtlich schutzwir-
dige Wohnbebauung an.

Landespflege
e Landschaftshild /
Ortsbild

Das Planungsgebiet stellt sich als Restflache zwi-
schen der Ortslage und dem Eckbach und einem
dort stehenden Einzelhaus dar. Eine grundlegende
Beeintrachtigung des orts- oder Landschaftsbilds ist
nicht zu befurchten.

e Boden landwirtschaftlich nutzbare Flache

e Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geoportal
Wasser mit ca. 63 mm/Jahr angegeben und ist da-
mit gering.

e Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnahe

Arten- und Biotopschutz

Es sind keine besonders schitzenswerten Biotop-
strukturen vorhanden.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen

Durch die Einbeziehungssatzung wurde Baurecht fur den stral3enseitigen Teil der Flache
geschaffen. Eine ErschlieBungsoption fiir den riickwartigen Bereich wurde nicht gesi-

chert.
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OG Heuchelheim - Gewerbliche Bauflache ostlich der
HauptstralRe

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wiirde zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, die
jedoch keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen. Daher kénnten die
Eingriffe ausgeglichen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann &stlich oder sidlich angrenzend in der ansonsten aus-
geraumten Agrarflur erbracht werden.

Abwégung

Die Flache stellt im Bereich der nicht in die Einbeziehungssatzung einbezogenen Teilfla-
che aufgrund der Nachbarschsaft zur Wohnbebauung und der unzureichenden verkehr-
lichen ErschlieBung keine sinnvolle Option fur eine gewerbliche Nutzung dar.

Die nicht in die Einbeziehungssatzung einbezogenen Teilflache wird in der Neufas-
sung des Flachennutzungsplanes nicht mehr fiir eine gewerbliche Entwicklung vor-
gesehen

OG Lambsheim
ostlich Gewerbegebiet ,,Im Brand*

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRe der Flache ca. 4,0 ha

Lage der Flache nordlich Eppsteiner Weg, 6stlich Brandweg

Darstellung im FNP gewerbliche Bauflache in Planung (7. Anderung
des Flachennutzungsplans)

Darstellung im Regionalplan Siedlungsflache Industrie und Gewerbe in Pla-
nung
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OG Lambsheim

ostlich Gewerbegebiet ,,Im Brand*

Darstellung im Entwurf zur Fortschrei-
bung des Einheitlichen Regionalplans
(Stand: 02/2023)

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (nach-
richtlich)

naturschutzrechtliche Schutzgebiete

keine

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Die Flache liegt innerhalb eines Uberschwem-
mungsgebiets. Eine Ausnahme von den wasser-
rechtlichen Bestimmungen zum Uberschwem-
mungsgebiet wurde im Rahmen des Zielabwei-
chungsverfahrens zur 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Lambsheim sei-
tens der SGD Sud in Aussicht gestelit.

Denkmalschutz

Im Bereich des Planungsgebiets befinden sich
mehrere archaologische Fundstellen.

Nutzung des Gebietes

intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen

Nutzungen im Umfeld

Richtung Norden und Osten folgen weitere land-
wirtschaftliche Flachen. Im Osten schlief3t das
Gewerbegebiet ,Im Brand“ an; Richtung Siden
folgen nach dem Eppsteiner Weg und der Isen-
ach weitere gewerblich oder gewerbeé&hnlich
(Wertstoffhof) genutzte Flachen.

Lage im Siedlungsgeflige

Die bisherige Insellage des bestehenden Ge-
werbegebiets wird durch die Erweiterung des
Gewerbegebiets abgeschwacht, da die Sied-
lungsflache insgesamt mehr Gewicht bekommt.
Dennoch ist das Gewerbegebiet nicht in den
Siedlungskdrper integriert.

Verkehrserschliel3ung
Kfz-Verkehr

Off. Personennahverkehr

Anschluss kann auf kurzem Weg Uber den
Eppsteiner Weg an die Umgehungsstral3e um
Lambsheim erfolgen. Eine unmittelbare Anbin-
dung an die K 2 ist auszuschlief3en.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist mehr als
800 m entfernt und damit auRerhalb einer zu-
mutbaren FulRwegeentfernung.
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OG Lambsheim
ostlich Gewerbegebiet ,,Im Brand*

KanalerschlieBung

Schmutzwasser Das Schmutzwasser kann in die bestehende Ka-
nalisation im Eppsteiner Weg abgeleitet werden.

Das Niederschlagswasser muss vor Ort versi-
ckert werden. Angesichts der hohen Grundwas-
sersténde wird die erst nach einer aus Hochwas-
sergrinden ohnehin erforderlichen Gelandeauf-
fullung maoglich sein. Alternativ ist auch eine ge-
drosselte Ableitung in einen angrenzend beste-
henden Graben méglich. Dann wird jedoch — zu-
satzlich zum auszugleichenden Verlust an Uber-
schwemmungsvolumen — auch ein Ausgleich
der Wasserfuhrung erforderlich.

Regenwasser

Immissionsschutz Im Umfeld sind keine schitzenswerten Nutzun-
gen vorhanden. Fir eine betriebszugehdrige
Wohnnutzung im Gewerbegebiet ist der Schall-
schutz gegenuber der Umgehungsstra3e
Lambsheim zu gewahrleisten.

Landespflege

e Landschaftsbild / Das Landschaftsbild ist bereits durch das beste-
; hende Gewerbegebiet beeintrachtigt. Diese Be-
Ortsbild o o :
eintrachtigung wird raumlich ausgedehnt.

e Boden landwirtschaftlich hochwertige nutzbare Fléache,
jedoch beeintrachtigt durch einen hohen Grund-
wasserstand

e Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geo-

portal Wasser mit ca. 65 mm/Jahr angegeben
und ist damit gering.

Durch die Planung geht in erheblichem Umfang
Retentionsvolumen verloren. Dieses ist hydrau-
lisch gleichwertig auszugleichen.

Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnéhe, je-
doch angesichts der Topographie ohne Aus-
gleichswirkung fir Siedlungsflachen.

Arten- und Biotopschutz ausgeraumte Agrarlandschaft ohne nennens-
werte Artenvorkommen

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
Die Planung stellt eine Fortsetzung des bereits bestehenden Gewerbegebietes Im Brand

dar. Wechselwirkungen mit anderen Planungen, die gegen eine Ausweisung der Flache
als Neubaugebiet sprechen wiirden, sind nicht erkennbar.
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OG Lambsheim
ostlich Gewerbegebiet ,,Im Brand*

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren, die
jedoch keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen. Daher kénnen die
Eingriffe unter Abwagung aller Belange, inshesondere des bestehenden Bedarfes an ge-
werblichen Bauflachen, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann angrenzend in der ansonsten ausgerdumten Agrarflur
erbracht werden.

Abwégung

Die Flache bietet sich aufgrund ihrer Lage als sinnvolle Erweiterung des Gewerbegebie-
tes an. Uber die Belange des Hochwasserschutzes und des Denkmalschutzes hinausge-
hende sonstige Belange, die der Ausweisung als gewerbliche Bauflachen grundlegend
entgegen stehen wirden, sind nicht erkennbar. Eine unmittelbare Anbindung an die K 2
ist auszuschlieRen.

Die Flache wird in der Neufassung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

11.4.4. Neuausweisung geplanter gewerblicher Bauflachen
Neuausweisung geplanter gewerblicher Bauflachen sind nicht vorgesehen.

11.4.5. Flachenbilanz gewerbliche Bauflachen
Insgesamt ergibt sich in Bezug auf gewerbliche Bauflachen folgende Flachen-

bilanz:
Gewerbliche Bau-| Eigenbe- Ubernahme be- Rucknahme von | Neuausweisung
flachen darf bis reits bislang dar- geplanten ge- von gewerbli-
2035 gestellter gewerb- | werblichen Bau- chen Baufla-
licher Bauflachen flachen chen

Beindersheim 1,7 ha* 1,7 ha* -- --
GrofRniedesheim nicht geson- - 0,7 ha -

dert ermittelt
HeRheim nicht geson- - - -

dert ermittelt
Heuchelheim nicht geson- - 0,6 ha -

dert ermittelt
Lambsheim 4,0 ha** 4,0 ha** -- --
Gesamt 5,7 ha 1,3 ha --

*  gemaR Anderungsplans 7 des Flachennutzungsplanes der VG HeRheim
**  gemaR Anderungsplans 7 des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lambsheim
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11.5.
11.5.1.

11.5.2.

11.5.8.

Geplante Sonderbauflachen
Bedarf an Sonderbauflachen

Der Bedarf fur Sonderbauflachenbedarf ergibt sich grundséatzlich aus der je-
weiligen ortlichen Situation. Insofern wird auf die Einzeldarstellungen verwie-
sen.

Ubernahme von Sonderbauflachen aus Bebauungsplanen

In Bebauungsplanen wurden folgende Sondergebiete festgesetzt, die in den
kunftigen Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen tlbernommen werden:

e Ortsgemeinde Beindersheim, vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fran-
kenthaler StraRe 10": Darstellung als Sonderbauflache ,Einzelhandel
Nahversorgung*

e Ortsgemeinde Helheim, Bebauungsplan ,Noérdlich der Frankenthaler
StralRe”: Darstellung als Sonderbauflache ,Einzelhandel Nahversorgung®

e Ortsgemeinde HelRRheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Michael-
Sattler-Grundschule": Darstellung als Sonderbauflache ,Schule/Kinder-
garten”

e Ortsgemeinde Lambsheim: Bebauungsplan ,Im Feldchen, 13. Anderung*
(REWE-Markt): Darstellung als Sonderbauflache ,Einzelhandel Nahver-
sorgung”

e Ortsgemeinde Lambsheim: Bebauungsplan ,Erweiterung LIDL*: Darstel-
lung als Sonderbauflache ,Einzelhandel Nahversorgung®

Ubernahme geplanter Sonderbauflachen aus den bisherigen Flachen-
nutzungsplanen

In den bisherigen Flachennutzungsplénen dargestellte, aber weder planungs-
rechtlich durch einen Bebauungsplan abgesicherte noch bereits erschlossene
Sonderbauflachen bestehen in der VG Lambsheim-Hel3heim nur in der OG
Helheim in Form einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“. Diese ca. 2,4 ha
groRRe Flache war durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der VG
HelRheim ausgewiesen worden.
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Sonderbauflache ,Photovoltaik gemaR der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der VG
HeRheim. Die gelb umrandete Teilflache wurde nicht umgesetzt.

Gemal Beschluss des Verbandsgemeinderats wird auf diese Flachendarstel-
lung zugunsten einer Darstellung einer Sonderbauflache zwischen der Auto-
bahn und der UmgehungsstraRe HelRheim (siehe Kapitel 11.5.4) verzichtet,
da eine Realisierung einer Photovoltaikanlage innerhalb der bislang darge-
stellten Flachen aufgrund veranderter Férderrahmenbedingungen nicht mehr
anzunehmen ist und zugleich die Flache fir eine landwirtschaftliche Nutzung
gesichert werden soll.

Neuausweisung von Sonderbauflachen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung
von folgenden zusatzlichen Sonderbauflachen geplant:
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OG GrolR3niedesheim — Zusatzliche Sonderbauflache ,,Photo-
voltaik“

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRRe der Flache ca. 6,6 ha

Lage der Flache Nordwestlich der Ortslage Grof3niedesheims
und 0stlich der Autobahn A 61.

Darstellung im Einheitlichen Regionalplan | Grunzasur und Vorranggebiet fir die Land-
wirtschaft. Ein Antrag auf Zielabweichung
wurde seitens der SGD Sud — mit Auflagen —
positiv beschieden.

Darstellung im Entwurf zur Fortschreibung | Grinzasur und Vorranggebiet fir die Land-
des Einheitlichen Regionalplans (Stand: | wirtschaft.

02/2023)
Darstellung im FNP Flachen fur die Landwirtschaft
Planungsrecht Als Satzung beschlossener Bebauungsplan

»S0larpark im kleinen Nonnental®

naturschutzrechtliche Schutzgebiete --

Wasserrechtliche Schutzgebiete --

Bestehende Flachennutzung Landwirtschaftliche Nutzung

Nutzungen im Umfeld Im Umfeld schlieRen intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen und Windenergieanla-
gen an. Unmittelbar westlich grenzt die Auto-
bahn A 61 an.
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OG GrofRniedesheim — Zusatzliche Sonderbauflache ,,Photo-

voltaik*

Lage im Siedlungsgeflige Die Lage im Siedlungsgeflge ist fir die Dar-
stellung einer Flache fiir Photovoltaik nicht re-
levant.

VerkehrserschlieBung Die VerkehrserschlieBung ist fur die Darstel-

Kfz-Verkehr lung einer Flache fur Photovoltaik nicht rele-
vant.

Off. Personennahverkehr

KanalerschlieBung
Schmutzwasser Ein Anschlusskanal ist nicht erforderlich.

Das Niederschlagswasser kann auf der Fla-
che selbst zur Versickerung gebracht wer-

Regenwasser
den.

Immissionsschutz Die Blendfreiheit gegeniiber den angrenzen-
den Stral3en ist im Bebauungsplanverfahren
gutachterlich nachgewiesen worden. Die
nachstgelegenen Wohngebaude weisen ei-
nen ausreichenden Abstand auf.

Landespflege
Landschaftsbild / Das Landschaftshild wird mal3gebend ge-
Ortsbild pragt von den intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen und der A 61.

e Boden landwirtschaftlich gut nutzbare Flache.

e Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im Ge-
oportal Wasser als hoch bewertet.

o Klima Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der Ent-
fernung zur néachstgelegenen Bebauung
kommt die entstehende Kaltluft den Ortslagen
Grol3niedesheim und Kleinniedesheim nur
mittelbar zugute

Arten- und Biotopschutz ausgeraumte Agrarlandschaft ohne nen-
nenswerte Artenvorkommen

Wechselwirkungen mit anderen Planungen

Wechselwirkungen mit anderen Planungen, die gegen eine Ausweisung der Flache als
Sonderbauflache ,Photovoltaik” sprechen wiirden, sind nicht erkennbar.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren, die
jedoch keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen. Der erforderliche Aus-
gleich kann auf der Planungsflache selbst erbracht werden.
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OG GrolR3niedesheim — Zusatzliche Sonderbauflache ,,Photo-
voltaik“

Abwé&gung

Das Vorhaben dient der Nutzung erneuerbarer Energiequellen und leistet somit einen Bei-
trag zur Minderung des Klimawandels.

Erhebliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten. Ebenso werden
keine immissionsschutzrechtlich problematischen Konfliktsituationen aufgeworfen.

Die Flache wird in der Neufassung des Flachennutzungsplanes als geplante Son-
derbauflache ,,Photovoltaik* dargestellt.

OG HelRheim — Zusatzliche Sonderbauflache ,,Photovoltaik*

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRRe der Flache ca. 1,1 ha

Lage der Flache Nérdlich der Ortslage Hel3heim zwischen
der UmgehungsstraRe und der Autobahn
A 61.

Darstellung im Einheitlichen Regionalplan Grinzasur und Vorranggebiet fur die

Landwirtschaft. Ein Antrag auf Zielabwei-
chung wurde seitens der SGD Sud — mit
Auflagen — positiv beschieden.

Darstellung im Entwurf zur Fortschreibung des | Grinzasur und Vorranggebiet fur die
Einheitlichen Regionalplans (Stand: 02/2023) | Landwirtschatft.

Darstellung im FNP Fléchen fir die Landwirtschaft

Planungsrecht Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Solar-
park zwischen Autobahn und Umge-
hungsstralle*
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OG Hellheim — Zusatzliche Sonderbauflache ,,Photovoltaik

naturschutzrechtliche Schutzgebiete --

Wasserrechtliche Schutzgebiete --

Bestehende Flachennutzung Landwirtschaftliche Nutzung

Nutzungen im Umfeld Im Umfeld schlieen intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Unmittelbar
ndrdlich grenzt die Autobahn A 61 an. Im
Siden verlauft die Umgehungsstrale im
Zuge der L 453.

Lage im Siedlungsgefuge Die Lage im Siedlungsgeflige ist fir die
Darstellung einer Flache fiir Photovoltaik
nicht relevant.

VerkehrserschlieBung Die Verkehrserschliel3ung ist fur die Dar-
Kfz-Verkehr stellung einer Flache fur Photovoltaik
nicht relevant.

Off. Personennahverkehr

KanalerschlielRung
Schmutzwasser Ein Anschlusskanal ist nicht erforderlich.

Das Niederschlagswasser kann auf der
Flache selbst zur Versickerung gebracht

Regenwasser
werden.

Immissionsschutz Die Blendfreiheit gegeniiber den angren-
zenden StralRen ist im Bebauungsplan-
verfahren gutachterlich nachgewiesen
worden. Die nachstgelegenen Wohnge-
baude weisen einen ausreichenden Ab-

stand auf.
Landespflege
e Landschaftsbild / Das Planungsgebiet stellt sich als Restfla-
Ortsbild che zwischen der Autobahn und der Um-

gehungsstral3e dar.

e Boden landwirtschaftlich gut nutzbare Flache, al-
lerdings beeintrachtigt durch die angren-
zenden Verkehrswege

e Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im
Geoportal Wasser mit ca. 95 mm/Jahr an-
gegeben und ist damit hoch.

o Klima Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungs-
nahe, aufgrund der Topographie jedoch
ohne Ausgleichswirkung auf Siedlungsfla-
chen

e Arten- und Biotopschutz ausgeraumte Agrarlandschaft ohne nen-
nenswerte Artenvorkommen
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OG Hellheim — Zusatzliche Sonderbauflache ,,Photovoltaik

Wechselwirkungen mit anderen Planungen

Wechselwirkungen mit anderen Planungen, die gegen eine Ausweisung der Flache als
Sonderbauflache ,Photovoltaik® sprechen wiirden, sind nicht erkennbar.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, die
jedoch keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betreffen. Der erforderliche
Ausgleich kann auf der Planungsflache selbst erbracht werden.

Abwagung

Das Vorhaben dient der Nutzung erneuerbarer Energiequellen und leistet somit einen Bei-
trag zur Minderung des Klimawandels.

Erhebliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten. Ebenso wer-
den keine immissionsschutzrechtlich problematischen Konfliktsituationen aufgeworfen.

Die Flache wird in der Neufassung des Flachennutzungsplanes als geplante Son-
derbauflache ,,Photovoltaik“ dargestelit.

Zu Sonderbauflachen fur Windkraftanlagen wird auf Kapitel 13.7. verwiesen.

11.5.5. Flachenbilanz Sonderbauflachen

Insgesamt ergibt sich in Bezug auf Sonderbauflachen — ohne Sonderbaufla-
chen fur Windkraft - folgende Flachenbilanz:

Sonderbauflachen | Ubernahme bereits Rucknahme von Neuausweisung von
bislang dargestellter, geplanten Son- Sonderbauflachen
aber noch nicht reali- derbauflachen
sierter Sonderbaufla-

chen

Beindersheim -- -- -

GrofRniedesheim -- -- 6,6 ha
HeRheim -- -2,4ha 1,3 ha
Heuchelheim -- -- -

Kleinniedesheim -- -- -

Lambsheim -- -- --

Gesamt -- -2,4ha 7.9 ha
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11.6.

Geplante Gemeinbedarfsflachen

Eine Ausweisung zusatzlicher Gemeinbedarfsflachen ergibt sich nur in den
Ortsgemeinden Beindersheim und Hel3heim.

OG Beindersheim — Flache fiur Gemeinbedarf ,,Nordlich Brun-
nenweggewanne*

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRRe der Flache 0,5 ha

Lage der Flache Noérdlich des Baugebiets ,Brunnenweggewanne®

Darstellung im Einheitli- | Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fur die Landwirtschaft. Eine
chen Regionalplan Zielabweichung wurde durch die SGD Sid mit Bescheid vom
12.10.2020 zugelassen.

Darstellung im Entwurf | restriktionsfreie Flache (Weil3flache)
zur Fortschreibung des
Einheitlichen Regional-
plans (Stand: 02/2023)

Darstellung im FNP Flachen fir die Landwirtschaft

Planungsrecht Zu Beginn des FNP-Verfahrens unbeplanter AuRenbereich geman
§ 35 BauGB. Zwischenzeitlich besteht fir den nérdlichen Teil der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Bobenheimer Weg*.
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OG Beindersheim — Flache fiir Gemeinbedarf ,,Nordlich Brun-

nenweggewanne*

Naturschutzrecht.
Schutzgebiete

Wasserrechtliche
Schutzgebiete

Wasserschutzgebiet Zone Il

Bestehende  Flachen-

nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Nutzungen im Umfeld

Im Stden und Westen: Wohnbebauung

Im Norden und Osten: landwirtschaftliche Nutzung. In ca. 120 m
Abstand folgen drei landwirtschaftliche Aussiedlungen.

Lage
fuge

im Siedlungsge-

Die Flache stellt sich gemeinsam mit der angrenzend geplanten
Wohnbebauung als Abrundung der Ortsbebauung dar.

VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

ErschlieBung Uber die Kirchenstral3e denkbar

Off.  Personennahver- | Eine Bushaltestelle ist in ca. 450 m Entfernung erreichbar.
kehr
KanalerschlieBung
Schmutzwasser Ein Anschlusskanal ist im Bobenheimer Wegvorhanden.
Das Niederschlagswasser muss — wie im sidlich angrenzenden
Regenwasser Baugebiet Brunnenweggewanne - auf den Baugrundstiicken oder

in 6ffentlichen Randgrunflachen zur Versickerung gebracht werden.

Immissionsschutz

Durch die in der Nahe befindlichen landwirtschaftlichen Aussiedlun-
gen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen, ob
insbesondere zum Nachtzeitraum Immissionen vorliegen, die die
Mdglichkeiten einer Bebauung einschranken kénnen.

Landespflege
e Landschaftsbild /
Ortsbild

Das Planungsgebiet stellt sich als ausgerdumte Agrarflur ohne glie-
dernde Elemente dar. Der bestehende Ortsrand ist unzureichend
eingegrunt.

e Boden

Landwirtschaftlich gut nutzbare Béden

e Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate wird im Geoportal Wasser mit
ca. 95 mm/Jahr angegeben und ist damit hoch.

Hohe Empfindlichkeit aufgrund der Lage in einem Wasserschutz-
gebiet

e Klima

Kaltluftentstehungsgebiet in Siedlungsnahe

¢ Arten- und Bio-
topschutz

Ausgerdumte Agrarflur. Hoherwertige Biotopstrukturen sind nicht
vorhanden.

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
Wechselwirkungen mit anderen Planungen ergeben sich durch die angrenzend geplante

Wohnbauflache.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren, die

Seite 203




PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim, Begrindung zum Flachennutzungsplan 2035
20.12.2023

OG Beindersheim — Flache fiir Gemeinbedarf ,,Nordlich Brun-
nenweggewanne*

jedoch keine naturschutzfachlich héherwertigen Strukturen betreffen. Daher kdnnen die Ein-
griffe unter Abwéagung aller Belange, insbesondere des bestehenden Bedarfes an Wohnbau-
flachen, hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann entlang des Eckbachs, des Schrakelbachs bzw. des Holler-
grabens erbracht werden.

Abwagung

Die Planung stellt eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage dar. Den absehbaren immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen durch die Néhe zu landwirtschaftlichen Aussiedlungen kann
durch die Freihaltung ausreichender Abstandsflachen Rechnung getragen werden.

Mit Zulassung einer Zielabweichung durch die SGD Sud mit Bescheid vom 12.10.2020 sind
keine Belange mehr erkennbar, die grundsatzlich gegen die Flachendarstellung sprechen wiir-
den.

Die Flache wird in der Neufassung des Fldchennutzungsplanes tibernommen. Es er-
folgt eine Darstellung als geplante Flache fiir Gemeinbedarf mit der Signatur Kinder-
garten.

OG HelRheim — Flache fur Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte
an der Gerhart-Hauptmann-Strafl3e*

Abgrenzung der Potenzialflache

GroRe der Flache ca. 0,5 ha

Lage der Flache Ostlich der Gerhart-Hauptmann-Strae

Darstellung im Einheitlichen Regionalplan | ,Weilflache®
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OG HelRheim — Flache fuir Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte
an der Gerhart-Hauptmann-Strafl3e*

Darstellung im FNP Grunflache, geplanter Friedhof

Planungsrecht Zu Beginn des FNP-Verfahrens unbeplanter
Bereich. Zwischenzeitlich besteht der als Sat-
zung beschlossene Bebauungsplan ,Kita an
der Gerhard-Hauptmann-Stralle®

naturschutzrechtliche Schutzgebiete --

Wasserrechtliche Schutzgebiete --

Bestehende Flachennutzung Angelegte, aber nicht entsprechend genutzte
Friedhofserweiterungsflache

Nutzungen im Umfeld Im Stden, Westen und Norden: Wohnbebau-
ung

Im Osten: Friedhof

Lage im Siedlungsgeflige Die Flache liegt innerhalb der Ortsbebauung.
VerkehrserschlieBung Die stralRenverkehrliche ErschlieBung erfolgt
Kfz-Verkehr uber die Gerhart-Hauptmann-Strafie.

Off. Personennahverkehr Die ErschlieBung im OPNV ist fiir die Zweck-

bestimmung Kita nicht relevant.

KanalerschlieBung

Schmutzwasser Ein Anschlusskanal an die Gerhart-Haupt-
mann-Stral3e ist moglich.

Das Niederschlagswasser kann auf der Fla-

Regenwasser .
che selbst zur Versickerung gebracht wer-
den.

Immissionsschutz Kinderlarm gilt nicht als schadliche Umwelt-
einwirkung.

Landespflege

e Landschaftsbild / Die Flache stellt sich als parkartig angelegte

Ortsbild Grunflache mit mittelaltem Baumbestand dar.

e Boden Teile der Flachen sind bereits versiegelt. An-
sonsten liegen ungestérte Bodenverhaltnisse
VOr.

e Wasserhaushalt Die Grundwasserneubildungsrate wird im Ge-

oportal Wasser mit ca. 95 mm/Jahr angege-
ben und ist damit hoch.

o Klima Frischluftentstehungsgebiet in Siedlungsnéhe,
aufgrund der Topographie jedoch ohne Aus-
gleichswirkung auf Siedlungsflachen

e Arten- und Biotopschutz Flache mit einem Lebensraumpotenzial flr ty-
pische Arten der Kulturlandschaft bzw. der
Siedlungsgebiete.

Seite 205



PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim, Begrindung zum Flachennutzungsplan 2035

20.12.2023

11.7.
11.7.1.

OG HelRheim — Flache fuir Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte
an der Gerhart-Hauptmann-Strafl3e*

Wechselwirkungen mit anderen Planungen

Wechselwirkungen mit anderen Planungen, die gegen eine Ausweisung der Flache als Fla-
che fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” sprechen wiirden, sind nicht erkennbar.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Baugebietes wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, die
jedoch naturschutzfachlich mitttelwertige Strukturen betreffen. Der erforderliche Ausgleich
muss aul3erhalb der Planungsflache erbracht werden.

Abwagung

Grundlage der Flachendarstellung ist eine Variantenprifung (,Ortsgemeinde HeRheim; Va-
riantenprifung zu Standorten einer erganzenden Kindertagesstate,“ erstellt durch: Pla-
nungsbiro Piske, Ludwigshafen; Juni 2020), in der insgesamt 9 alternative Standorte be-
trachtet wurden. Der Standort hat sich als der einzige herausgestellt, der sowohl von der
Flachen